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- PRINCIPI GENERALE

1.1 CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

{1.1.17 La baza elabogiini Regulamentulni locel de wisaism aferenl Planubui vrbanistic general  comunel Soimus
st4 Legew or. S0/1991 { modificatsi, completsati yi republicatd tn decembrie 1996) privind autorimmes executin
constructiilor s unele misori peniru realizarea locuinjelor, cu Ordinul MIPAT or01/1991 privind formulagele,
procedurd de sutorizare §i continuiul documentafiilor , Repulamentul general de urbanism aprobat prin HG 52527
iunie 1996, | precum si celelalle acte legislative speci fice sau complementare domeniului din cArc se menjfioneazi:

1 | Laaion Lcgea drumurilos,

2 | L 31978 Legea privind asigurares sAnfitafii populajiel
3 [L 1199 | Legea tondului funciar.

4. | L 501N Awtorizares in constouctii.

£ | La91991 Legea administrajiel publice locule.

i | L B4 1902 1.ceen privind zonele libere N

7 | L3519 | lixproprierea pt o caued de uiilitatc publici -art, 1, 5, 6,7, B. 10, 24 (4}, 35,
B | L 581954 | Ralilicsros Convenliel de la Rio de Janciro 1992

g | LOoR19% Stabilirea st sancionarea contravenjiilor la normelor legale de igied § sindtale

L publics - art. 8 ()

10 | 1. 11905 {alitalen in constrocii. )

1L | 1. 4L/19095 Leges Putdmoniviui Culturul constmit

12 | L 1261995 “Regimul matcrislelor explosibile -art. 1, 12, 17, 19, 33, 35, 36, 37.
13 | 11341995 | Leses petrolului - url, § 35, 36. i

4 | L 137719495 Protectia mediului

15 | L 71996 Lepea cadasirului si publicitifii imobiliare.

16, | 1. 2671006 | Cadul silvie - ast. 1,2, 3, 20, 54, 55, 6, 62, 74,

i7, | 1. 7151996 | Aprobares planului de smenajare a toritorinlui najional.

: Sect. | - Cdi de comumiculie {anexa TH-1%7)

18 | L72/1096 Finangele publice - art, 5, 10, 22, 23, 31 (2), 51, 53. 54 ().

9 |L8a1ow6 | Ienbundtigici funcisce - a, 113, 16, 21, 27, 31,

A | L10619%6 Legea privind peotectia civill

2L | 110771996 Leger gpelor

2 | L 323/19%0 Programul special Munfi Apuscni (anexa 2). -
B [ L114/1996 | Lepea Incuingei _ .

2 | L24/1006 | Modificarea lepii 69/1991, republicatd in MO 79/1996




Resulamentul Iocul de usbanism detalized prevederile Regulumentilui general de wrhanism in confirmitale cu
condigiile specifice Geciirei Iocalitiy.

1.2 ROLUL REGULAMENTLULUL LOCAL DE URBANISM

1.1 TRegulameniul local de urbanism esie o documentatie cu caracter do reglementare care cuprinde preveden
referitoare Ja modul de wilizare 2 teremarilor si de realizare 5i ulilizare a construcfiilor pe ntreg leritoriul comuned.
Mommele cuprinse in prezentul Regulement sust ohligatodi la awtorizares executdinii construciiilor n limslele
terttorulul administraliv ol comunei Soinmus

{1.27  Prezentul regulement bocal do urbenism explicitearh ai dedalinzl provederile oo caractor de replementare ale
Planului uchanistic gencral al cumnei Soimus.

13. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Repulamentul  local de urhanism constiluie act de antoritale al Administatei publice locale sioa fost
aprobat pe baza avizeior oblinute in confhrmilale ¢ prevederile Legil or 5061991 republicatd in 1996, de cifro
Comsiliul loval al comunei Soimus, prin Hotirdres Consilivlyi local enar, &0 din Zes |

(1,311 Modificarea Regulamentului local de nrbanism aprobat s¢ va e numai in condijiile i care modifcarile
10 contravin prevederilor Regulamentului general de whanism ; aprohurea unor modifcin ale Planubui urbanistic
peneral 5 implicit ale Regulamentulu Jocal de orhanism se poste faoc nurmal o respeclares flierci de avizure -
aprobsare pe care o urmai-o §i documentufia initiala,

{1.3.2) Dacd prin prevederile unor documentalii pentru pirti compenente ale teritociulu corune se schirnba
conceptia generub cure 4 stat la hasa Planului urbanistic general §i Regulamentilui focal de urbanism aprobal, este
necesari claboraren din pow & accslel documentafii, conform prevederilor legale.

14. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

{L.4.1) Plonul urhanistic genem] impreuna en Regulamentud lecal de urbamstn afercnt, cuprinde normee obbigatom poit
aulorizaren wxecutdnii construefiilor pe orice categorie de tefenurl, atit In intrwwilan, cfit yi in extravilanin komdlels toriteriuiui
administratiy sprobat prin lege ol localitafilor; inravilanul se referd adl In setul do regedingi Soimug § a localitdjilos
compunente: Balata, Bejan, Bejan Tirmdvila, Boeholt, Cdineh de Jus, Chiscitdapa, Forn#dia, Piuliy 51 Sulighete, apar
urmédioarele 2one funciionale:

(1.4.2 Mnireavilanul aprobat conform plansel de REGLEMENTARL & Manulus urbanistic general va G marcat pe
tcren, prin bome, potrivit Lepii cadastrului gi publicititii imobiliare ne 71996 5i constitsic limila in care s aplici
provederile Regulamentulut local,

_Suprafista teritoriuhni iniravilan al satului Soimug i a localitjilur componente e la data elaboririi PULY
ului de 450,000a., din carcl22,00ba satnl Soimug, 34,00 ha, satul Bilata, 48,00 ha. satul bejan, 3,20ha
satulHejan Timivifa,, 33,5ha. satul Boholt,, 22.5ha. swtul Cdinchy de Jos, 66,00 sutul Chiscidaga , 359,00ha satml
Fornddia, 36,60 ha satl Pinlig45,50ha saml Sulighete.

.. Suprafuta aprobati penir comung $oimas prin prezentul PUG 51 Regulament local de erbanism este de
540,95 ha, din care 146,09 satul Soinws, 37,80hu. swtnl Bilata, 6140ha. satul Bejan, 5,55hn sutul Bejan
Theniviga, 41,70ha, satal Boholl, 30,66 ha, satml Cinelu de Jos, 79,00ha, satul Chiscidaga, 45.95ha satl
Foimmddia, 41,80 ha satl Pluliy, 51,00k satul Solighcte.



{1.4.3) Fonificarea foncfionald a localitdfilor comunel s-a stebilit I conforminte cu plagsa do
REGLEMENTARI & PUG-uhui, in funclie de catcporile de activitdt pe vare le ceprinde localitatcn side ponderca
acestors in ledtorin, Pe baza acested zonifichri a-au siabilit condifiile de amplasarc 51 conformare a consimctiilor ce
se vor aplica in cadril flecirei Unitiy Tedtorlale de Releringd, gumite in comtismare LITRE.

i1.4.4.) Impiirtirea terforinlul in uwnitdl teritoriale de rederiati s-u ficun copform plansed coprinzand Jdelimitarce
TITR-urilar care e parte intcgrantii din prezentul Regulument ; UTR-ul este o repreveniare convenfionald a womi
teritorin avind o fenctivee predominanti sau'si omopenitate foncfionald, saw pentru care sUnt nocesen: planuri
urhanistice zomale san de detaliu, find delimitat prn  limite fdce  existente in teren { siriid, limite de
propeietate, ape elc ) . UTR-ul poate cuprinde o fnireagh 2ona functionals, mai toulte subseone din cadrul aceleiasi
zoe Tunctionale seu Jin zone funcjionule diferife si cste suportul grafic pentru exprimarca prescriptiilor corelate cu
propunerile picselor desenate.

Saml| rosediniii de comund Soimug s-a divizatin 1 UTR. , Bilata 1, Bejan gi Hejan Thrndvite 1UTER,

Boholt 1U TR, Ciinelu de Jos 1L TR, Chiscidags 1UTE, Foméidia 1UTR. Paulis 1UTR i Sulighete [UTR,

rezultind un numiic de 9 1VTR-un.

Limitele 17TR-urilor §i zonificarca funcionald fn cadrul acestora  se repisesc in plunsele descnate de ln
punetil VI care fac parle integrantd din presentul FegulamenL

{1.4.5.) In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciiletchnice ale adiminisirafiet
publice locile desfisnard urmiilvares procedurd:

- ohieclul cererii privind efiberarea Cerlificutului do urbanism & a anlorizatiel do consiruine
precum si alte cereri ale coleclivitéii { succesiune, partaj, Tnsiniinare,ctc) se incadreazd intr-
una din unitdjile teritoriale de releringh (IITRY,

- din fisa UTR din RLU fn care ¢ incadreazi obiectal corerii se exirag prescripfii specilice
{permisiuni, condifion&ri, restricii, indic muxiri POCT st CUT, regim de alinicre 51
Tidiljime;

- la prescripiile specifice LUTR respective se aduugii preserippile specifice poned s subzonei din
Cire face parte. .

- Deoarcce localitiiile comunei Soimuspu pun probleme deosebite din punc de vederc al
urhanismului, acestea sc nscriu fechie In cdle o singuri Unitate Teritoriald de Referingd .

1.5. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

I a realivarea constructiilor se vor avea in veders reguli de basd privind ocuparce ferepiain, cuprinse in ache
nuetative { et sue nottne depariamentale) care stabwened - diveet sau indirect- utilizsres $i ccuparea terenuleilor
din infravilanul locelitifilorn
Conform H.GLR. 525/1996, pentru aprobares Regnlamentulul peneral de wlanism se va gvoe in vedare:

- Plstrarcy intearititii mediului si protejarce patrimoniului natural i consinl, precum §i deplstares si
diminueres surselor do polusre in scopul imbundtifisii factorilor de medin { v. Legea nr 21953 i HLOL
10§47 — proteciia apelor)
Conservares, restaurarca reabililures $i peotejares patrimoniului consumit pe urmiiivarele calegorii:
- munuimente 5i sim arheclogice - ansambluri de arhilecturd
- monumente de arth plastici - yone cu valoarc istoricl si peisagislica
. monumente ale naturii

Agopdares Antorieyie: de construire in cadrul acestor calegodl ¢ va face cu respectarea Legii nr. SM1001
(republicutd In dec. 1996}, prvind autorizerea execuriri constructiilor s Ordinului commun al ML.APT. il
Ministerului Colturii or. 8071991 13071991, privind miisurile in vedercs fmpiedicirii degradieli, distrugeria st
prevtejdrt imobilelor cu valosre de pattimoniu

- protejarea ronelor cu valoars ambientalil, peisagistici, ecologica, arheclogici si sunilari,



. securitatea comsiuctiilor s realizarea acestora conform Normativalui P100/1551 si Ordonanjed
suvernamentule nr, 271994 privind calitatea construciiilor,

- realivarea constructiilor in conformitate cu [ogea or, 1061996 4i cu normativel ALA — PTIO2197E 5
prevederea unor terenuri §i spagii in scopul realizini de adfipostur pentre peoteefia populatied fn cas de
calamitiy, cu uwvizul Statului Mejor de Apdrare civili,

- respectarca inleresului public prin rezervarca umplasamentelor pentru nhicelive de ufilitate publicd st
realizarca lucrdrlor cu caracter public:

. witorizarce direcld o exccutdrii constructiilor se va face in lipsa aprobirii P.LLG. numai fn condiile
stabilite de Hepulamental general de urbanism (R.G.IT) - v. cap. IV, arl. 36, art. 3R si art3) din
Regulamentubha general de urbanism.

15.1. GENERALITATI PRIVIND PROIECTAREA §I EXECUTAREA ADAPOSTURILOR DE
APARARE CIVILA (conform normativ ALA P 102 - TR)
Adiposturile de aplirare civild vor 0 previzute in subsolul clddinilor, dupd cum urmeszii:

) constructii industrisle i anexcle aceslors;

b) consuuctii sociul-culturale, administrutive, scoli de toate pradcle gi alte obicetive de wilitate publici
propuse a se realiz in cadrul localitdiE sav al zonei considerate;

c) clidin de locuit la cele proprietate privuii se provid sdupostari numai pentey clidirile cu cel pujin P+3
nivelurt,

d) constructii destinate unitititor instingiilor g formeagivnilor militare.

Ia protcclares clidirilor social-culiumale, adminsialive, comerciale ete, sc va slubili prin lemd modal de
amenajare & subselului destinat nevotlur proprii si ca adiposturi ALA. Se recomundd ca solufiile adoptate pentru
realizurea adiposturilor si necesite cheltuieli minime, dar si cispundi luncfionalititii si cerinjelor lepislofiel In
vipoure, Detaliile privind elementele constructive, datcle de calenl instalatiile precom 51 Recomandirile lepate de
capacitites de adipostire, amplasare, protectia adipostunlor si modalitdjile de cxcculie se rogisesc in aceligi
Momativ ALA PIO2/TE.

‘ema de proiectare vi lnsmite proicclantului toate clemenicle stabilite de beneficiar confimm Legii nr 10671996
privind unele mdsun pentru aplcarea civili
Procedura privind regulile de avizare, aprobae si finanjare va urma cursul determiinat de actele nornalive fo
vipoare pentru astfel de investifii.
Aurogizoron de constive

2. REGULL DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR L4 MIVELUL
TERITORIULY N "(MUNEL

2.1.  Repuli en privire la plistrares integritijii medinlui g protejarea patrimontfui natural g eonstruit din
extravilan

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansci de INCADRARE [N TERITORIUL
ADMINISTRATIV al comuned § s supun prevederilor arts din Regulamentul general do urbanism.

Din suprafata fofald do 68599 ha carc represiotd teritoriul administrativ al comunes Seimug, tercourile
urabile ncupd 1966k, liverile - 60ha, pisunile — 1693.00 ha 5i fincpele — 611,00 b

Tltilizares pentry construciii a terenurilor din extravilan , in limiele teoitoriulul administrativ al  satului
resedinti de comund se poate fice numui cu respectarcy prevederilor legii 5¥1991 (republicatt) o a Legil 571591,
aprobares amplasamentelor, cat si anlorizatia de consiruciie find crnise de citre Consilivl Judejean 3 se realizeazi
respectind prevederile art, 3 din Regulamenmul {icners] de Tithanism (R.GAL) Amplasares consiruciilor de orict
fol pe teronuri agricole de clasa 1 gi il de calitate, pe cele amenajatc cu imbundsifirn funciare, precum i plantate cu
vil g livezi cote inlervisd.

La antoriures oricirei fol de vonstructic fn extravilan se vor avea In vodere prevederile Oxdinulai e
4NN INI422/4221 din 1995 &l MLPAT, MApN, ML, SRI pentru aprobarca Preciziriior privind avizarca
ducumentstiilor de urbanism 5i amennjarea teritorulud, cdi §i de nommele 5 distaniele din Ancxa V la prezentul
RGL.

b



Terenurile agricole din intravilan isi schimbd fancfiunce conform plansed REGLEMENUART si se
supam prevederilor art.d din Regulamenml gencral de urbanism.

Suprafetelc impadurite din exwavilanul comunci  Soimug s-an delimital conform plansel de
[NCADRARE IN TERITORIUL ADMINIS TRATIV si se supun prevederilor art.S din Regulamentul general de
urbanism. Supratata ccupatd de padur din totalul supraleted administrative este de  1934ha,

Aviind In  existonla irupurilor existente in imediata vecinalale 4 suprafetelor impiidurite , pentra orice
comstrucfie eare prin funcfivaure poate aduce prejudici pidorii, amplasatd |2 distanta mal micd de Tkm de
lizicra pdduril §i peatru carc se soliciti avtorizatic de construire, s¢ va ohiine aviznl Regici Notionale a Padurilor,

Reduceren suprafetei fondulni forestier proprictate publicd sau privatd este interzisd, cu eaceptia
utilizdrilor permise de Codul silvic {art. 54). In mod excepiional, pentru constenetli cu deslinufie militard, pentra e
forate, sosele de importangi deosebitd, linii electrice de inalid tensiunc, mine, fordid, sonde 51 echipamente aferente
acestora, conducte magistrale de transport gaze sau pelrol v pentr luerdin de imbuandtdfici funciare, de gospodinee
a apelor suu de realizare de noi sumse de apd, obicctive iuristice, ocuparca defnitivi de terenurd din fopdul forestier
in alte scopuri decil vele silvice, cu defrigarea piidurii sau far, se aprobsa con form legii).

Autorisures executiirii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului , delimitate potrivil
lesii { contorm datelor furnizate de citre AGENTIA NATIONALA pentrn RESURSE MINERALE) . se supune
prevederilor a6 din Repulomentul General de Urbanism | terenurile cn resurse dle subsalului . La momeniul
elabociidi PG au fosi semnalate si mercale pe planga 11 [ncadrarea in tertoriy astfcl de lerennr pentru

Reservatia Dobnlt.

Antorizares execuliii constructiilor de odce 1] Tn albiile minore ale cursurilor de apd g ale cuvetclor

lacurilor, se realizcazd in condififle respectrii prevederilor art. 7 din RGUT , resurscle de apd ale alimentiifi cu
api  sunt puse in cvidentd in cadiml planselor de REGLEMENTARI si de INCADEARE IN TERITORIUT.
ADMINISTRATIV ale PUG-ului, Delimitzrea sonelor de protectie penty albiile minore ale cursunlor & aps,
sc reuliveszd de Regia Autonumi "Apele Roméne” impieuna cu mnloriisied de cadastru fanciar 51 cu detinatarii
lerenurilor fiverane,
Aulomdzares excentini constructiilor in apropicres apelor de suprafajii gi subterane folostte ¢a surse dis alimentare cu
apd potabili pentrn populagic, indusirde i agriculturd va fine cont de prevederile H.G. ar. 1017 1997 referiioase Ia
eondijiile ce webniese respectate peniry protectia surselor de alimentare: cu apd de suprafald i suldcrane, precum §i
la misurile pentr instituires ronelor de protectie sunitari §i hidrogeologich Tn soopul preveniri alterdnd calitifii
apelor { in temeiul Legii Apelor or. 107/1986 5i HG1OL/99T),

Ly aprovizionarca cu apd polabili a unor sale ale commnei sc vy line seama de Mommele de igiens uprobate
cu Chrdinul Minisierului Sdnatitit nr. $36:1997, cup. 2 s 3 - ant21-27, norme co siabilesc debitul, calitutes si
instituirca perimetrelor de protoctie alsl pentrn sursc cal sl penirg inmagarinures si fratanca apel.

- Aulorimres executirii constructiilor gi amenajidlor in ronele cu valoare peisagisticd sl In ronele naturale
protejate sc roalivensd in condifiile respectiini prevederilor urt 8 din Regulementul General de Urbanism ; zonele
e valoare peisupisticd i roncle naturale protejate sunt puse in evidonid in cadrul plansei de [NCADRARL iN
TERITORIUL ADMINISTRATTY ale Planului urbanistic peneral i sunl la limita de comund s & satcloi Bohuli
si annme Rerorvatie cu acelagi mume de epe minerale,
» Fonele construite protejate aflale in teritodul intravilan al localitiilor comuned  au fust delimitate in
cadrul plansci REGLEMENTART i se inscrin in categoria monuments de arhilectus .

Stabilirea moador de protectie ale monumentelor s va e prin studii de specialitate intocmite prin grija
Directiel monomentelor istorice Tn colaborare cu alte organisme centrale i locule specialimate. Pind Ia elaborarca
studliilor de specialitute, zonele de protectic ule mosumentelor s-an stabilit la limita proprictitii.

v Sdonumentole de erhitecturd:

s “a(uta”, in exiravilanul satulul Buhelt - sit arheologic



o Bizerice de lemn® 5f Wicolee™ sec , 30V ( 1705), sat Soimnuos

®  Biserica de lemn * 5§ Nicolse” sec . XVIIL, sut Sulighets

Autogizarea constreggiilor T zonele cure cuprind valori de patrimonin se face conform  art® din
Reoulamentnl general de urbanism. si va jine seamsa, I principal, de prevederile Legi ar.41/1995,
» Rerorvatii natumle

o rezervaiia Boholt { Legea nr 52000}

Antorizarca constructiilor fn zoncle care coprind valor de patrimoniu se face conform  art6,7,5i11 din
Regulamenty] general de urchanism. i va fine sepma, in principal, de prevederile Lepii e d 171993,

2.1.1. SALUBRITATE — GENERALITATE
Orpanizarea actvititi de salubritate prin wdoptarea unor solufll moderne, conlogice, vare sd protejocc
medinl aatural gt antropic.

Pozifionarea gi dimensivnarea punciclor de colectare & deseurilor sc va fizce pe baza normelor In vipeare st
in [unciie de caracterul xoned.

[n orsanirares procesulud de salubrizarc se va fine scama de zonele pulemic prodochivars de deseur
menajere si industriale, uncle chiar periculoase (e e productie pulusdte, micro feome, trguri de animale, picie
agroalimentare eic, ).

Depozituren intimplitoare a degeurllor este interzs) g va fi sanclionatd conform legilor in vigoare.

in cadrul zonel centrale este interzis®  crcarca de microforme.

Masurile de salubrizare 8 localitifii vo trebuie sii creeze probleme privind sAnilales populajict, poleaes
mvedinlui sau s degradeze cadral arhitectural - whbanistic.

P RECLEMENTARI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTULOR §I LA APERAREA
INTERESULUI PUBLIC

Terenurile destinate amplasini yi dezvoltirii localitijilor trebuic si asigore proteciis populaicd impotriva
surpdrii i alunccirilor de teren, avalansclor 5 inundatiilor, emanafiilor swu infiltratiilor de  substantc loxice,
inflamabile san explozive, poludri mediutui, si dispund de posibilitall de alimentarc cu apd |, 5i de indepilrlare a
rezidwarilor , precum i de dezvohiare normald a 2onei verd, de receoere §i odihni

Delimitarca  wonelor en alunccin de teren, s¢ va e prin Hotfrares consilioho jedetean, cu avizul
orpunelor de specialitate ale administratied publice locale dacd va § cazul.

Autorizarca cxeculidi construciiilor i amepajdrilor in zonele cxpuse la riseur natumle sc supune
prevederilor art.10 din Repulamenml penersl de uebanism. In spiniul acestui articol, In accste wone se pot autoria
doar constwetiile care au drept scop limitaren decutilor naturule. Alte categorii de construchil pol i antorizate doar
dupl eliminarea factorilnr naterali de risc 5 cu respectarca prevederilor Legii orlW1995 privind calitatea in
coms ruciii.

Aulorizares executdrii luiuror copstrucpilor va fine scama de zonele de servitute g de protectie ale
sistemclor de slimentare cu encrgle electriel,  api gl canalizare | gaze naturale . telefonic mujorst (fibrd
opticl) conform art.11 din Regulamenm] general de urbanism.

Telimilares acestor onc sc va face finand seama i de CONINTIILE DE PROTECTIE A RETELELOR
TEHMICO-EDILITARE si SERVITUTILE IMPLISL DE CATRE ACESTEA VECINATATIDOR prezentate in
ANEXA de la pet. V, Foncle de servitute si de protéctie ale clilor de comunicatic ratlere vor fine seama dc
prevederile Legii drumurilor nr.13/1974 i ILG.or 361996, precum si de conditiile de amplasare fald de drumurile
publice prevasute in art. 18 din Regulamentul general de urbanism.

Zontle de protectic ale drumurilor, tn atars loculitifilor, sunt:

- 22m pind In ax in caeul denmrilor najivnale
- 20m pind in ax in cueul doomunilor judetene
- 18m pAnd In ax in vazil dromubhi comiunal



Avizul penfru autorizarea constwefiilor in zoss drumunler publice se emite lerneiul  Opdinulu
nr. 1581006 4] Ministerule Urenspormieilor, Pentru luesi in zora doummgilor publice gi fn vecinatates zonei de
proteciie 4 acestors, solicituniul autorizatici de constrire trchuie si ohdina aviml organclor publice specializale
(locale sau ventrale, In fimctic de cateporia dromului).

Autorizares excoutini constuctiilor cu functiuni gemeratoare de riseurd tehnologice , se supune
prevederilor art.12 din Regulumentol general de urbanism.

Ohiectivele si activititile care sunt supuse peocedurii de evaluare a impacinlui asapra mediului pentre
eliberares scordului de medin sunt cuprinse in Ancxe o, 1T 1a Toges nr. 1377 1995, jur procedurs de reglementare &
accsiuia este coprinsd in Ordinu] MLPAT nr. 125 /1996,

- liAmplusarea obiectivelor economice en surse de zgomot g vibrutii va fine seama de Mormele de igiena
aprobate cu Onlingd Ministorubui Sinatiti oe 5361997 - at, 17-,

Ventru constiuetiile geneutosre de riscur (ehnologice, listale in conformitale < provederile alin.(Z) al
art.12 din RGU se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu condifiile impuse prin acordol de mediu,

Asigurares echipdrii edilitire s-a realival confbrm planselor de * Obicctive de utilitate publici” g
“Echiparc tehnico — edilitars”™ ale Planului wrbanistic peneral, conform necesititilor de dezvoltare sle  satului
resedingd de comund o a prodectclor elabomie pdosd In present.

In vederea asipuraririi cchipdri tehnico-cdililae . autonrarcs executini constructiilor we respecta
prevederile art.13 din Regulamentul general de urbanism. Cirice construciie, fn funclie de; dimensiuni, destinatic
sau amplasare faid de ronele cu echipare ichnico-gdilitard asipurat] | poate i realizatd doar ¢y stabiliree, prin
contrael prealahil, a obligaiiei efectuarii lucrirlor de echipare edilitara plerente - partial san fotal, de cllre
investitor, Daca cheltuielile pentm echipure tehnico-edilitari depdsesc posibiliatile tactorilor inferesati, aulorimrea
consimiiel respective poate B refuzatd de citre consilivl local.

Proprietatea asupra refelele tehnico-cdilitare respectd prevederile Art.29 din RGU.

Zonele de proteciie sunitard cu regim sever ale caplirilor de apa se delimitcard de chire antoritdlile
administrafiel locale, pe bmm avizulwi organelor de speeialilate, finfnd seema de lepislafia in domeniu (H.G.
1001097,

Auptorizares cxeculini constructiilor so va face cu respectarea provedentor art. 14 si Anexa Nr. 1 din
R.G.LL

Constractiile se vor reuliza din materiale dersbile, aiat penlz securitatea populajici cdl yi pentin  calilalen
locurtt sew exploatirii,

12 mulorizared §i cxccularca constructiilor se va respecta legislafia in vigoare privind  securiatca
¢ohstructiilor yi snume:

- Mormatival FLOOA99] s Ondonanga guvemamentali We. 21994 privind calitates
wonstruefiilor;
L Nommatival ALA P 1021978 si prevederes unor terenurt 31 spatii in scopul realizirii de

adiiposturi. pentru protectia populafiel in caz de calamitiji, cu avizal Stamhy Mujor de Apdrare
civild, conform art. 5 din ILG.R. §31/1992,

Lucrérile de utilitte poblicd sau prevarnt in conformitate co plansa nrd - OBIECTIVE DL UTILITATE
PUDLICA din Planul Usbanistic General i care  sunt indicate zoncle in care upmcasd s& s¢ amplascee obiectivels
propuse. Parcelele ce vor G ocupate do sceste obiective i asupra cirora se instiiie servilute de wtilitate publics,
precurn §i supraftele necesare sau disponibile se vor stabili prin Planud Usbanistice Zonale sau de Delalin, sau
siuchii de apocialitate.

Aulorizarea cxceutisi Ineirilor de uiilitate publicd 5i 2 constructiilor de oriee fel pe ereurile pe care s
instiluil servitute de ublitte publich (proleclia sanitar a surselor, rejelelor, statia de epurure otc) se fuce <u
respeclares prevederilor w16 din Regulamentul general de urbanism.

2 21INDICI P.OVT. 51 CUT.

Procentnl de ocupare a terenolui (P.0.T.) va trebui «d ou depscusci Hmita superioari stabilith confoom
art. 15 §i Anexei Nr. 2 din R.G.U.



Procentul de ovupare & Terennlui trebuic 58 exprime limita maximi de suprafati permisd a § ocapatd 1a sol
cu constructii (inclusiv anexe si ¢8i de acces /de slufonare) §i reprezintil ruporiul dintre suprafija coupatd la sol
{construitd) si suprelije terenuini considorat

PO stahilit pentru o 2oni este valabil si obligutory pentn ficcare parcelil (teren) apar|influare Zonel.
Practic, POL erald il din supeafifa parcclei se ocupi vu constructii si it reprezintd spatdi libeee i plantate. Prin
utilizarea judicionsi a POT se poate menfine san corecla situaia sub aspectul spajiilor libere 5 plantate.

Valorile C.U.T. (cocficient de utilizare a tereoolul definit ca raportul dintre totaluol ariei constrajte
desfasurate 5i suprafaty terennlni considerat) menfionate in documentajiile de nrbanism sunl maxime. Ele se
stabilese in mod diferentiat in funciie de: parcelar, P.0.T., reglin de inilfime, cchipare tehnico-cdilitard eix,

PPrin asocicres P.0T. - C.UT. rerultd si se poate vontrola densitales in divizivaea teritorali respectiva,
expritmaty in locuitori, apartamente etc. Valorile C.UL pol G modificate san depdsile in fincic do condifiile lowale,
cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Primiriei, san dacd percela a fost cuprinsd inir-un Flan
Urbansitic Zonal, aprobat conform legii (verd art. 31(3) din R.G.1.).
3.CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTTIL(YHE

11 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA sl RETRAGERI).E MINIME OBLIGATORI

Conditiile de ampiasarc si conformare a constrctiilor vor respecta prevederile R.G.UL i sunt in foncfic de
specificnl constroctiilor.

3.1.01 Orientarea fatd de puncele cardinale

Le sulorizacea constrmctiilor se va ine seama, pe cit postbil, de prevederile art.17 din R.G.U. si Anexe
nr.3 {RGUY. In mod special, constructiile de locuinge. trebuic amplasale astfel Incit pentnu toate incliperile de locwt
oricniale spre sud {cea mai favorabild) 58 se asigure durata minima de insorire de 1 ordl 51 jumdtate la solstjiul de
iarnd.

3102 Amplasares fatli de drumurile publice.
Fonce de servitute si de protectic ale cillor de comunicatic rtiere vor tine seama de peevederile Legit
drumuritor nr.13/1974 Lepea o, 43/197581 H.G.or36/1996, precum si de condifiile do amplasare fifi de drmmurile
publice provesule in urt,18 din Regulamentul penecal de uibanism gi ORDONANTA privind regimol uridic al
drumurilor or. 43/1997, anexa o1, it 51 Ordinele Ministerului Transporiului nr.d4 .4 Fa46,47 4849 50727 01, 190
Zonele de sipuranjii suni suprafefele de teren situate de o parte 5i do alie a amprizei drumnlui, destinate exclusiv
pentru scmnalizares rulies, plagtatic mutierd san pentru alte scopari fegate de inteefinerca si exploatarea drumulbui
gau pentr siguranis circulatied,
Zoncle de sipuranyi sle dramurilor sunt cupringe de Ia Timita exterond 2 amprizei dmmols pined 1a;

-1,50m de la mareinea cxtcrioard a sanjurilor, pentru drumurilor situate Ta nivelul teremalui;

-1.00m de la piciom] taluzniui, pentru drosmeilor in ramblew;

3,00m de la macginea de sus a tahwulul, pentrd dmmuriior in deblen cu fndltimea pénd Is 3,00m

inclusiv;

6,00m de lu marsines de sus A aiwolui pestu dromurilor in debleu cu indlfimes  mal mare de

SAKIm .
Zonele de peotecgic sunt suprafipele de teren sitaate de o parle gt de alta 2 ronclor de sigurantd, necesare protectiel
si degvoltini viitoare a drumului,

Zonele de protecgic ale drumurilor, In afara localitililor (extravilan), sunl :

= 22m pdnd in ux in cazul dronwrilor nationale

. Ibm pind in ax o caml dromurilor judedemse |

- 1#m pénd in ax in cazul drumulul eomunsl
Drumugile, nationle, judsiene si comunale Isi pistresd cateporda funcfionald din care fac parte, find considerate
Giri fstrerupere fn traversares localitifilor, scrvind gi cu sirdzi. Modificares traseelor accstons in traversarca
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locelitdjilor se poate faoe numai cu acordul adminisirajiel drumolui mspectiv, Tn coneordantd cu planul wrbanislic
aprobat,
in intravilan, in funcie de cateporie siiidlor, zonele de protectie provizule sunt urmdloarsle:
" 5,00 - 6,00 m pind Tn axul striyilor do categoma o 1 -a cu 2 benzi de circulatic
Pentru desvoltarcs capacitdii de circulajie a drumurilor publice In traversarea localititilor rumle, distanie
inire gardurile s construcgiile situse de o parte s de elte @ doomurilor va i de mininmm
- 26m pind Tn ax in carol drumurnlor nafivoade

-24m pontru dramorile jodefene
~Mhm pentm drumurile comunale
Avirul pentru auiorizarca construciiilor in vona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinuhod
nr.1 581996 al Ministerului Transporturilor. Pentro lucrir in wona drumusilor publice si fn vecinatates sonei de
profeciie & acestora, solicitaniul auforizatici dc construire trebuic 53 obling avizul -itlrgﬂ.nﬁlﬂl‘ puhhm RIEE!EJJ?.‘&E
(locale sau ccuuslg in ﬁ.m:'[m dc catcgmm drurmaiai). B

3.1.1, AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Allnlament - linia de demarcafie intre terenurile co aparfin domeniului public si ce aparfin domenfului
privel (ex. lins vesel, Enda sacdulud, o Iotuluil.
Repimul de alinicre = linla care urmitreste fronturile construite ale clidirilor.
Amplusares construciiilor fujl de alinfament se poate face dupd cum wrmessd:
- pe: aliniamenl
- vebis de bw alindael e cezocile,
- Inscricrcy o regimiul de eliniere existent;
- peccsitatea JErgiril dronmulu;
- necesilalen objinerii unor spajin verel de protectie 4,0 - 6,0 ny;
- cresrea unor piee, depajemnente, alveole in zona unor construchi cu cireulufie pietonali nfensd;
- ohfincrea l4{imil minime a Gontulei la stadd In cazel parcclelor de foomil geomelncl
ncrerulatd;
- regim de aliniere nou -relmpere minimi obligatoric 3.0 - 3,5m, oindu-se In caleul ssipurares
vizibilitifii s intcrscesii -

Clidirile cu functiune prodoctivi din ona industiald plstreazd regiow] de alinicre, dar nu mai pujin de
10,00 fatd de aliniament,

TInitijile productive, sau constructiile destinate activilifilor productive / de servicii, vor respecly retragenle
previiznte in prescriptiile specifice 1TR. Pentru fiscure silualie in parie se va asipnra cocrenja fronturilor stradule in
tunctie de situatia vecin¥itilor si a caracterului gencral al sirfii.

Regimul de aliniere propus prin prezents documentafic esie in funclie de categoria sirdzii g1 respectiv
Lifimeen zonel de protectie a acesfora |
Aceastil distanii va 1§ respectald atunci cfnd nu contrazice prevederile art, 23 din R.GU.

In cadoul zowelor protejate, prin Certificansl de wrhanism se va solicita explicitarea modului de Tnsericre a
consirucliel propuse in foniul construit eaistent, prin prezestarca unci desfByurdn care s cuprindd ol putin trel
construclii stiings-drenpla celer propuse s1 objinerea avizolul TR ASD

3.1.21. DISTANTE MINIME OBLIGATORII F&]’i DE LIMITELE LATERALE I LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI

Se vor respecis prevederle art.24 din BLGL s din GETITAIT, T PRINZAND PRECIZARI. DETALIERI
51 EXEMPLIFICARI PENTRU ELADORAREA 51 APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
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LURBANISM, aprobat cu ORDINUT, MIPAT, NRAWMIEXL196 =1 Codul vvil, artd61-47E, At 590-590 g
art.610-614.
Xistanjn minimd obligatorie fati de limitele laterale yi posterionni ale pareelel contorm Codului Civil

(2,00 m — H/2} s¢ majoreazdi In urmiitoarete sitiatic, la:

- 4.0 m Tntre locuintd si limita uned proprictit cu funcpiune productivi, secvicii, depogite;

- 6,00 m Tntre o Jocaintd si un caloen al onei unitifi productive exislente pe parceld vecind;

- Hf2 dar no mai mfin de 4,0 m fntre constructile din sone de produciis ssu din paitaj prodoctive
imnfate i limita parcchei, precom &i fntre diferitele corpari de clidin din cadrol aceleinsl incinte; aceasth distantd se
rnajorcard a 6,0 m In carul In care pe parcela invecinath cxistd o locuinji.

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmiri:

- In carul in care existd o constractic 1a limita de proprictate, pe parcels invecinuti construclin noud se va
realiza cuplat] cu cea existentd, din considerente estetice (evitarea aparitici do noi calcane) si cconomice; dacl se
pot respocta regulile de orentare i de punctele candinale.

- intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe scecasi parceld esle recomandabili o distanli
minims egald oo jumndtate din indl{imes clddini celei mai isalte, dar oo mai mici de 3 m, pentru a permile
fatrefiterea acestort, acuesul pompierlor, al mijloacelor de sabvare si a asipura ilominare natorald, nsorne,
salubeitate, securitate in caz de seism e

- amplusarea anexeclor gospodirest, a fEntdnilor, hasnalelor seu a altor coastructii care pot constitoi surse de
poluare sau incendiu, se va fice la distene care si respecte NMommele de igiend aprobatc cu Crdinul MS. nr
53671097 wi cele PRI,

- amplasarcs construcjiilor in rona lindilor clectrice de inulld easiune s¢ va fee numal ow avizul FRE, chiar
dooil construefiilo ao realizonsd in intravilon, pe forenun propriciate prividd

Iisle inlerdsd cuplarca la celean Tntre locuinid s clddino cu luncpiune productivi,

3.13 AMPLASAEREA CUNSTREUCTIHIAOK UMELE 1-'}':.1'.; DE ALTELE, IFE ACEEAS] PARCK] E._
DISTANTE MINIME OBLIGATORIL

Distanjole dintre clidirilc nealiturete , po acceasi parceld trebuie sd fe suficiente pentrn a permite
intrefincrea acestora, accosul pompicrilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incdt si oo regoltc nici —un
icenvedienl logat de Mluismes ualuiald, fosoiie, salulsitate, seow itale in car de seism, et

Distantele minime acceptate sunt egale en jumétate din indlimen la cornigi o cladirdl celed moi fnalte
(H/2), dar nn mai pntn de 3m.

Anexele locningelor se pat cupla la calcan cu alte cl&din sau pe limits de proprisiaie cu condifia respectéii
Codului Civill,

In camul zoneler de productie & Tn incintele unitifilor prodoctive teolate, distanle minimd Iniee diferitele
corpur de cifdit wa 8 IE2 dar oo mai pujin de din,

3.2 REGULI CU PRIVIRE I4 ASICURARFA ACCESELOR ORTIGATORII

= Aveese carosnbile

Antorizares savcutind construcliilor esle perdsd anmal dach existh posibililales de acces la drumurile
publice direct sau prin servitule, confirm destinalie: constractiel i co penmiteres accederii mijloacelor de slingere a
incendiilor,

Se vor respects prevederile art. 25 st ANEXA ord din RG.U, GHIDUT. CUPRINZAND  PRUECIZARL
DETALIER | $| EXEMPLIFICARI  PENTRU BLABORAREA E.[ APROBAREA REGULAMEMNTUIIAN
LOCAL DE URBANISM, aprobel cu ORDINUL MLPAT NE. 8015 X 1996 5 Codul civil, arl. 616-619.

In cozel In care nu se pol respecia aceste condifil. se va sclicita avizul Unitdiii teriloniale de pompien 51 se
vor respecta condifiile impuse do accasta.
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Releaua de drumun precum s vetragesea constructitlor gl de drumuriie publice se va face conform actlor
normalive care stalvensd, direct san indivect, acest domeniu - Legen Np37/1975 o1 Normativul departamental
pentru cluborures studiilor de clrenlatie din Iocalitifi yi teritoriul de mflucth - C242/1993.

Crganizarea circulafier se va fce conform  documentaiiilor de urbanism PULG. 5 PUZ

Accese pictonnleSe vor respecta prevederile art.26 din R.G.UL, precizirile din GHID 5i Codul civil, art.
616-610_Art. 616 prevede ca proprietanal al ciinui toren este infundat 5 oo arc icsire la culea publicd situalic cure
poate fi des intdlnitd in col parcelilor incorect ticute n adéncime, avesta poate solicila pe cale legald, o trecore
pein loml vecinufud siv Treceren (servituiea de trecerc) trebuie ool astfel fncft s pricinuiasch cif mai putind
paguhd proprictarulu terenulud de fa stradi.

EMENTARI PRIVIND ECIIP TEHNICO - EDILIT

33 REf
Autorizarea excoutfirii constroliilor este pecmisi numai ducd existi posibilitatea raconddrii de noi
consumatori 1a reielele existente de apd, vanalizare $1 de energic elecirica,

La realizarca retelelor edilitare pe teriforinl  comunci sc vor mspecta  ohligagiile rezultate din aplicarea
prevederilor art. 13 g art.27 din R0

Exfinderile de reele sau marinle de capacitate @ refelei edilitare publice vor respecta prevedenle art, 28 din
R.G.U. si GHID.

Autorizueres luctiilor se face dupd chiineres de cltre investitor suu beneficiar, a avirulni neceser de Ia
regiile sau serviciile publice de specialitate.

Dupi executarea refelelor edilitare siatnl juridic al acestara se va reglementa corespunyitor art. 29 din
AU st Codul Civil arl. 170-178,
I ALT

3.4  EBEGLEMENTARI  CU PIRIVIRE LA FORMA MENSIUNILE TERENULUL

CONSTRUCTILOR CARACTERISTICE PARCELEIL

Parcelares
In carul oricirei parcelin, definiti ¢ operatiunca de divieare o uaor suprafete de teren in 4 san mai mulie
loturi alturate, se vor respecla prevederile  art30 din RGJU, g precizinle din GIIDUL C UPHINZAND
PRECIZAR], DETALIERI §1 EXEMPLIFICARI PENTRU FLABORAREA §1 AFROBAREA
REGULAMENTULUI l..L'lli.-"LL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL M.E.P.AT. NRSWN/18.XI1. I!J"Jﬁ.
Conform R.A7UL, suprafals minimi o parcelei poate fi de 150 i’ pentru clidin ingiruite swy 200 m’ ponim
cladivi amplasate iznlat san cuplute, Pentrn a fi construibild, o purcelil trebuie si indeplincuasca wrmitoarele comnditii:
-54 aihd asipomt accesul in dromul public (dircet sau prin servitute),
.54 aihi posihilitali de asigurare @ echipdrii tchnico-dililare necesare cu respectares notmelor sanitare i
de protectic a mediuloi;
Jdotul si aibd forma s dinensiuni care s penmitd o amplasare corectd a construciilor, ca: orientare,
insacire, vantun dominariic cle. si cu respectacea prevederl lor din Codel vivil;
—parcelele de colp 54 aibi lEjimen miniod 3 frontului la siradi de 150 m, in cavul locuinfelor izolate cu
patru fjude;
lifimea parcelelor nu va depisi 20,0 m deoarece conduce lu o olosire ineficientd o repelelor tehnico-
edililare,
Condijiile de mai sus se aplict atit parcelelor cu forme geometrice regulate ¢t si celor cu dilerie alte
forme.
[n cazul executdeii parccldrilor se va menline sistemul de parcelare existent, In special in zunele unde
dimensiunile parcelelor si trama stradalil detenmind carucieru] specific al ronci. Pentru Concesionarc se vor respecla
suprafefele stipulate in Legea or- 50/199] (republicata in 19%6).

3.4.1LINALTIMEA CONSTRUCTLIONR (regim de iniil{ime)

Se vor respecta prevededile art. 31 din RUG.U., precizirile din GHID g art. 622 din Codol eivil.
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In geoeml. se mecomandd penton Focuinfe ecnstruchi co max 3 nivelugd, P+2 e nilfime de cea 10 m la
cornisi. Pentri zonele de aprement nod , caseie do vacanid vor avea musdm 7,00 1a cormigd,

Pentra constraciiie destinate institaiilor publice sau serviciilor ce se vor amplasa pe terenurile proprietate 3
Primdrici si penin care s-a instituit interdictie femporart de construire, ca 5 pentrn toate celelalte investilin repgimul
de fniljime va G stabifit prin Planuei urbanistice de detaliu seu ronele. dupd caz,

In sitvatii exceptionale. in functic de destinatic si zona cure le include, constructiile pol ever 31 Indljimi mai
mari, cu condijia cu solutiile adoptate si fie justificate din punct de vedere functional §i comporitional - urbanistic.
Astlel, indljimes construciilor se poate stabili pe baras eritcriifor privind silueta localitdfii, inchiderea cimpului
vivual prin cepele de perspectivil, necesitaten ohiinerii unor dominante compoeiionale cic,

Fegimul de indljiime poale 0 limutat de:
procesul tehnolopic san de peoductie;
condifiile impuse in unumite 2one de protectie;
capacilates refelelur tehnieo-edilitape;
spevi Goul unsitilor ¢ destinatic spociali.
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1.4.2. Aspectul exterior al construciior

I.a autarizarca construchiflor se vor respecla prevederile art.32 din R.GULL

La autorizarcs construciiior se va unnd aomenizarea constructiilor nod cu cele existentc din punct de
vedere:

- riumAri plin - gob, registre 5i regim de inallime, detalin de arhitccturd, dpul acopedi §i al fovelitori,
finisaje, gamd cromatick cte;

- imhondtiives aspectului arhitectural al clédirilor prin folosirea de materiale nod, mederne:

- ridicarea nivelului calitativ al imaginii urbanistice prin corelarea tinctionald intre el&din sau foire clddiri
51 arnenajirile extericare cu earacter public.

Pentru clididle san ansamblurile cu valnare deosebild (munumente istorice, de arhitecturd efe.) se institiie
sond de protectie  1a limita incintei (conform Ordin cornun ML PAT, - M.C. Nr SB0IE11992 - Ne, 1301991} In
zona respectivi, marcaty pe Plansa Nr. 3 - RECLEMENTARI, prin Certificatul de urbanism sc va solicita
prosceniares unei desfisurit care s4 cuprindd cel pujin trei cunstmciii stinga-dreapta celei propuse §i oblinerca
avizului DM AST

Aceastd reglementare va fi respeclztd pind fu delimitarea zonei de proteciie pe baza woui studiv de
apteinhilai,

[isle inferssd autorzares de constructii =i amensjin care prin contormare, volumelne g aspec! exterior
degradesd imapine sTEizEl, @ 2obei sa0 a peisajuloi.

Lsle inlercdsi amplasarea spre stndd a anexclor pospodaresti sau pancielor de colectare 8 gunciulus,

3.5. REGULI CU PRIVIBE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPASI] VERYZI sl iMPREIMUIRT

3.5.1. FARCAIJE

Parcajele alerente oficlirer furctinni se vor asigura in alira spafivlul pablic, Calculul capucitijii de parcase
in functic do obicctiv modul de amplasare 5i detaliile de proicctare se vor uslgum In confiomitate cu Normatival
departamental pentru proicctarca purcajelor de antotorisme in localitiifi urbane P 13295 (3 project or
GRTINASY2  URBANFROIECT) § respectarca prevoderilor art. 33 si Anexa nr. 5 din G, precum §i

precizirile din GHITL

3.5.2. SPATH VERZI sl PLANTATE

S vor respecta provederile art34 si Anesa 6 din RGU, precum g precizieile din GHID. In vederc
tespectini principiilor desvoltini dusabile se recomandi optimizures densitifii de locuire, corcluld cu menfinerea.
Intretinerea si desvollares spajiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor Jde arbori g a perdelelor de proteciie (Legea
137/1995),

Se reenmandi ca pe suprufiele neocupate cu clidiri san reservate penton realizarca obicclivelor de utilitate
publicy =¥ so asigurc:

B
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* planieree cel pulin 8 unul arbore la fecare 20 mp de tesen  In zonele de protectic si 54 sc
amenajeze spejii plantete pe coe. 40% din seprafife dintre alinjament §i cladii;
¢ plantares cel puiin & unwi arbore la Becare 10 mp I zona rezidentiald si de dotdn, co excepjia
womelor eu destinalic speciald
Dezvollares supraléjelor planiste esie recomandal o cuprinde toate nivelele wiane (seusr, pare, gridind) si
funcgionale (agrement, sporl-iunsm, aliniement, proteclie).
in cadrul bilanjulu teritorial se considerd wond verde oumen suprafafa ce depigeste 500 mp 51 arc o laturd do
150m
S¢ v soliciie In mod cbliputonu indicerea in pluoul vere Insofesie cererea de autorizafic de construire a
muodului de truiare g spaliifor rdnase libere, in special a celor viwabile de pe circulafiele poblice.

353 IMPREITMUIRI
Se vor respecta provederile art38 din Rz LL gi procizdrile din GHII,

Sc vor urmdin citeva rogoli:

- T cazul clidirilor retrase fapd de aliniament se recomuendi gardon cu parler inferioani pling, de 0,65 my, iar
cea superioard, pand fa 1,80 m, dublati spre imerior cu gard viu sau numai gand viu,

- gardurile dintro propriet¥ti pot fi realizate pe o Wdlfime de 2,20 -2,60 m din materale corespunsiioms b
clemenc de vegetafic, fanrcfic de optiunile proprictarilor;

- s& pot adopia, acolo uhde este cazul, solufii de Imprejmuire prin folosinca clementelor de mobilier urbun cu
Jardiniere, banchete, panoun publicitare efe.;

- pentrn uoitifi de productie san incinte in care sc destisoard activitifi sav servich publice se recomandi
sarduri cu baza plind pod la o indliime de 0,00 m spre circulatia public si garduri opace fatd de limitele laierale s
postericare ¢u inalfimes de 2 2022 60m. penlin asigurares Impotriva lotrnzindlar,

Se va da o deosebitd importand Imprejimuinlor In zona centeald si de-a lungul drumuerlor catalogale ca
naional judejean si comunal, pentru ¢f acestes purlicipd In crearea spafiului central al localigti. imprejmuirile nu
trebuie =i intre fn contradiciie cu aspectul general al zonel degradind valorile scceptate ale arhilecluni g
urbinisemalui,

Se recomandd cu odati cu avizsres investified s fe avizal g sistemnl de imprejmuire.

Se recomandi ca indiferent de solufiile adoptate acestea sl fucd obicc] proicetelor de specialitate
iotovmite de achiteci saw peisepisd, oo vor G supuse apeobitcilor legale,

Fiste interyisd pulorzares cilee drumorile publive 8 gpoduniler opece mai Inalte de 2,000m sau imprejmuinca
cu sirmd phimpals

Esle necesar ca adminisirajia locali, pe baws Molosii unor materiale locale, accesibile, s& stabileasch
modele de imprefmuin penbrm oncntarea [ocuitorlor si asigurares wnor imaging de calitate spee circulatiile publice.

Autorizarca dircctd a cxecutiinii constructiilor sc va face, piini ln aprobarea P.Ux, pumai fn conditile
stabilite de Hegolamentul gencral de arbaniam (RLG.ULY - cap. I'V, art. 36, art. 38 4 art 39.

4 PRESCRIPTI SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL ZONELOR SI SUBSONELOH
FUNCTIONALE

4.1 DESTINATIA TERENURILOR 81 CONSTRUCTIILOR
. Coofiem art, 37 RGU, prin destinagia vami teren san unei construcfil se injelepe modol de wilizare a
acestora, conform funclivnii previizute prin reglementdrile cupringce In planurile de urbanism.

4.2, ZONIFICAREA FUNCTIONALA. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Asigurarea compatibilititii fonctiveilor In cadmal propunerifor privind decvoliares  satulud regedingd de
vomund 91 a localitfifilor componente s-a pealizat co respectarea art.14 din Regulameniul penemsl de urbanism i e
prevederilor  privind amplasarea constructiilor in cadmgl zonclor tunclionale siabilile ale localitafii , cuprnse in
Anexa | a Repulamentiloi peneral de urbanisi.
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In vederes asipuriini compuiibilif@ii funclinonilor, smcizaes execudrii constructilor trebuie s8 tina
seama si de Novmele de ipiena aprobate cu Ordinn] Ministeralui SSoatitii nr. 5361997 - art 3-5, art.7-11 i ant. 13-
14,
Articolul, cuprinsind loste clivitifile presupuse produciivare de discontion | s¢ va consulta cu precadere.
Aweste distante pol [ modiBeate pe baze studiilor de impuct elabonste de institute specializate.,
Zonele functionale stabilite conform pet. 3.3, 5i 3.4 din prevontul Regulaneent local de wrbanism sunt puse
in evidentd in plunse de REGLEMENTARI o FPleoulvi whanistic general si Tn planscle de la Capatolul VL
cuprinzand unititile teritoriale de referints.
Subzonele hinclionale sunl subdiviguni ale zonelor functionale cu functiuni specializie.
Fievare wonu functionalit este represeniald ponie-e colvare atat in plansa de REGLEMENTARI, cal 5 in
plunurile UTR-urlor de o punciul WL
Dentru o 51 mud eficientd slabilire a reglementdnlor s- analizat fn detalin ficcare ond funciionuld, resullind
subsonele funclionsle ca subdiviziuni cu fincliuni specializste. Sc disling astfel in cadml  satslui de rejodingd
Soimus 51 e lovalildpilor componente: Bilaie, Hejan, Bejan Térmivija, Dolelt, Cinefn de Jos, Chiscddaga, Fomdidia,
Pliuliy s Sulighete, apar urmétloancle sone funcjionale:

s FL - zonade locuinte cu subsonele:
Zl,  —clidin P-P+1,
ZL.v —case de vacanfi
a ZIS  pona mstitutii & servichl publice cu subroaclo:
FIS.a - administrative i servicii;
EIS.0 - invafumant si educatie;
L1585 — shndtate sl asisteafd doclali;
ZI8.cn - culiusd;
EIS.cl — culte;
FI8 e - coanerciale:
AI8.sp (1) - spoa-tusam,
A18.py — presiin servivii;
LI A | - fona wnitil de produclie indestriald cu subronele:
ZLsd — servicii si depozite;
# LA —pona unili)i agro-rovtehnice cu subzonete:
ZAsd — servicil, ulilipe azncele & depozite;
FAx — ferme sootehnice;
v A" - zona parcoeri yi plontefii cu sobeoncle:
ZP.5 - complex sporty, stgdion;
LP.r - pluniafii nutumle, reeervali;
£iP.a — pprement;
= FGC - pona gospodiric comunald cu subronele:
FGC e — cimilire;
£ — amenajiri salobritate;
« ¥TE rona conatructii aferente echipdrii tchnico-edilitare;
FTE.a —alimentare oo api
ZTE.c —canslizare

» LU -wona cdi de comonicafic gi construciile aferente cu subzonale:
FCr — can ruliers;
FACT — i ferate;

4.3. PRESCRFTII LA NIVELUL ZONELOR 51 SUBLONELOR FUNCTIONALE
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Pentry fiecire zond 51 subzond funcfionsld prevederile regnlamsentului cuprinesind replementin specitios se
grupeszd in 3 subcapitole: (A) generalitigi, (B) ulilizarce functionald , (C) condifii de smplusare 5 conformare
construcfitlor.

Capltolul A - cencralititi se detalioss
- Tipurile de subzone funcjionale
- Funectiunes dominantd a rone
- Munctiunile complementure admise alc Fongi

Capitolul B - wtilizarea funcfonal u lerenurilor din cadml zonei gl subsonelor, se pun in cvidengd;
- Lhiilizfiri permise
- Uhilizhiri permise cu condifii
- Imterdictii tempomun:
- Inferdictii permanente

Capitolol € - condifii de amplasarc i conformare . construcliilor — se specifich acele zone 31 subwome
funcfionale | in care prevedenle Repulamentalui  Local Jde Urbunism detaliazd si completeazi  prevederile
Regulamentulul General de Urbanism privind:

- amplusure 51 retrageri iminime obligalodi, in completarca
Art, 17,18,20,23 si 24 din RGU
- psipururea accciclor obligatonl in completarea A1t 25 si 26 din RGU
- echipurea tehnico-edilitary, in completares Art.27, 258 din RGU - fyrma s dimensiunile
terenielui st constructiilor , I completares Art.30-32,15 din RGUT
- parcaje, spatii veezi sl Imprejmuir, in completarea Agt. 33...35 din RGU
43.1 FL - ZONA DFE LIHUINTE

A= peneralitil
- Fanciunes dominantd 2 sonei este locuimnes,

Zodia este comipusd din
* losuinje de tip rural existente/propuse, cu regim de fndljime I' 51 't ] In cadrul subzonelor Z1..
* lpeuinie de vacanjd propuse cu regim de indilfione P 3i P11 in cadrl subeoned 21

- Funclivnile complementare adinise ale zoaci sunt
+ Instihmii publice g senvicii;
- apatil verzi amenajule;
= accese pietonale si carossbile, parcaje, garaje;
- refele ehnivo-edililare 5 constuctii aferente,

I3 - ufilizare functionali
- Utilizdrile permise suni :
- locuinge individuale  in ssbeonele ZL; ZLov din suwl resedingd de comund san ale localitdjilor
CoHmpancate,
- modernizie 51 reparajii ba clddii existente,
- constiuctii § amenajdn neccsare funcfionilor compatibile si complementare lncuingelor,

- Liilizdri permise co condifii:
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= lovumnie mdividusle | cu condifia existenjer unui UL zprobat  io subzonde L, din vecimitatea
Friielor constrivile protejate

- locuinge de vucanis in cadral subeonelor ZL.v

- respeciarea avivalul pooichnic

- pespeciiren regimulud de aliniere, indljime 31 a mdicilor PO @ CUT

-documentajil obligaivnu eprobule in ceenl construciiilor in aonele protejate,

udilisbiri intersdse

Lucainfe pe parcele oo nu indeplinesc condipile de construibilitele

Linitagi poluante, producitcars de noxe care gonercazd trafic intens sau care preintd iscar lehnologice

Amplasurea gi realivarca diferitclor categorii de mohificr urban, standor comerciale, semmnale, reclame se va
elecius pe bwd de projccte urminndo-se cvitarca obstrucfiondni vixhbilitipi pentmu circulefie; swu luminarea
excesivi nociumnd & constructitlor limitrofe, reclame | reflectoare, 54 no atectere adihna si conforiul locuingelor.

Organele de resort ale priméricd si instimgiilor de resort vor lua mésuri pentru interzicerea amennjdclor care -
afbclend confortul wrban .

Respicetarca interdicgiel temporare de consteuire pdod la nfocmirea documentafiilor urhanistice de detaliu, acnlo
unde extc carul

CAPTTOLUE C privind condifiile de amplesare s conformere de care se va fine seama la
antorlzare comstrnctiiior I suabzonde in care nu s-an stabilit interdicill femporare si care vor fl respectate 1a
elaborarea documen tatillor de orbanism pentru zonele ca Interdlcill temporare. Se va respecia cap. 3.1.1.dln
prezeimtul pepulament

Lasmsere gi r rert minime oblieatorcii

C.l  Repuli de a

= orientarea fafll de punclele cardinale - conform BOU arl 17 g anexa ond oo refenngd la constructiile de
lovuinge ; dessemeni cu respectares normelor sanitare in vigoars i 58 se conlormesze condifilor de fnsorire conform
Crrdintilul Ministerului Sanatdln nor. 536 7 1997,

Amplaseren clidinlor destinate locund irebue 58 asipure Insonres seesiors pe o duratl de minim 1 gl %% ore zinic
la sobstijiul de iernd 8 luiormr nefiperilor de loooit.

- amplasarea in interiorul parcelel - conform RGU art. 24 91 4 nommelor sanilare in vigoare Jindnd conl de
msorire §1 de servilutes de vedere (19 decimeln inire fajadele cu ferestre san balcoaneale cliddinfor §i limdtele
proprictijii). Ancele gospodirest 51 fatrincle gcolo unde nu csle canalizare insistern centmiiaet vor fine conl de
verinilifi. in locatitdtile componente clidinle destinate cresteri &1 addpostind animalelor deasemend vor {ine cont de
veoindldli, astfel incit s nu fic amplasatc la o distangd mai micd decdt cele sdmise pon normels sanitare in vigoors,
contorm Urdinului Mimsteralon Sandtagn or. 3360 Y97
- distanta Tntre clidin trebuie &4 fic mai marc sau col putin cgald cu Tndltimea clidini colei mai inalle penlne o Do se
umbri reciproc, Tn funcic de puncicic cardinale, Acolo undc sunt duhii sc va cere studin de insonine.

-platfiormele amenajate peatrn depozitares recipientelor de colectare a gunciului menajer si cele pontru béilbut
eovoars se vor amplasa 1a o distantd de o2l patin 10m de la ferestrele lncuinielor.

= anaplasares fofld de alinipment - in sensul i conforrm art, 23 din RGE

=Amplasares constouctiilor ned in anssmblurle existente i pe sighizile cu o amume caracteristicd, va roapecis
contiguratia arhitecturald existentd,

-Amplasarea constivctiflor aol in ansamblus 8ol se vor aplica repnlamerrin] local zonal claborat prin PUZ-ul ce se
va elabora

C.2  Besoll cu privice la psipurares acceselor o piorll
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- pecese curosubile - conform RGU er1.23 gi enexei nr. 4, pel4.17 st 4.12; oo referire I consirocfiile de locuinge,
Se vor asipira postbiliiali de scces pentru mijloscele s5i forjele de interventie in cax de incendiv [o cel pulin o fjadi
vitrath, Accesele 51 pasajele carosebile trebuic pdsirule hbers in permanen(d find sd Ge obstoeclionaie de semnalizin
, imprejmuin, mobdlier orban, cte.

- accesele camvsabile 1 pretonule se vor preveden penlr urmatnareledioarcie funclium:
¢ intrin nocladinle de locuid;
v evacuarea deseonrlor;
®  purcaje sau’ 51 gamjc
12.2 Lajimesn minimé a wleilor carosabile san semicarosabile din interiomul parcelclor (lotoribor) va [ de 2,50m .
- wecesul prin gang cdire terenul din spatele clidivilor va aves un pabarit minim de 3,00m pe orizontald gi 3,50m pe
veriicald
- acecse pictonale - confiorm RA4GL art.26

'3 amplasarca fatd de limitele later t re— J3.1.2.
C.4 distanfclo minime intre clidirile aceleasi pareele — vegi cap.3.1.3.
(.5 accese — 321

.6 conditii_echipare tehnlon-odilitard vezd cap., 3.3

In situatia in care zonn oo dispune de rejea publics de distribujie a aper sau de cunalizare se admite construires de
locwinte individuale In umodloarele comdifis
- mealizatea de solulil de echipare In sistemn individual, core sa respecte noamele sanitare 3 de protectie a
mediulu { asipurares uned distanje minime de 30m inire Bntini @i fse seplice, ele), precum $i prevedenle
Codulum Civil fact, 9103
- eviacuares apelor wzale in sislem individual seu de prup, conlorm aclelor nomastive in vigoare,
C.7 — caracteristicile pureelei — pentru 8 [ conglruibili o parceld trebuie si indeplinesscd condifiile previaute in
cap, 3.4, din pregeniul] mepulament
C.8. - regim de inalfime — veei cap. 3.4.1. 5i cap 6 - L.T.R.
C.9 - wspertul exterior al construcfiilor - ves cap. 3.4.2.
- Mentru construclii nod tip plombd ssu pe parcelin cu numér mic de loturi in xone caracterzate de o anume plastici
arhileciurali | aulonzurcy sc va fece cu pisirarce spectficulul achticciural al #oned sau sicden, (peniru volum, goduer,
repistre de inAljime, detalii de arhitecturd, conformanca acoperiguloi =i a Tnvelitonii, matcrialele de finisyj folosite).
- Penlru construcpiile not in zonc pentru care irchuic s se claborere PUA |, accstes se vor conforma
Eesulameniulu: Zonel de Urhenism .
- Pentru refacerea fatadelor la clidiri vechi , cu schimbare de finisaje, g2 va impane realizarca de releves
- Fenlmu wonele do protecpie ale monementelor storee, prin Ceriiheatul de urbanism 54 sc soheile coplicitarca
modufni de inscricre a fajadel 51 volunmalui in trontul existent prin prezentarca desfisurini  stradale vecind pe o
langime de trei oturi dreapta, stinga gi vis-a-vis,

C.HE Hegali en privire la amiplasares de parcaje, spatll verzl gi imprejnomivi vezi cap3.5.

.11 procentml de ocupare al ferennlul - conform ROU a, 15, cu exceptia sobzonei:- Lo, unde POT va fi max
15%, mentinfnde-se, pe cat posibil, spatiile verz fmpddocite existente sau pentmy & se patea obgine spafii verzi
arenajate cabe i facd treceren ciilre supr efele impidunte existente.
In restul subzonebor -, sutorisares constmefitlor se va fee in mbele vnwi POT mex de 40% pe total subaond,
Pentro subzonele L se propun:
= P lotud de: - 300 mp. - P.OLT, = 30%; CUT. - 0,60
- 500 mp - PAOLT, - 183, CUT, 0,30
- 1000 mop, - POOLT, — 20%; CUT, — 0,40
= P12 lotd de: - 300 mp. - P.OT, - 30%; CUT. =090
- 500 mp. — POCT, = 18%; CUT - 0.54
- E.000 mp, — PAOLT, = 20%; C.ULT, — 0,00
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452, LI5 - FONA DE INSTITUTIHT PIBLICE 51 SERYICH

A. Crenepalitat]

- funcpiune predominaut; instituli si servici de inferes peneral

- compusd din @ Z18.4 JZ18.5 ZIS.ou; ZIS, o ZIS.cl; 2ES.ps (ved cap, 4.2)
~fanctiuni complementare: ZL, ZP, ZC,

K. Lidh ki

o LHiliziri permise
- unitii de interes public din catcgorile ;| sindtatc, Tovifmdnr, administragie, culturd, culle, comer,
SELVICLE,

o Litilighn permmise cu condili

- elaborare PULY pentru obiective de utilitate publics
<docurmentan specifice avimale gi aprobato pentra investifiile din zonele protejate
-rezolvurea yi amenajarca intersectiflorpein smdii apeobare
Uriliziin infecase
-umléfi poluante gencratnare de noxe, teafic intens san pedeole tehnologice
-amplasdri de constructii ( chioscuri) cu caracter permunent suu provizoriu fird elsborarea de PUD

C. Conditii de amplasare . echhipare g conformare o construcfiilor
»  Principii , roguli 3i nocme referdtoare la :
-cerocre potentiali
- yona deservitd
rara de servire
supratata minim# de teren ! locuitor

433. ZA-ZONA UNITATI AGRICOLE

A - generalitdt
- Punciinnen dominunti a xonei ; unitifi agricolc.

"

Zaona este comipasi din ferenun penirn unifdfi apncole existente | Tn cadrul subsonclor £A .

- Funetunile complementare admise ale zonci sunt ;
- umilil}i indusiriale compatibile fird degajiri de nowe, nepoluante;
- servicli compatibile ronei fianctionale;
- otese piclonale si carnsahile;
- refele tehnico-edilitare,
- perdele de protectic

B - utilizare functionald
- Utilizdirilc permise in zona £A sunt vnitdfile agricole si finctiunile complementare acestor.

- Utilizdirt permise oo conditli (- oo este cazul
- UtilizAri interzise
= realizarea de miciofecme penfn cresteres  amimile i inlcepondenlor agncole organtzule in one
Fenctionale amenajate si echipate special, penton a evita poluaren serulid, solului si puneel freative |
= realirarea de unithfi care prezindd pericol tehnologic sau o ciror poluare deplsesie limitele parceled.
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L Conditii de amplasare, echipare s conformuere @ consirucliilor

= caraclenisticilo parceled

- conform neccitifilor tehnologice $i poanelor specifice
»  wmplaseree constructilor fagh de aliniament

- unitifile productive nepoluante amplasate in vedndialen sonelor de lovuil vor respecty distunfele minime

nbligatoni ale zonei respective;

- s recomandd ca in fiecare situafie in parle | si se asigure coemenla frontunfor sieadale, prin luaces In
considerare a situatiel vecinilor imediafi 31 al vamcterulu general al sieie:;

- AL ppeoimandd retrapert de cen 6,00m 8 de alininmend in vederes realivn unes perdele de proleclie spre
drumn;

- in ¢azul largidl, in perspectivd, o dnomurilor, se va loa scoperitor eea. 25,00 m. fejd de wxul st pentru
retragercs constroctiel;

- &6 var asignmi cel pufin 25,0 m. inire wona de produchie st de cea de locuinle pentru o pules f plantate
eorespunEsior (vegetulic inalld - salcdm, plop si joasd).

& aunplasares fnfd de limitele laierale si posieriosre ale parccled:

- pentru toate clidirile din subronele VA se impune o distangd minimA& de H'Z, dar nu mai patin de 4,0 m.
fui de limila parceled. in caml fnvecindrii cu locuinge, distanta miniond este de 6,0 o,

- s¢ inlerAce cuplarea la calean fntre locuinge §i constructil cu funcfiune productivi,

»  amplasares construcliilor uncle fagd de altele:

- distantele dintre clddirile peal#timate de pe aceiasi parceld trebuie 58 fie suficiente pentru 4 putea petitite
inlrelineres acestors, accesul mijloacelor de stingere a incediilos s vtilizarea corespunzdioare prin fumisare 5
venlilare nalurald, insorire, salubritate, seouritate cic.;

- distanta minime ohligatodie intre corpurd va fi IT2 (jumiifate din inilsimea la comisd a constooctiel celei
mui inalie), dar nu mai pugin de 4,0 m.;
®  ACCESCT

- tnate cldivile vor avea obligatoniu asiguml accesul dinmir-o cale de circolatie publici in condifnie
permilerii interventicl pompiedlor;

= accescle o subzopele 104 se rezolvd In vadoul decumentatislor urbanisticos de Jetalin ulterion,

o PO 50 GILT:

- indicii maximi admisibili P.O.T. i C.ULT. sse ped modifics in funclie de necesitijile fehnologice cu avizul
compariimentnlu de speciatitate din eadoul Consaliulug local;

- s propug; PLOVT, - 50%; SUT. - 1.5;
regim de Indlfime:

- 80 peopune o indllime de maximum 15,0 m 5 adomt depésin in cwan bine justificals prin documentajil
specificate i avizate de compartimentn] de specialitale din eadmil Consiholin loeats
e copndifii de echirpare lehnico-ediliterd:

- orjex vonstruchie noul destinuld activitdglor productive industniale 51 sgro-mootehnice rebule s Ge
racurdats s refesua publicd de distribujic a apei potahile, de canalizarc si 1A refcaua clectricd. Procescle iehnologice
impun resiul echpini lehnico-edibitare,

4.3.3. F£P — Ffona de parcur]

A — Generulitii

- funcpunc predominanti: spagii plantate amenajate san nameale;

- compusd din soheonele XPp, 7 Ps,

- funcfiune coologich: amclicrarca micro-climatubai si combaterca pobofinii prin imbunitdfirca composagicd
chimice a acrului (raportul (-C02);

- functinnea recrcativil: sport, joc, agrement, odihnd;

- functiuni complementare: £L; ZI8; ZIWA; 260, ZTE; Z00.



E — Utdlzare fonciionald

» - utilizin permise:

- dfrved i e parcun, scusrer, wonc de agrement;

- amenajird sportive, inclusiy dolin g anexe (hare sportive, stadioanc);

- 2one, perdele g1 bensd de protectic spre ofi de comunicatie mitiesd si feroviard precmn 2i Intre zonele
fiuncticaale incompatibile, prin plantagii rezistente la nocivigii;

- plantafii decorative si pentru odibnd, in rona contralil;

-menlineres, intrejinerea si amcliorarca spatiilor verzi natueale existente in intrvilan;
e - ulilizin peomise co condifii:

- construciii compalibile cu wona verde — dar o mai mukt de 10-15% din supeafitd, cu elabosarea prealabili
i documentafier P.ULLY. co va fi snpusd aprobdlor lepale;

- amenajarca 51 reamenajares zoenelor de sport co conditia elabordini P.UD,;

- smenajerce spatiilor plantate pe principii ecologice, co vesela]ii perens, pentrs asizurires costurilor
reduse de fnirefinere gi favorizare a ecosisternelor;

-pentru orice fel de constructie se va solicita indicares, in dovumentajis specificd, a modalui de trutare o
spafitfor rimase fikcre, fn special a celor vizibile de pe circulafitle publice.
# - utilizhe iterzise:

- 5€ infergic construciile care conduc [ degradarea peisajulol i a relagilor de vecindtaic;

- sunt integise exploatinle tersnubui $1 luerinle cure produe degraderea cadrului natural yi disparipia
vepctajiel,

- 58 ilerics depualarey degeurlor si o gunoiulul menajer in sonclc plantate.
C - Conditli de amplasare, schipare yi conformare 3 construcfiilor

* - criteffi specifice de amplasare:

- T zone cu vegelu|ie bopaid g1 cadro natural pitoresc;

- in zone nepoluale, lipsite de wmiditate 53 carc nu prezintd pericol de inundahifitatc;

- aceesibilitaten la trunsporiul in comun, asigurarca accesclor pictonalc 5i carnsahile, a parcajclor;

- stpradife ocupald de ciddin si circulatii 54 nu depAscascl cumulat 15% din supeatai;

- ind]jimes meximd 7,0 m. cu posibile devopsei printeo docimentajie justificas, avizatd si aprobath
wonfirmm lesii;

- echipares ehnico-edilitard g1 salubritate;

- uspeeiul exlerior nu va afoota sit] peisagistic,

Nuzme: peniru:
Lona verde Cerere potentiali total Suprafafa descrviti Haza de servire |
. populagic i |
__ Parc si gridini publice 5,0 mpvlocuitor lowalifuie LOO0 — 1500 m. |
£uone ngrement : _'.I 5 ha/1.{00) locuitors | lacalitar: 25 = 30 km, :
Parc  complex sposiiy 5.0 mpdlocuilor | min. 7.000 fpcuiton LG —-2000m. |
434,  ¥4.C Fona de gospodirie commnald
A - Generalitiigi

- [unciiune predominanti:constroctii si instalajii necesare bunei pospodiein & localitifii, cimitire;
- gompusi din: A0S, Y00
- [uncliuni complementare: #1.; Z10A; 7P

B - Ttilizare functionald

e - aliliFin permise;




- construchi, inslalalii gi terenuri necesare buned sospodind a loculivifii;
s - utjlizfel perrse cu condifii:

- toate conslruciiile st instalatiile necesare bunel gospodind a localitijii, vu condijia respectini
documentelor cu caracter normativ 3 divectiv precum i a solufiilor si a reglementidnilor propuse in projecicle do
specialitate;

- clmmitire g stajii de epurmare cu condifia asiguedi distantelor de o, 50, respectiv 200 m 51 @ respeciing
uned distanfe de ces. 1000 m. Intre ramps de guncd $i 2one proteputi (v. Nomme de igiend privind mediul de viapi al
populafiel sprobate cu Ordinul Ministerlui SEndEi ne. 3601996

C ~ Condifii de amplasare, echipare gl conforinare 2 constracjiilor

- camuclenisticile parceled, accesele, amplasaren constructiilor, regimul de indlfime 5i afinicre, o8t si indicii
maximi admisibli de contrel — contorm. necesitifilor tehnice $i normelor specifice;

- in ceea co privestc aspectol extediorn, se va wmillosrelelin asigurares musciini cu perdcle de vegetaric a
incnielor vixbile dinapre dramurile pablice:

- amplasarca §i organizarea serviciului de salubriieie — u se vedea cap. 21,1, — salubritare — din prezenmil
Begulament
Nutdz se vor consulta si Nommele de igiend $i recomundinle privind mediul de viajd al populatiel aprobate cu
Ordinul Ministerului Sin#ti ar. 536/1997, precum si H.G. ar. 101/1997 pentre aprobarca Warmelor speciale
privind caractenl §1i milimea soneler de protectic sanitark

A16. 4T . fona constructiilor aferente luerErilor tehploo—edilitare

- A se vedes yi cap. 111 — sectiunca a 1-a, art. 27,28 51 20 din B.G.L

A - Generalitht
- funeivne predominantd: constructii §1 amenajivi aterente retelelor tehnico-edilitare;
- funeiuni complementare: X1, S10A: 20 IR,

B - Utilizare funcfionald

- institulii coordonatoare Tn domoni,

- conslructii si amenajphi afereate lucrinlor telnico-ediliture (gospodine de apd, statie de reglare gaze ete ),
v - ulilifio permise cu conditii:

- construclii §i amenajin ce vor respecta documentele cu cunscler normaliv 3 direcliv precum i solujsile si
replementinle propuscin prodectele de specialitate;
= - ulihein inlerdse:

- se inlerzic constructiile i lucrdeile care pot prejudicis zonele invecinale precumn §i cele care pun in pericol
cudrul naturel;

- sunt interzise constineiile si lucrinle in domeniu fin axigurarea mésurilor prolective inspre si dinspre
obiectivel de realizat, contorm aommelor sanilare o vipoure;

L — Conditii de amplasare, echipare yi conformare a constructiilor

- &0 va aver In vedere caraclerul xunel in care se smplascasd;

- caracterisiivile parcelel, amplasarca constructiilor, regimml de Indlfime i aliniere, cit si indicii IOLT, 5
C.ILT, se determini conform. necesitdjilor tchnice i normelor specifice;

- 50 propun: POT, —50%; C.UVL = 1.5,
Noth: s vor consuliu:

- Legea Apelor nr. 107/1994;

- H.G, 10171997 pentro aprobueres Mommelor speciale privind caracternl si mirimea sonclor de protectie
A LEtAL

- Cirdinu] Ministerulnd S&ndtdpi nr. 53671997 pentru aprobarea Nosmelor de igiend sia recomandirilor
privind mediul de viald al populajiei.
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4.3.7. ZC. Fona diilor de comnnicatie si construclii aferente

A - Generalitifi
- funecfiune predominantd: ¢l de comunicafie;
- compusd din:ZCr (rotiers), 201 (Geroviane);
- funcpioni complementare: servivii compalibile fiuncfics de bavd 5i celelalte zone functionale,

B - Utilizarc functionald
o - utilivdri pepmise;
unitéti ale intreprinderilor de tansport:

= Topeana de strdizl in intravilan ¢e eparfin domenivlo pubfic {clascle tchoice I TV, proicctate contoom
STAN ML144/1-80, revdizat st modifical in 1989 — “Camcteristicilc arterelor de circulatie din localitifile uibane si
rurale™];

= &pajii de stajivnare, parcaje, pletformne sau alveole carosabile pentm transporil In comim;

- Truotuiere, refupii i alei pictonale;

- hengi pentru bciclish;

- elemente de cosolidare & parjii carosabile;

- wmenajn intersecyii;

- benud de sliniament, plantatii joase mediane;

- ethipamente publice compatibile cu treaurile feroviare;

- lncrdni de terasainenl:

- lucrdn s1 perdele protective Impotriva noxelor & poludni fonice dinspre ciile de comunicaiie;

b uililisdn prarmmide eu condilii:

- incintele unitdfilor de transporiae §1 gassjele publice vor respecls milsurile i normele sdmisibile de
puluare 51 de asigurare fpotriva riscului de incendiu 51 exploze;

- delimitarcs prin imprejomiri specifice o terenurilor destinute activitii feroviare, vidbile dinspre
drumurile Tublice, in confomnitate cu regulile de securiiate feroviard;

- sulorizarca realizdrii constructiilor g instalatiilor in sone de proteclic a infmstructuni feroviare (100 m,
slinpa-dreapla misuratd de 13 limia zonel cadastrale CPR, indiferent de propietar) se va fice numai cu avizerca
documentatiilor de citee Ministerul Trunsporiunlor 51 a SNCFR.

» - utilizdn intergise;

- ¢ intorrice cuplarea cu clidin de Joecuil;

L — Conditil de amplasare si conlormure a constracfiilor

- coqtfonm aormelor specilice;
- aspecti] extenior nu va afecta caracterul Fonci in carc s¢ amplascazi;
- pentm zone OO corecleristicile parcelei, amplasarea, regimmel de Tnfilfare i de aliniere si indicii PVOWT, &l
C.UT. se stebilesc conform neoesititilor tehnice, normelor specifice si cu respectaren replementiinlor din
documentatitle de specialitate;
- aspec] exlenior — se recomandi:
e poile clidin saw amenajfis oo vor afecta camscterul wunes;
* imagine civilizad citre dooml poblic,
v parceje publice bordate cu plantatii i mareate cu gardus vii de 120 m. Indlfime;
e amendjarca peisagisticd In cadoul incintelor si de-w luneul zoner feroviers in contloct cu
teritorinl intravilan;
- Uistunjele ce se vor reapects Tntre difbrite tipued de pareaje si ¢lidid, confonn *Normativ pentiu projectares
parcyjelor de auloturisme fn localitiii urbane™  I'132-93 vor i:
»  parcaje pe carnsabil sau pe teotuar - oot vy comer], wnilali productive, servicii — 500 m.;
»  parcejc — garaje pentro mai putin de 50 de awtovehicule — front de locuinte, birourd - 15,00 m.;
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»  parcaje ¢u mai pufio de 50 de autoveliioude fd de sooli, gridinije, spitale, cimine de biftrin -
25,00 m.;
& parcaje simate pacalel cu calcane — 5,00 m.;
V. ANEXA

CONDITI DE PROTECTIE A RETELELOR TERNICO-EDILITARE 51 SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE
ACESTEA VECINATATILOR

*EETELE ALIMEMTARE OO APA ST CAMNATLIZARE

- 5TAS 3591191 - "Amplasarce n Jocalitifi a sefelelor odilitare sublemne executale n sipdterd ™ slabileste distantale
mmimme ol rejele, de la repele Lo fundatitle constructiilor si drumus | funefie de asigeransa executien luerinlor | arploatani lor
elicienle, precum i pentru asiguarca protocfic sanitan.

Dhin prescriptiile accati STAS mentiooar :

- Conductels de apd ac wor poza subtera, la adancimes mindmi de mghet ;

- Conductele de Blﬂ B8 Wor ﬂ.t'rlPlﬂﬁ.]ﬁ. o dhstanta ke men, 3 m. de Tymelstinle 1.',|;|;|;|;1'1|'||||;.'|_'ij|:-|_:-;|'r WHr in pum;ll;[-:: i
intersccii la min, 40 cm. gi totdeanns desssupra cannlizing.

- Deervetol ny. 1059/ 1967 ginds de Mimislend Sioninii impune asigummren senel de profeciie sanitosd { 10 m, } penire
sursd de apd gi puued de modie sdancsome.

- Din presesiptitbe "MNormelor de igiens "privind medin] de vinta ol populsiiei pprobate pon Ordinu] Ministerubui
Slnatatii nr 98 17 199 imentonsm o;

- Btatrile de epursme sk apelor uarle mensjers se vor umpless la o distopts mindmi de 300 m de zona de loouit

* RETELE ALIMENTARE CU ENURGIE LLECTRICA

Ie-a lumg] bindilor slecirics acricne eate nocosar a s rospecta we culoer do protectic de
= Him, - penimy LEA 20 kv
- 30 m, - pentou LEA > 20 kv
Peniru pmplasares unor nod obicctive cocrgetice , devierea unor liok clectrice cxistente sAu cxecutarcs oriciror lucrin
in apropiersr obecvelor cosrgeticesxistense (etatii gl posturd de transformane lindi gl cablur clectrice 2.4 B¢ va consulta
prsecianiul de speciphinte BRENEL-FRE HUNELFIARKS
Rejelele elecirice existente 5 propuse o localititile studiate reepecta nonncle RENEL procmn gi cole din dowcniils
COTEs,
in pringipnl se fece rofcrinta Ja
- FE 1085 + PR 101285 - Moneativ penfig comsdreine inatalagitbor  cloctrice  de  conoxiuni  si
brnnsformear: | cu tensiuni poste 1lov.
- PE M3 - Mormativ postne constmocfia lindilor acricne de cmergie electrich | cu tensiuni peste [lov.
- PE K /95 - Nonuativ peotna construiroa lindilor de joasd tengiune,
- PE 10T /B9 - Noamativ peabia proicetana §i cxecutiz refelelor de cablusi clectrice.
- PE 125/ 89 - Instuctiuni priviod coordonarcs cocxistontel instalafiilor cloctrice ¢u liniile de
felecommcntii.
- T L1 - Tp5 - WEMENERG 89 - Instructivng de prosectan: o inerueisanilor s apropmenbor TEA mot @ LEA
ot fapd do alic Bodl , instalatii 5 chicctive.
- BTAS B30 /1-91 - Amplnsaren in Joeelisif o refelelor adilifors sublemme executate in sApiiur.
- T 1756 - Mmisteral Charniet 51 Patrochimiel - Nommaty penlru profeciarens execulin |, verlicamn 51
recoplionarca do instalafii slectice nosonw cu pericol de exphxee.
- PE 122-82 - Instructivnd privind reglemeniares cosxistentel innlor elecimve seriens cu tensivnd peste Thy cu
sisterniele de mbundiafm [unciare,
= PE 123 =78 = Mommidiv provind sistemniisme , smplasarsg | consinuimss § repemres bmitlor elecimce cum
trec prin pidur 5 terenun opmeols .,



UNITATI TERITORTALE DE REFERINTA

£5



UNITATE . TE

TORIALA DE REFERINTA NR.2-BALATA
‘T"’ =1 i s

l.l.‘ll TAA, ﬁn'.'.'r'll'“-L_,'— —_——

i;_E

] s

(S L e

]

ﬂ‘“"-_" ‘H-.\__,-'-_‘EI = -_-I

.

=




I10HOA - 7 "IN VINIMI434 3C YIVIHOLIM3L 3LVLINA

#l hu

??.

m

12 +15] 17 939






e
[

- . El

B350 .

M ' ' "

3LIHIMNNS- 6UN VINMIATY 30 VIVISOLMAL FIVLNA



SITNYd-8 4N VINIMI434 30 YIVINOLIMAL TIVLND

3 =

e

S R ST




UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR7 -
FORNADIA

R L L A
R

i

SUFEL LA A Cr

——

L

= T
e e Sl
e A N R I

L B |




15¢t+GC.c

|ST+CU

UNITATE TERITO_HIAL:E"« DE REFERINT{& NR. 5.
. CAINELU DE JOS



I. \
i,

- ™ AN - — -':‘-.
=1 — y J I rEhd ]
= | E'I_n.u—.. F=tREE Fat'
]

- -l i B R A R
il T

)

)

Lo

"

1
.M{|r
e

Yy
B

I|"'



UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA NR.1-SOIMUS




