ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA SOIMUS
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE nr. 5j ../2020

privind inchirierea , prin licitatie publica a unor spatiiin suprafata totala de 115 mp.,
aflate in satul Paulis, nr. 61, CF nr. 64718, inscrise in nr. topo 64718-C1, pentru
deschiderea unui sediu de firma.

Consiliul local al comunei Soimus, judetul Hunedoara;
Avénd in vedere :

- referatul de aprobare nr. 5}[/2;9/ Zﬁﬂé.‘g-%rezentat de primarul comunei Soimug in

care se propune inchirierea , prin licitatie publica a unor spatii in suprafata totala de 115
mp., compuse din 2 birouri in suprafata totala de 36,3 mp, sala de sedinta in suprafata de
42,5 mp, depozit in suprafata de 25,3 mp , si cotd parte din hol in suprafatd de 10,90 mp,
aflate in satul Paulis, nr. 61,inscrise in CF. 64718, nr. topo 64718-C1, pentru deschiderea
unui sediu de firmd.
- adresa nr. 1873/04.03.2020, inregistratd 1a Primaria comunei $oimus sub nr,
1990/04.03.2020.
- raport de evaluare din data de 20.03.2020, intocmit de evaluator Barna Lucian, expert
ANEVAR.
Tinand con de : :

- prevederile art,332- 348 din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 privind

. Codul administrativ;
In temeiul dispozitiilor art.129 alin. (1) si (2) lit.c) alin.6, lit. a), art.139 ,alin. (1) si art. 196

alin. (1) lit, a) din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
HOTARASTE:

Art. l. Se aproba inchirierea , prin licitatie publica a unor spatii in suprafata totala de 115
mp., compuse din: 2 birouri in suprafaté totald de 36,3 mp, sald de sedintd in suprafatd de
42,5 mp, depozit in suprafatd de 25,3 mp si cota parte din hol n suprafati de 10,90 mp, aflate
in satul Paulis, nr. 61, inscrise in CF 64718, nr. topo 64718-C1, pentru deschiderea unui sediu
de firma.

Art. 2. Imobilul se identificd prin schita de plan, conform ANEXEI nr.1, care face
parte integrantd din prezenta hotéirare.

Art3.8e nsugeste valoarea de inventar
conform ANEXEI nr.2, care face parte integrantd din prezenta hotérére.



Art.4. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii este spafiu pentru
deschidere sediu de firma.

Art, 5. Termenul de inchiriere este de Sani, cu drept de prelungire cu acordul pértilor.

Art. 6.Se insuseste raportul de evaluare din data de 20.03.2020 intocmit de evaluator Barna
Lucian, expert ANEVAR., Anexa nr. 4 la prezenta hotarare.

Art. 7. Pretul minim de pornire a licitatiei ,conform raportului de evaluare, este:

- Spatii birouri, sala de sedinta , hol — leuro/mp/lund;
- Depozit — 0,50 euro/mp/lund
Art.8.S¢ aprobi Documentatia de atribuire pentru inchirierea imobilului mentionat la art.1, si

anume:

1.caietul de sarcini,
2 fisa de date a procedurii,
3.contractul cadru continand clauze contractuale obligatorii,
4. formulare i modele de documente,
conform ANEXET nr.5, care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.9.Comisia de evaluare a ofertelor si adjudecarea licitatiei, se va aproba
prin dispozitia primarului Comunei Soimus, conform prevederilor art. 338 coroborat cu art.

317 din QUG 57/2019,
Art.10,Prezenta hotrre poate fi contestatd in conditiile Legii nr.554/2004, a contenciosului

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.11, Cu ducerea la indeplinire se insarcineaza compartimentul achizitii publice din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Soimus.

Art. 12, Prezenta hotarfre se comunici:

- Prefectului judetului Hunedoara,
- Primarului comunei $oimus,
- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara.
Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publicului prin afisare la sediul si site-ul Primariei

Comunel Soimus,

.............

INITIAT, ' AVIZAT,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL UAT
IRIMIE MIHAI GABRIEL TULIANA

Iy




1. CAIET DE SARCINI

I. Informatii generale privind obiectul inchirierii
I.1. Descricrea si identificarea bunului ce face obiectul inchirierii - imobilul este situat in
satul Paulls, nr. 61, identificat prin CF nr. . 64718, nr. topo 64718-C1, compus din 2 birouri in
suprafata totala de 36.3 mp, sala de sedinta in suprafata de 42.5 mp, depozit in suprafata de 25.3
mp , si cota parte din hel in suprafata de 10.90 mp.
[.2.Destinatia bunului - spatiu pentru birou si depozit.
[.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar , social si de
mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce face objectul
inchirierii:
- prevederile art, 333-348 din QUG nr.57/2019 privind codul administrativ care
reglementeaza ca bunurile proprietate . publica a unitatifor administrativ teritoriale pot
face obiectul unei inchirieri;
- administrarea eficienta a domeniului public al comunei Soimus pentru atragerea de venituri
suplimentarc la bugetul local, crearea unor locuri de munca, administrare judicicasa a
domeniului public in scopul dezvoltarii sociale si economice a comunei;
-incasarea chirici afercnta imobilului inchiriat, ca pret al inchirierii.

H. Conditiilc generale ale inchirierii
2.1. Regimul bunurilor _

2.1.1. In derularea contractului de nchiriere se va utiliza imobilul - spatiu pus la
dispozitie chiriasului in starea fizica prevazutd in procesul — verbal de predare.

2.1.2. Chiriasul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil
proprietate publica in ceea ce priveste protectia mediului stabilite conform legislatiei
in vigoare,

2.1.3. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate  si de permanenta a imobilului proprietate publica a comunei Soimus ce face
obiectu} inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

2.1.4. Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

2.1.5.Chiriasul este obligat sub sanctiunea platii de daune interese §i a
suportirii altor cheltuieli, si notifice de Indati proprietarului necesitatea efectudrii unor
amenajdri/reparatii capitale la bunul imobil inchiriat.

2.1.6.Amenajarile/reparatiile ramin de plin drept, gratuit, libere de orice
sarcini proprietarului la incetarea contractului de inchiriere.

2.2. Durata inchirierii
2.2.1.Termenul de inchiriere este de 5 ani, incepand_cu data semnarii contractului, cu drept

de prelungire cu acordul partilor, prin act additional.




2.3. Pretul de inchiriere

2.3.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este :
- Spatii de birouri, sala de sedinta , hol — leuro/mp/luna;
- Deposit — 0.50 euro/mp/luna.

2.3.2 Valoarea chirici se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de INS.

2.4. Garantia

2.4.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat céstigitor si se stabileste la
niveiul contravalorii a doud chirii minime.

2.4.2. Garantia se achitd prin Ordin de platd, Tn contul proprietarului sau prin numerar
depus ta casieria institutiei, la cursul BNR de la data platii.

2.4.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigétori.

2.4.4. Ofertantul declarat castigitor pierde garantia constituitd, in situatia in care refuza
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele- interese stabilite n acest sens.

2.4.5. Pentru ofertantul declarat cAstigitor garantia se restituie la incetarea contractului, dacd
proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta, in conditiile reglementate
prin contract,

[iII.Modalitatea de inchiriere
3.1.Inchirierca are loc prin licitatic publica, potrivit prevederilor art. 333-348 din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrative.

V. Incheierea contractului

4.1. UAT comuna Soimus are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/eriteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

4.2. Contractul se incheie dupa implinirea unui tennen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii prevazute la punctul 1.18 din Instructiunile privind organizarea si
desfasurarea  ficiiatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii catre olertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de
daune interese.

4.3. Refuzul ofertantuiui  declarat castigator de a incheia contractul atrage dupa sine
plata daunelor-interese  stabilite conform punctului 2.4.4.

4.4. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierca  contractului,
procedura de licilatie  se anuleaza, iar UAT Comunei Soimus reia procedura, in conditiile
legii, documentatia aprobata pastrandu-si valabilitatea,

4.5. In cazul in care UAT comuna Soimus nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatic de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, UAT comuna Soimus are dreptul
sa declare castigatcare  oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

4.6. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi, admisibila, procedura de
licitatie se anuleaza si se reia procedura , in conditiile legii, documentatia aprobata pastrandu-si
valabilitatea.



V. Conditiile  de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.

5.1, Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

5.2. Ofertele se redacteazd in limba roméné.

5.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul inlerior, care se Inregistreazi la sediul acesteia, In ordinea primirii lor, 1n registrul
de intrare-iesire, precizindu-se data i ora.

5.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sd confiné:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
Tngrosdri, stersaturi sau modificdri;

b) acte doveditoare privind calitdfile si capacititile ofertantilor, conform solicitdrilor UAT
Comuna Soimus;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

5.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
5.6. Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de citre UAT Comuna Soimus gi prevéazut
tn anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre ofertant,
5.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
5.8, Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadéd de 90 de zile de
la data depunerii acesteia.
5.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la data-limitd pentru
depunere, stabifite in anuntul procedurii de licitatic.
5.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.
5.11. Oferta depusi la o altd adresa decat cea stabilitd si mentionatd in anungul de licitagie sau dupd
expirarca datei-limitd pentru depunere, se returneazd nedeschisd.
5.12. Continutul ofertelor trebuie sa riméni confidential pind la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, UAT Comuna Soimus urméand a lua cunogtingd de continutul respectivelor oferte numai dupa
accastd data.
5.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
punctul 5.15, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de céitre ofertanti.
5.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitatiei.
5.15. In urma analiziirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, sccretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinese criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmd de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.
5.16. in baza procesului-verbal care indeplineste condiiile prevazute la punctul 5.15, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT Comuna Soimus.
5.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT Comuna
Soimus informeazi In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicAnd motivele excluderii.
5.18. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, UAT Comuna Soimus este obligata si anuleze procedura §i s3 organizeze o noud licitatie, cu
respectarea procedurii previizute la punctele 5.1 —5.13.



VI. Clauze referitoare la incetarea  contractului

6.1. Incetarca contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) La expirarea curatei stabilita in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii ;

b) In cazul in care interesul national sau local oimpune, prin denuntare unilaterala de catre

proprietar.

c) In cazul nerespecarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin rezilicre de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului ;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre
chirias;

e) In cazul in care chiriasul nu mai desfasoara activitate in spatiul inchiriat;

f) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

g)  Incazul neplatii chiriei pe o pericada de 3 luni contractul de inchiriere se reziliaza;

6.2. La incetarea contractului de inchiriere , din orice cauza, chiriasul este obligat sa restituie
bunurile pe baza de process verbal de predare primire .



I1. FISA DE DATE PRIVIND ORGANIZAREA ST DESFASURAREA
PROCEDURIE DE LICITATIE

Informatii generale privind administratorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact.

UAT COMUNA SOIMUS
Cod fiscal 4468358

Com. Soimus, Str. Principala, nr. 310
Telefon/ Fax: +40254237350

1.Conditii de transparenti

1.1 in cazul procedurii de licitatie UAT Comuna Soimus are obligatia de a intoemi si publica
anuntut de licitatic, respectdnd conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoanele intercsate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitdri adresate
in acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

3. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pet.1.2., contra cost, cu conditia achitirii taxei prevazutd la
pet.7.1,

1.4. in cazul previzut la pct.1.2. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cét mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie si depageascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

1.5, Persoana interesatii are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre UAT Comuna Soimus a perioadei prevédzute pet.l.4. si nu conducd la
situatia in care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile
lucriitoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

1.7. UAT Comuna Soimus are obligatia de a rispunde in mod clar, complet gi fard
ambiguitdli, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sd depigeascd 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

[.8. UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile
aferentc citre toate persoancle interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, fudnd miasuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificirile respective.

1.9. Fard a aduce atingere prevederilor pet.1.7, UAT Comuna Soimus are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare nainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,
punénd astfel UAT Comuna Soimus in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la pet.1.9,
acesta din urmd are lotusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare, in mésura n
care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea



raspunsului face posibild primirea acestuia, de caire persoanele interesate Tnainte de data-limitd de
depunere a olertejor.

I.11. Procedura de licitatic se poate desfisura numai dac¥ in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

1.12. UAT Comuna Soimus are obligatia de a stabili oferta céstigiioare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate In documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, UAT Comuna Soimus are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitafii ofertei cu cerintele solicitate.

i.14. Solicitarea de clarificiiri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de
citre UAT Comuna Soimus ofertantifor In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie s& rispunda la solicitarea UAT Comuna Soimus In termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

1.16. UAT Comuna Soimus nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori complettile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
legale carc reglementeazd inchirierea bunurilor proprictate publica/privatd a unitafilor
administrativ teritoriale,

1.18. UAT Comuna Soimus are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile
jucrdtoare de ia emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicarii previzute la pct.1.18 UAT Comuna Soimus are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. in cadrul comunicérii previzute la pct.1.18 UAT Comuna Soimus are
obligatia dc a informa ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata
cagtigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. UAT Comuna Soimus poate sa incheie contractul numai dupa implinirea

unui termen de 20 de zle calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la pct.1.18.

2. Reguli privind ofcrta
2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

2.2, Ofertele se redacteaza in limba roména.

2.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus care administreaza bunul mentionat in
anuntul de licitatie, in dou# plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi
ia sediul acesieia, in ordinea primiri lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-se data gi ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd
oferta. Plicul exterior va trebui si continé:

a) o figd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird
Ingroséri, stersdturi sau modificdri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitdtile ofertangilor, conform solicitérilor UAT
Comuna Soeimus;
¢) acte dovediloare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.




2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.
2.6. Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de cétre UAT Comuna Soimus §i
previzul Tn anungul de licitatie. Fiecare exemplar al oferte] trebuie si fie semnat de cétre ofertant.
2.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioadd de 90 de zile de la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesald are obligatia de a depune oferta la adresa gi pind la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

2.11. Oferta depusi la o altd adres# decét cea stabilitd si mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupd expirarea datei-limitd pentru depunere, s¢ returneazd nedeschisi.

2.12. Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential péna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, UAT Comuna Soimus urmind a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut
la punctui 2.15, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, _

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevazule in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, sccretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele cars nu indeplinese criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmd de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. in baza procesului-verbal care indeplinegte conditiile previzute la punctul 2,15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT
Comuna Soimus.

2.17. In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisici de evaluare, UAT
Comuna Soimus informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

2.18. in cazul in care in urma publicarii anuntului de ficitatic nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, UAT Comuna Soimus este obligatd sd anuleze procedura §i s organizeze 0 noud
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 2.1 —2.13.

3.Protectia datelor
3.1. Fara a aduce atingere prevederilor relatate anterior, autoritatea contractanta are obligatia de
a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential , in masura in care in mod obiectiv , dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia
interesele legilime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceca ce priveste secretul comercial si
proprietatea intelectuala.
4. Comisia de cvaluare
4.1. La nivelul UAT Comuna Soimus se organizeazd o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin deciza conducitorului, care adoptd decizii In mod autonom.
4.2. Comisia de evaluare este compusd dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic
de 5, din componenta acesteia ficind parte si reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei Soimus.
4.3. Fiecaruia dintre membril comisiei i se poate desemna un supleant.
4.4. Presedintele comisiei de evaluare gi secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
previizut fa punctul 4.1., din randul membrilor acesteia.



5. Conditiile de participare la licitatie

5.1, Arc dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd,
romand sau strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilitd, prin
caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevdzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

5.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile comunei Soimus in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, -din culpa propric. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarca persoanei respective drept
castigatoarc la licitatie.

6. Documente obligatorii
6.1. Ofertantii vor depune, impreundi cu oferta, urmiitoarele documente
obligatorii:
- cerere de participare la licitatie;
- copie certificat de inregistrare fiscald sau C.1I., dupa caz;
- ordinul de plata sau chitantd, dupd caz, in original, a taxei pentru obfinerea documentatiei;
- chitanta sau ordinul de plati vizat de bancd pentru garantia obligatorie
stabilitd prin caietul de sarcini, in original;
- certifical fiscal din care sd rezulte c¢i nu inregistreaza datorii {a bugetul de
stat, eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;
- certificat fiscal din care sd rezulte cd nu inregistreazi datorii la bugetul local, eliberat de Primdria
Comunei Soimus;

- certifical constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (ORC),

- declaratie  din care sa rezulte ca nu se aflain situatia in care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru ¢ durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

-modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona :"“Am cititsi sunt de
accord fara rezerve cu termenii si conditiile contractuale si consimtim ca, in cazul in
care oferta noastta este stabilita ca fiind castigatoare  sa semnam contractul in
conformitate  cu prevederile din Documentatia de atribuire si cu necesitatile autoritatii
contractante” .

7. Criterii de atribuire a contractuiui de inchiriere
7.1. Criteriile de atribuire al contractului de Inchiriere sunt urmétoarele:
- Cel mai mare nivel al chiriei — ponderea criteriului 40%.
- Capacitatea economico — financiard - ponderea criteriului 40%.
- Protectia mediului inconjurator — ponderea criteriukui 20%.
- Conditii specific impuse de natura bunului inchiriat — ponderea criteriului 0%.

8.Taxc instituite in vederea organizarii §i desfasurdrii licitatiei

8.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 20 lei pentru punerea la dispozitia
nersoanclor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hartie.

8.2. [n vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste garantia
de participare in valoare de 157.6 Euro pentru birouri si 25.3 euro pentru depozit.



I1I. CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE Nr.  /

CAPITOLUL I: PARTILE
Art.d
Comuna SOIMUS, cu sediul tn loc. Soimus , str. Principala, nr. 310, com. Soimus, jud. Hunedoara,
cod fiscal 4468358, tel/fax 0254-237.350, cont Trezorerie RO12TREZ24A700501710101X deschis la
Trezoreria Municipiului Deva, reprezentati legal prin DL. IRIMIE MIHAI GABRIEL - PRIMAR,

imputernicit prin Hotararea Consiliului Local $oimug nr. _____/2020 pentru semnarea prezentului act aditional,
in calitate de focator, pe de o parte

St

SC oo SRL, cu sediuf social in .....ocovnne , judetul Hunedoara, inregistrata la Registrul
Comertului sub nr. oo LCUL e , reprezentatd prin administrator ... , hdscut
ladatade ........ooooins tn Deva, jud. Hunedoara, posesor al ........ seria ......... Or. ........, eliberat de
.............. ,ONP.....oioieivenw, In calitate de chiriag, pe de altd parte.

Avind In vedere procesul-verbal de adjudecare al licitatiel
nr. / , intelegem si incheiem prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL 1I: OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 (1) - Obiectul contractului il reprezintd inchirerea a unui imobilul situat in satul
Paulis, nr. 61, identificat prin CF nr. . 64718, nr. topo 64718-C1, compus din 2 birouri in suprafata
totala de 36.3 mp, sala de sedinta in suprafata de 42.5 mp, depozit in suprafata de 25.3 mp, si cota

parte din hel in suprafata de 10.90 mp.
(2) - Folosinta efectivd a imobilului inchiriat Incepe cu data de
, pe baza procesului - verbal de predare-primire, incheiat intre

administrator si chiriag.

CAPITOLUL III: DESTINATIA
Art.3.(1) - Spatiul inchiriat va fi folosit de chiriag ca spatiu pentru birou si depozit.
(2) - Destinaia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbatd fard consimtdmantul scris al

administratorului.

CAPITOLUL IV: DURATA
Art4.(1) - Termenul de finchiriere este de 5 ani, Incepind cu data de

(2) - Acest contract poate fi prelungit cu acordul ambelor parti, la solicitarea chiriasului, prin act

aditional.

CAPITOLUL V: CHIRIA
Art.5.(1)  Chiria lunard pentru spatii de birouri, sala de sedinta , hol —...... euro/mp/luna,
pentru deposit — 0.50 euro/mp/luna. Nivelul chiriei se va ajusta anual in functie de rata
inflatiel.
(2) Piata chiriei se face in contul Trezoreriei RO12TREZ24A700501710101X deschis la
Trezoreria Municipiului Deva, sau la caseria Primariei Comunei Soimus.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATI
Art.6. - Administratorul are urmitoarele drepturi si/sau obligatii:
a) s predea spatiul, pe bazd de proces -verbal, incheiat dupad semnarea




contractului;

h) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) si beneficieze de garantia constituitd de chirias;

d) s& mentind spatiul in stare corespunzitoarc de folosintd, pe toatd durata inchirierii
polrivil destinatiei sale;

¢) sd asigure folosinta netulburati a spatiul pe tot timpul inchirierii;

f} sd controleze executarea obligatiilor chiriagului si respectarea conditiilor Tnchirierii,

avand dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta spatiul de cétre

chirias, starea integritdfii spatiul gi destinatia in care este folosit.

Art.7. (1)= Chiriasul are urmiitoarele drepturi si/sau obligafii:

(a) sa nu aduc atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
Jjuridice sévargite

b) s4 achite chiria si plata utilitdtilor corespunzitoare spatiului inchiriat, in
cuantumui si la termenele stabilite prin contract;

¢) 54 foloseascd spatiul conform destinatiei sale;

d) s3 exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea,
degradarea sau deteriorarea constructiilor, instalatiilor §i accesoriilor aferente;

¢) si exceute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente i reparatii normale
ce il incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) s& nu execute nici un fel de reparafii capitale sau amenajéri in spaiul
inchiriat sau la instalatiile aferente, férd acordul administratorului;

1) s4 restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauzd, a contractului
de inchiriere, n starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai
putin uzura aferentd exploatérii normale;

h) sd nu exploateze bunul inchiriat n vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte;

i) sa nu perturbe in niciun fel activitatea desfasuratd in incinta imobilului in care se afld
spatiul;

j) sa respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor previizute de lege si stabilite de
administrator la nivelul institutie.

(2) - Orice imbunatatiri, transformiri sau instalatii s-ar face de chiriag, rdmén
bunuri céstigate spatiului inchiriat din momentul executdrii lor, fird ca prin aceasta sd le poatd
opune drept compensatiec pentru striciciunile ficute sau pentru alte sume datorate de el
locatorului ca daune interese pentru incilcarea dispozifiunilor din acest contract. Ele nu se vor
putea face decét cu acordul scris al administratorului §i cu respectarea Legii nr.50/1991, dupa caz.
Totodatd, administratorul poate cere si readucerea spatiului In stare initiald.

(3} - Chiriasul va putea monta firme sau reclame, dupd obtinerea avizelor legale.

CAPITOLUL Vil: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.8. (1) - in cazul in care chiriasul nu achitd proprietarului chiria datoratd la termenele
previizute in prezentul contract, el datoreazd 0.01% cu titlu de majordri de intérziere, din
cuantumul chiriei neachitate in termen, calculate pentru fiecare lund sau fractiune de lund,
incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

2} In cazul in care chiriasul foloseste spatiul contrar destinatict stabilite,
contractul de inchiriere se reziliaza de plin drept, in baza unei notificdri transmisa in acest
$ens.

(3) Neplata chirici, precum gi orice altd prevedere fincilicatd referitoare Ja
neindeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre chiriag dau dreptul administratorului la retinerea




contravaiorii acesleia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeascd
garantia.
(4) - Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de
proprietar.
(5) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin
prezentul contract si la termenele fixate, d& dreptul administratorului, Tn baza unei notificéri
transmise, fard interventia instantei de judecatd sd considere contractul reziliat.

(6) Notificirile prevéizute la acest capitol se transmit cu 30 de zile
anterior lugrii mésurilor.

CAPITOLUL VIIT: INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SAU CEDARII
SPATIULUIL

Art.9.(1) - Este absolut interzisd subinchirierea sau cedarea sub orice formd,
totald sau partiald a spatiului inchiriat.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art.10.(1) - Forfa majord exonercazd de raspundere pértile, in cazul
neexeculdrii partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin fortd majord se infclege un eveniment independent de vointa pértilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupd fncheierea contractului si care impiedicd pértile sd
execule total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invocd forta majord are obligatia sd o aducd la cunogtina
celeilalte parti, in scris, In maximum S5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortel majore
se va comunica in maximum l5(cincisprezece) zile de la aparitie.

{4) - Data de referinti este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invocad forfa majord are obligatia sd aducd la cunostinta
celeilalic pirti incetarea cauzei acesteia in maximum 135(cincisprezece) zile de la Incetare.

(6} - Daca aceste Tmprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de
6 (sase) luni, fiecare partener poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In
acest caz, nici una din parti nu are dreptul de a cere despagubiri de la

cealalid parte, dar ele au indatorirea de a-gi onora toate obligatiile pand la aceastd datd.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI

Art.11, (1) - Contractul de inchiriere inceteaza in cazurile urmétoare:
a) La expirarea duratei stabilita in contractul de inchiriere, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii ;
b) Incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre

proprietar,

c) In cazul nerespecarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre
proprictar, cu plata upei despagubiri in sarcina chiriasului ;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre
chirias;

¢} Inecazul in care chiriasul nu mai desfasoara activitate in spatiul inchiriat;

f} La disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

o) Incazul ncplatii chiriei pe o perioada de 3 luni contractul de inchiriere s reziliaza;

(2). La incetarea contractului de inchiriere , din orice cauza, chiriasul este obligat sa restituie
bunurile pe baza de process verbal de predare primire .




CAPITOLUL X1: CLAUZA DE NESCHIMBARE
Art.12.(1) - Prezentul contract contine un numdr de 12 (doiprezece) capitole §i un numar
de 13 (ueisprezece) articole, ultimul capitol fiind intitulat ”Solutionarea litigiilor” si are un articol.
(2) - Piartile cunosc continutul contractului i ale prezentei clauze si
semneazd.
(3) - Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decét cu
acordul partilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGHLOR
Art.13. - Orice litigiu decurgind din sau In legaturd cu acest contract, inclusiv

referitor la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea fui, se va solutiona pe cale
amiabila sau de cétre instantele judecdtoresti competente.

Prczentul contract s-a incheiat gi semnat astdzi ..o n o exemplare.

ADMINISTRATOR, CHIRIAS,




Formular nr. |

Operator economic

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4. Telefon: Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numarul inmatriculare/inregistrare, data)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Data Semnatura



Formular nr. 2

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICTPANT LA PROCEDURA DE LICITATIE

1. Subsemnatul, reprezentant 1egal al .eoceeensossoesseessenssssenssonne. (denumirea operatorului
economic), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals tn acte publice, ci, Ia
procedura pentru atribuirea contractului de fnchiriere
(se mentioneazd procedura), avind ca obiect
(denumirea), la data de .oene (23/1 Una/an) , orgANIZAtA de ..uerecrecreesssessecsnsesseeseessersessssans
(denumirea locatorului), particip si depun oferta:
{ ]in nume propriu;
[ 1eca asociat in cadrul asociatiei U |
(Se bifeazd optiunea corespunzdtoare)
2, Subsemnatul declar ea:
[ ] nusunt membru al nictunui grup sau retele de operatori economici;
[ ]sunt membru in grupul sau refeana a ciivei listd cu date de recunoastere o prezint in anexa.
(Se bifeazd optiunea corespunzdtoare)
3. Subsemnatul declar ea voi informa imedia¢ locatorul dacii vor interveni modificiiri in prezenta
declaratie la orice punct pe parcursul derulirii procedurii de atribuire a contractului de Snchiriere sau, in
cazul fn care vom fi desemnati cdstigiitori, pe pareursul derulirii contractului de finchiriere.
4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si coreete in fiecare detaliu i ingeleg ci
concendentul are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii gi confirmirii declaratiilor, situatiilor gi
documentelor eare insotese oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificiirii datelor din prezents
declaratie.
5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice ingtitutie, societate comerciali, banci, alte persoane
juridice si furnizeze informatii reprezentantilor AULOFIZALT Al wiusisiriiommniminiiiees i nsnsar oo
(denumirea gi adresa autoritdtii contractan te) cu privire Ia orice aspect tehnic gi

finaneiar fn legaturd cu activitatea noastri.

Operator economic,

(semndtura autorizatd)



Formular nr. 3

Operator economic

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

it .
N
Citre

(denumirea concendentului 1 adresa completd a acestuia)

Domnilor,

1. Examiniind documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant legal al ofertantuluni

e s (dENUMI Fea /numele oFfertantul ui), oferim in conformitate
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatsi, chiria de
(suma in litere si in ci fre, precum si moneda oferteli), platibild lunar in
conformitate eu clauzele care se vor prevede prin contractul de inchiriere,
2. Ne angajam s mentinem aceasti ofertsi valabili pentru o duratd de 30 zile, (durata in litere si cifre),
respectiv pind la data de .uevecereeiernrenns (ziva/luna/anul), gi ea va raméne obligatorie pentru noi §i
poate fi acceptati oricind inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pina la incheierea si semnarea contractului de concesiune aceastd ofertd, impreunit cu comunicarea
transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd cigtigitoare, vor constifui un

coniract angajant intre noi.
4. Infelegem ci nu sunteti obligati si acceptati oferta cu nivelul chiriei celei mai seazute.

Data ...../viid e, sy (SEMNE LU La)
in calitate de ovwssmsinminn,

legal autorizat sii semnez oferta pentru siin numele
(denumirea/numele operatorului economi ).
stampila.




