ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA SOIMUS
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 77/2021

privind vanzarea, prin licitatie publica a unui teren intravilan in suprafata de 6000 mp, inscris
In CF 65247 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in localitatea Soimus,
judetul Hunedoara, pentru desfasurarea de activitati economice si industriale.

Avand in vedere :

- referatul de aprobare 77/17/22.07.2021 prezentat de primarul comunei Soirnus in care

se propune vanzarea , prin licitatie publica a unui teren intravilan in suprafata de 6000

mp, inscris in CF 65247 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in

localitatea Soimus, judetul Hunedoara, pentru desfasurarea de activitati economice si

industriale

- raport de evaluare din data de 22.07.2021, intocmit de evaluator Bercea Mihai Moise, expert

ANEVAR,

Tinand con de :

-prevederile  art.7 alin. 13 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala  in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile art.363, coroborat cu art.334-346 din ORDONANTA DE URGENTA Nr.

57/2019 privind Codul administrativ;
In temeiul dispozitiilor art, 129 alin. (1) si (2) lit.c)alin.6, lit. a), art, 139 ,alin. {1) si art.196 alin, (1)
lit, a)din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art, 1. Se aproba vanzarea , prin licitatie publica a unui teren intravilan in suprafata de 6000
mp, inscris in CF 65247 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in localitatea
Soimus, judetul Hunedoara, pentru desfasurarea de activitati economice si industriale.

Art, 2. Imobilul se identifica prin Planul de amplasament si delimitare a imobilului si planul
de incadrare in zona, conform ANEXEI nr.|, care face parte integranta din prezenta hotarare,

Art.3.Imobilul supus vanzarii are valoarea de inventar conform ANEXEI nr. 2, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4.Destinatia bunului care face obiectul vanzarii este teren intravilan, ce va fi folosit
in vederea desfasurarii de activitati economice si indusiriale.

Art.  5.Se insuseste raportul de evaluare din data de 22.07.2021 intocmit de evaluator
Bercea Mihai Moise, expert ANEVAR, Anexa nr, 3 la prezenta hotarare,

Art. 6. Pretul minim de pornire a licitatiei .conform raportului de evaluare, este: 30.000
EuLo.

Art.7. Se aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea imobilului mentionat la art. 1, si
anutne:
I. caietul de sarcini,
IL1. fisa de date a procedurii,




II. formulare si modele de documente,
conform ANEXEI nr.4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8,Comisia de evaluare a ofertelor si adjudecarea licitatiei, se va aproba prin dispozitia
primarului Comunei Soimus, conform prevederilor  art. 338 coroborat cu art. 317 din QUG
5772019,

Art.9. Se imputerniceste Primarul comunei Soimus s semneze in fata notarului public
contractul de vAnzare cumpdrare.

Art. 10. Costurile aferente semnarii contractului de vanzare cumparare in forma autentica,
vor fi suportate de catre cumparator

Art.I1.Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile Legii #r.554/2004, a
contenciosului adrninistrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art.12. Cu ducerea la indeplinire se insarcineaza compartimentul achizitii publice din
cadrul aparatului de specialitate al primarului cornunei Soimus,

Art. 13, Prezenta hotarare se comunica:

- Prefectului judetului Hunedoara,

- Primarului comunei Soimus,

- Compartimentului cadastru, fond funciar si registru agricol,
Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publicului prin afisare 1a sediul si site-ul Primariei
Comunet Scimus,

Soimus la data de 22.07.2021

INITTAT, AVIZAT,
PRIMAR. - SECRETAR GENERAL AL UAT
[RIMIE MIHAT GABRIEL " MACRA IULIANA
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PLAN DE AMPLASAMENT Sl DELIMITARE A IMOBILULUI (SCARA 1:1000)

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobiluiui (mp) Adresa imabilului;
65247 | 6000 JUD, HUNEDOARA, LOC.SOIMUS,LOT 3
Nr. Carte Funciara Unitatea Administrativ Terltorlala (UAT)
62147 S0IMUS
3 2 ’g
N .

piole
LOTUL 3
H=6000mp

638, .
" Haat:itblie..
k s TR

v
. oy APCalia AT AR
Liatez 202 106 108D
a Ca! ota r}ow;n-g‘ou-wn?’w?a
£ 3 ] \

A, Date referitodrs I teren

Nr. Parcela  |Categoria de folosinta Suprafatalmp) | ' ~ Mentiuni
1 1CG 6060 e
TOTAL . 5000 | Neiniprejiouit, LOT 3
B, Date referitoare la-constructii
Cod gonstructie Suprafata construita la sal(mp} Meantiuni
TOTAL - _ -

Suprafzta totala masurata a imebilwiulb= 6000 mp
Suprafata din act = 5000 mp

Executant
$.C. CORNEL&CORNEL TOPOEXIM 5.R.L.
Clasa |, Saria RO-B-F NR, 1022
ing. CALOTAELENA GABRIELA
) CAT.A, Seria RO-B-F NR.2250
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Cunfirm Introducerea Imobitulul in baza de date Integrata sl
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Semnatura si parala

corespondenta acestela ol rdalitdtea din teren ArenkaTorer Popa RS
Semnétura s stampila
Data: 09-06-2021




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62147 /UAT Soimus

#
g‘“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDOARA
f"!" NPT Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Deva
seevrsysinny Deva, Calea Zarandului nr. 106, cod postal 330182, judetul Hunedoara, Telefon: 0254-23.35.60, Fax: 0254-
Fri e PTYTE SO s 21.92.18
Nr.cerere 30530
Ziua 16
Luna 06
Anul 2021

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciari
pentru

Imobil numar cadastral 62147 / UAT Soimus
Nr. CF vechi:672N
Nr. cadastral vechi:1681

TEREN intravilan
Adresa: Loc. Soimus, Jud. Hunedoara Comuna/Oras/Municipiu: Soimus
Nr. cadastral Suprafata Chservatii / Referinte
62147 33273

* Suprafata este determinatd in planul de proiactie Sterso 70.
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Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 62147 / UAT Soimus
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COMUNA SOIMUS

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

Teren CC intrav CF 65247 - 6000 mp

Categoria: Terenuri

Codul de clasificare: 9.2.1
Datg d&rii in folosint3:
lunie 2021

Data amortizarii complete;

Amortizare lunara;

Val amortizata cumulata;
Val amortizata ramasa:
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:PRIMARIA - SOIMUS
Mzgazia: 211.01 - Terenuri

IS6id cont105

~ Sold " " "Rezervedin

i o [ s e
aeilEll re_e:eval_ﬁuare"
oA 16006721 ALY 1 502200 5,00 5.222.00 0.00
T
PRIMAR CONTABIL
IRIMIE MIFAT GABRI ] TOMUS GEQRGETA
| ﬁéﬁm{};}
COMUNA \
, SOIMUS !
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RAPORT DE EVALUARE

RAPORT DE
EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA

Teren intravilan 6000 mp - CF 65247

situat in localitatea Soimus, jud. Hunedoara

Proprietar
COMUNA SOIMUS

BENEFICIAR RAPORT EVALUARE
COMUNA SOIMUS

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate
in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al SC

* 1 22 iutie 2021



RAPORT DE EVALUARE

In atentia :

COMUNA SOIMUS

Referitor: Evaluare proprietatea imobiliara constand in TEREN INTRAVILAN situat
in intravilanul localitatii Soimus, judet Hunedoara, inscris in cartea funciara nr. 65247
Soimus, nr. Cadastral 65247.

Data evaluarii este 22.07.2021. Curs euro la 16.06.2020 = 4,9241 lei.

Am inspectat si evaluat proprietatea la care ne-am referit mai sus, iar raportul de
evaluare care urmeaza, constand din 28 paginitanexe (centralizator, fisele de evaluare,
tranzactii si oferte ale unor proprietati comparabile, tabelul cu valorile unitare pe zone,
amplasament, planuri), prezinta baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

In opinia evaluatorului, valoarea de piati estimata a proprietatii imobiliare evaluate in

conditiile economice gi de piatid actuale este:

Valoare
Fisa ) Suprafata unitara Valoa!'e totala Valoa!'e totala
Denumire . estimata estimata
nr. {mp) estimata (EUR) (lel)
imp
1 Teren intravilan 6000 5 30000 147700
CF 65247 euro lei
Soimus mp euro/mp
Total 30.000 euro 147.700,00 lei

Rezultatele acestei evaluari (sau ale oricarei alteia) nu trebuic sa fie consjd
ca proprietatea analizata va fi vanduta la valoarea estimata.

Valorile de mai sus nu contin TVA si sunt exprimate in euro si in lei.

Este recomandat sa tineti seama de starea curenta a pietei, cu lichiditati limitate si
finantare redusa, care pot avea drept consecinta un blocaj al tranzactiilor pe piata imobiliara.

rate o garantie

22 iulie 2021




RAPORT DE EVALUARE

In cazul in care proprietatea ar fi vanduta in conditii normale, inire un cumparator
dispus sa incheie tranzactia si un proprietar care sa nu fie presat de timp, aceasta ar putea fi
vanduta la Valoarea de Piata estimata. Totusi, ca urmare a situatiei actuale a pietei si a
numarului limitat de tranzactii de vanzare-cumparare incheiate, este posibil ca aceasta
estimare sa sufere anumite modificari in urma unui proces de negociere individual.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale,
conditiile restrictive si aprecierile exprimate in prezentul raport;

- valoarea se refera la plata integral3 cash la data vanzarii;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

- evaluarea este o0 opinie asupra unei valori;

- valoarea mu include T.V.A.

Prin prezenta scrisoare, declaram ca nu avem nici un interes prezent sau viitor in
legatura cu propietatea ce fac obiectul acestui raport.

SC ELIGENDO CONSULT SRL

Evaluator

ec. Bergea Mihai Moise, legitimatia ANEVAR nr. 10664
-evaluator autorizat specializarile:
-EI evaluarea intreprinderii
-EPI evaluarea proprietatilor imobiliare
- expert tehnic judiciar —specializarea evaluarea proprietatii imobiliare.

0721.268482
bergeamihai@gmail.com

22 iulie 2021




RAPORT DE EVALUARE

CUPRINS

CAPITOLUL I - DATE GENERALE

1.1. Obiectul evaludrii si drepturi evaluate

1.2. Scopul evalurii

1.3. Client si destinatar

1.4. Ipoteze, ipoteze speciale si conditii restrictive
1.5. Valoarea estimata

1.6. Data inspectiei / evaludrii

1.7. Responsabilitatea fatd de terti

CAPITOLUL II - PATRIMONIUL EVALUAT

2.1. Identificarea proprietatii
2.2, Descrierea proprietfatii

10

CAPITOLUL I - ANALIZA PIETI SPECIFICE

3.1. Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile

acesteia
3.2. Analiza pietei terenurilor

CAPITOLUL 1V - EVALUAREA PROPRIETATTI

4,1. Cea mai buna utilizare
4.2. Procedura de evaluare
4.3. Metoda comparatiilor directe

12

16

CAPITOLUL V —REZULTATELE EVALUARII.
RECONCILIEREA REZULTATELOR.
OPINIA EVALUATORULUI

5.1. Rezultatele evaluarii
5.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului
5.3. Certificare

23

CAPITOLUL V. ANEXE SI DOCUMENTE UTILIZATE IN
EVALUARE

27

22 iulie 2021



RAPORT DE EVALUARE

1. Date generale

1.1. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie dreptul deplin de proprietate asupra proprictatii situate in
intravilanul localitatii Soimus, reprezentind teren intravilan in suprafata de 6000 mp avand nr
cadastral 65247, inscris in cartea funciara nr 65247 Soimus, in vederea estimarea valorii
pentru vanzare.

Tipul de proprietate: Proprietate imobiliars de naturi :
Teren intravilan

Categoria de folosinta:
Curti constructii

Proprietar

Comuna Soimus

Inscrieri privitoare la sarcini

Nu sunt.

5 22 iulie 2021




RAPORT DE EVALUARE

1.2. Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii, situate in
intravilanul localitatii Soimus, asa cum este definita in Standardele de evaluare a Bunurilor
2020 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania), in vederea stabilirii valorii pentru

vanzare.
1.3 Client si destinatar

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza lui COMUNA SOIMUS in calitate de client si in
calitate de destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul etic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

1.4 Ipoteze, ipoteze speciale si conditii restrictive

Ipoteze:

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

- Dreptul de proprietate asupra ferenului este considerat valabil si marketabil;

- Se prezumi ci proprietarul detine integral dreptul de proprietate asupra terenului,
Presupunem cé proprictatea nu este supusd vreunei alte restrictii de ordin juridic, sau
de altd natura care si afecteze dreptul de proprietate;

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

- Nu am realizat o analiza a imobilului, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna. Nu
ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului;

- Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu
cxista niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale
in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe o e alt teren vecin sau ca




RAPORT DE EVALUARE

au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor-solului
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valorile estimate pot fi nerelevante sau necorespunzatoare la un
alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

Proprietatea nu a fost masurata de evaluator, toate dimensiunile se presupun a fi in
concordanta cu informatiile puse la dispozitie de client, In analiza realizata am luat in
considerare suprafetele inscrise in actele puse la dispozitie, eventualele neconcordante
nefiind responsabilitatea evaluatorului;

Situatia actuala a terenului si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a ufilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie nefiind exclusa posibilitatea existentei si a altor informatii de care
evaluatorul nu avea cunostinta.

Conditii restrictive:

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate
in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si
sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de
intelegeri in prealabil;

Raportul prezent este confidential si se adreseaza in mod exclusiv Clientului si
consultantilor acestuia, sinu poate fi folosit in alte scopuri decat cele declarate in
prezentul raport, precum nu poate fi dezvaluit nici unei terte parti, fara acordul
scris al evaluatorului cu privire la forma si continutul in care va aparea informatia
respectiva.

Nicio referinta cu privire la prezentul raport, sau informatie din acesta nu poate fi
inclusa partial sau in intregime in niciun document  publicat, declaratie  sau
circulara, si nici in vreo comunicare catre terte parti, fara acordul scris
al evaluatorului cu privire la forma si continutul in care va aparea informatia
respectiva.

Inainte a reproduce sau de a face referire la prezentul raport, intr-un document,
declaratie sau circulara si inginte de a divulga continutul acestuia sau a unor parti
din acesta, oral sau in alt mod, catre o terta parte, evaluatorul trebpie sa-si exprime
in scris acordul cu privire la forma si continutul in care va fi pul blicata sau divulgata
informatia respectiva. SRS

> 22 iulie 2021




RAPORT DE EVALUARE

- Pentru a evita orice dubiu, acordul Consultantului este necesar, chiar daca se face sau
nu referire la numele acestuia si chiar daca parti din raportul prezent sunt combinate
cu altele.

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului

1.5 Valoarea estimata

Evaluarea realizata in cadrul prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii, aceasta fiind recomandata de catre STANDARDELE DE EVALUARE A
BUNURILOR EDITIA 2020 - ANEVAR, SEV 100 — Cadrul general (IVS - Cadrul general) —
VALOAREA DE PIATA, in cazul vanzarii activelor

Conform STANDARDELOR DE EVALUARE A BUNURILOR EDITIA 2020 —
ANEVAR, pentru a estima valorea de piata, evaluatorul trebuie sa determine mai intai cea mai
buna utilizare. Valoarea de piata este estimata prin aplicarea metodelor si procedurilor de
evaluare care reflecta natura proprietatii si circumstantele in care proprietatea respectiva va fi
cel mai probabil tranzactionata pe piata libera.

1.6 Data inspectiei / evaluarii

Inspectia proprietatii a fost realizata la data de 21.07.2021 de catre evaluator. Nu s-au
realizal investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate sau studii de natura geologica.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunii iulie 2021, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare
si valorile estimate de catre evaluator. Astfel, a fost estimata valoarea de piata la data de
22.07.2021, la un curs valutar de 4,9241 lei/euro.

1.7. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiarul

lucrarii, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului. In
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specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile
estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluirii, stadiul
de dezvoltare al piefei imobiliare si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifica
semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
peniru uzul clientului si destinatarului mentionati la punctul 1.3. Nu acceptam nici o
responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt

$COp, in nici o circumstanta.

1.8. Conformitatea cu standardele de evaluare
Pentru elaborarca evaluarii, evaluatorii vor tine seama de cerintele Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, editia 2020
STANDARDE DE EVALUARE A BUNURILOR — EDITIA 2020
SEV 100 — Cadrul general (IVS - Cadrul general)
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 ~ Implementare (IVS 102)
SEV 103 — Raportarea evaluarii (IVS 103)
SEV 230 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare (IVS230)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.
Respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR in vigoare este obligatorie pentru

fiecare evaluator.
2. Descrierea proprietatii

Amplasamentul proprietitii evaluate este situat in localitatea Soimos, in zona limitrofa a
localitatii, avand acces pe un drum pietruit care face legatura cu soseaua pflata la coborarea de
pe autostrada spre municipiul Deva, amplasatd jufeaiités da Al/podul de legatura al
.o . . ‘p‘/ﬁ' {a A‘ﬁ;ﬂ EC‘;—-’ oLy o
autostrazii spre Deva E79 si cursul raului Mures. £5° )

22 iulie 2021
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Topografia locului prezinta o inclinatie mare spre cursul raului Mures, de la NordEst spre Sud
Vest.

Proprietatea are o formi geometrica dreptunghica, si are vecinitati proprietati nerezidentiale.
Pentru o mai buna identificare a terenului am anexat prezentului raport de evaluare fotografii
Digital Globe realizata cu ajutorul Google Earth.

Dotarile amplasamentului .

Utilitatile existente pe teren sunt:

- fara

Utilitati existente in zona — la marginea proprietatii - aproximativ 200 m — 500 m.

Terenul nu este imprejmuit fiind traversat dupa limita de nord de Autostrada A1, avand
vecinatati :

— terenuri in intravilan si soseaua si podul de legatura al autostrazii spre Deva E79 — in est
— albia cursului Mures - la sud — la aproximativ 20-30 metri.

— Autostrada Al pilonii de sustinere — spre nord

— terenuri in extravilan si intravilan spre vest

Dimensiuni teren: (Perimetru)

Nord-Est = 37,608 m

Sud-Est = 163,396 m

Nord-Vest = 158,62 m

Sud-Vest =39,02 m

Terenul se afla in zona inundabila a raului Mures.

La data inspectiei nivelul terenului fata de cursul raului Mures este mai ridicat
datorita pamantului si resturilor de constructii depozitate.

Starea terenului - pozitia, vecinatatile, inclinatia, structura — poate impune

interdictii in tipul de constructii permise a fi realizate.
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3. Analiza pietei specifice
3.1 Considerente privind piata imobiliara si caracteristicile acesteia

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pictele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererca si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna
bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care

acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functle/de nevoile, dorintele,
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design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea

a pietei.
3.2 Analiza pietei terenurilor

Pe piata din Roménia nu existd un indice imobiliar oficial calculat pe baza valorilor de
tranzactionare, existdnd in schimb mai multi astfel de indicatori calculafi de organisme private
pe baza preturilor afisate. Toate datele disponibile tn piatd aratd o scidere generald a pretului
activelor imobiliare in ultima perioadd, fird ca amplitudinea acesteia si poatd fi misuratd cu
precizie. Cu toate acestea, un indiciu important privind evolutia pietei este oferit de lichiditate

(numdrul de tranzactii), element puternic corelat cu preturile, asa cum am arétat in Capitolul L.
ECHILIBRUL PIETEI

Din punct de vedere al stadiului de dezvoltare a pietelor, piata imobiliard cu proprietii de acest
tip In localitatea Soimus este o piatd in formare, dar cu semne clare de crestere. Fiind o piata a
bunurilor cu valoare ridicata si cu duratii de existentd fizicd indelungati, este caracterizati de o
inertie care se manifesta prin faptul ¢ modificirile cererii sunt urmate cu un oarecare decalaj de
timp de modificérile ofertei, Rezultd ci piata proprietitilor imobiliare de acest tip in municipiul
Deva si imprejurimi se poate caracteriza prin devansarea ofertei de ciitre cerere respectiv o piati

cu dinamicd in crestere.
In ultimele luni se poate vorbi despre o scddere a cererii, aceasta corelatid cu tendintele
macrocconomice in scédere inregistrate la nivel de tari care se manifestd si in judetul

Hunedoara. Astfel, in perioada amintitdi nu s-au inregistrat multe tranzactii imobiliare cu

de credite imobiliare.
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Cu toate acestea stabilirea punctului in care cererea se intilneste cu oferta este foarte dificild,
avind in vedere In special caracterul volatil al cererii, dificultatea de a avea acces la informatii

cu grad de certitudine ridicat,

SURSE DE INFORMATII

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului —

- Inspectia proprietatii: vizualizare exterioara, interioard a proprietétii, a amplasamentului gi a
zonei in care este amplasati proprietatea.

- Informatii de pe piata imobiliara local3 apédrutd in presa de specialitate locald : Ziarul “Vand
si cumpar”, Ziarul “Piata Aradulwi”, Ziarul “Publitim”.

- Informatii culese de pe internet cu privire la tranzactii cu proprietéti imobiliare

4, Evaluarea proprietatii

4.1. Cea mail buna utilizare

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare se refera la utilizarea probabila rationala si utilizarea legala a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat,
realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima.

Dupa cum este mentionat in STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
ANEVAR, editia 2020:

“Valoarea de piatid a unui activ va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia. Cea mai buni
utilizare este utilizarea unui activ care Ii maximizeazd potentialul §i care este posibila,
permisd legal si fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii
curente a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinatid de utilizarea pe care
un participant de pe piaja ar intenfiona sd o dea unui activ, atunci clnd stabileste pretul pe care
ar fi dispus sa 1l ofere. " (SEV 100 - Cadrul general, paragr. 32)

Determinerea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

{a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce rezonabil de catre

participantii de pe piata;
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(b) wutilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

(c) utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarca existenta, dupa ce au fost luate in calcul
costurile conversiei la acea utilizare. "(SEV 100 - Cadrul general, paragraful 34)

Ca atare, cele patru criterii care trebuie indeplinite pentru cea mai buna utilizare sunt: legal
permisibil, fizic posibil, economic fezabil si maxim profitabil. Implicit in cadrul acestor
criterii se afla recunoasterea contributiei utilizarii specifice pentru mediul comunitar sau
peniru obiectivele de dezvoltare comunitara, pe langa maximizarea bogatiei proprietarilor
particulari,

Legal permisibil -~ in conformitate cu amplasamentul si vecinatatile, proprietatea analizata
este situata in zona cu caracter predominant nerezidential.

Fizic posibil - localizarea si caracteristicile terenului analizat respecta cerintele de
dezvoltare a unui proiect nerezidential — industrial .

Economic fezabil - date fiind caracteristicile proprietatii (localizare, suprafata, vizibilitate,
acces, utilitati) si specificul zonei, consideram ca cea mai potrivita este utilizarea terenului
pentru constructie nerezidentiala.

Profitabilitate maxima - opinia noastra este ca utilizarea nerezidentiala reprezinta alternativa
cea mai buna din punctul de vedere al profitabilitatii

Pe baza celor de mai sus, in opinia noastra, utilizarea nerezidentiala — reprezinta cea mai buna

utilizare .

4.2 Procedura de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piaia asa cum a fost ea definita mai
sus.Pentru determinarea acestei valori, tindnd cont de informatiile disponibile, cantitatea i calitatea
lor au fost aplicate: metoda costului de inlocuire net.

Metoda capitalizarii venitului nu este aplicabila in cazul acestei

o

prietatt, neexistand o piata

concludenta, cererea si oferta de imobile in aceasta locglfatie it Fedusdaiad/in ceea ce priveste

inchirierea imobilelor de tip nerezidential este inexistenth
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Etapele parcurse in vederea estimarii valorii :

documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre beneficiar: inspectia
amplasamentului; stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; deducerea si estimarea conditiilor
limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tina seama la derularea tranzactiei; analiza
tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii; aplicarca
metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii de piatd a proprietatilor
imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru

recomandate de catre ANEVAR.

4.3. Metoda comparatiiler directe

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR EDITIA 2020 — ANEVAR, prin Ghidul
de evaluare GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, recomanda utilizarea a sase metode de
evaluare a terenurilor, comparatia directs, extractia de pe piata, alocarea(proportia), metoda
reziduald, capitalizarea rentei funciare si analiza parceldrii si dezvoltarii, dintre care, in functie
de situatia concreta a activului imobiliar, in contextul celei mai bune utilizari si in functie de
informatiile ce se pot obtine, se selecteaza aplicarea uneia sau a mai multor metode de evaluare.

Evaluarea terenurilor, presupune aplicarea metodelor aferente asupra terenurilor a caror
situatie juridica este clarificata, ele fiind in proprietate si pot fi transferate integral la data
tranzactiei.

Aplicarea metodelor de evaluare in acest caz a presupus o serie de actiuni preliminare:

analizarea actelor de proprietate asupra terenului;
studierea planurilor amplasamentelor gi verificdri referitoare la suprafata scripticd si cea
existenti pe teren;

In functie de amplasarea terenului, se culeg mf@m_
S g
r’.":i‘gww

tranzactionare in zoni a terenurilor libere, similare.
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Metoda comparatici directe a vanzarilor se utilizeazs la evaluarea terenului liber sau care
se considerd liber pentru scopul evaluirii. Abordarea este cea mai utilizatd si preferaté atunci
cind existd date comparabile.

Prin aceastd metoda prefurile §i informatiile referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de aseminari si diferentieri. Elementele de comparatie sunt:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, cheltuielile
efectuate imediat dupd cumpérare, conditiile de piats, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea si cea mai bun utilizare, Elementele de comparatie care difera,
de la caz la caz, sunt: caracteristicile fizice, adica suprafata §i forma, lungimea, frontul stradal
si vederea.

In general, pentru fiecare element de comparatie sunt necesare corectii ale preturilor
tranzactiilor comparabile. Marimea corectiilor depinde de datele disponibile, putind fi
exprimate in mod absolut (in moned#) sau relativ (procente).

Corectiile pentru drepturile de proprietate, finantare, conditiile pietei si conditiile de
vénzare se fac fnaintea celor referitoare la localizare si caracteristicile fizice. Toate corectiile
trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o form logics si ugor de inteles.

Elementele de comparatie de bazi sunt :

Drepturile de proprietate transmise — evaluatorul determina daca tranzactiile sunt echivalente cu
transmiterea totalitatii drepturilor (clauze de restrictii, alte forme de constrangeri, etc);
Conditiile de finantare — corectiile sunt ficute pentru situagii in care cumpéridtorul obtine din
partea vanzitorului o finantare si trebuiesc folosite calcule de echivalenti cash;

Conditii de vénzare — corectiile pentru conditiile speciale reflects motivatia cumpardtorului gi a
vanzitorului;

Conditiile pietei — corectiile se referd la modificirile piefei ce au aparut intre momentele diferite
In timp la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustarile se fac atunci cind caracteristicile de amplasare ale proprietitilor
comparabile difera fatd de cele ale proprietitii evaluate;

Caracteristicile fizice — corectiile se referd la diferente in dimensiunile terenului, accesibilitate,

utilitati, atractivitatea, conditiile de mediu;
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Caracteristicile economice — ajustdrile se¢ referd la atribute ale prorpietdfii imobiliare care
afecteazd profitul net: cheltuieli de exploatare, conditiile de inchiriere, data expirérii
contractului de inchiriere, optiunile de reinnoire si clauzele de inchiriere.

Pentru evaluarea terenului aferent proprietatii imobiliare analizate, s-au avut in vedere
urmatoarele considerente:
la baza evaluarii a stat analiza celei mai bune utilizari (C.M.B.U.)
valoarea terenului s-a determinat avand ca baza de pornire valoarea de piata a terenului liber in
zona respectiva;
valoarea de piata a fost preluata din informatiile existente privind tranzactii/oferte/cereri cu
terenuri libere, avand ca sursa publicatii locale, agentii imobiliare, oferte/cereri internet.

fn anexele la raportul de evaluare se gaseste fisa de calcul unde sunt detaliate calculele

metodei comparatiilor directe a vanzarilor.

Metoda comparatiilor directe utilizeazi procesul de lucru in care valoarea de piata se face prin
analizarea pietii pentru a gisi proprietdfi similare §i comparand apoi aceste proprietd{i cu cea in
evaluare. Aceasti abordare este aplicabild la toate tipurile de proprietdti cénd exista suficiente
tranzactii recente, cu date sigure care sd indice caracteristicile valorii sau tendintele de piata.
Etapele procedurii de bazi in aplicarea abordérii comparatiei directe sunt:

- Cercetarea piefei: pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietdti imobiliare ce
sunt similare cu proprietatea evaluatil, In ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzrii,
dimensiunile, localizarea gi zonarea.

~ Verificarea informatiilor: prin confirmarea ci datele obfinute sunt reale si corecte §i ci
tranzactiile au fost obiective.

- Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative
pentru fiecare criteriu

= Compararea proprietitilor comparabile cu proprietatea de evaluat, utilizind elemente de
comparatie si ajustarca adecvatd a pretului de vanzare a flecérei proprietiti comparabile.

Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietdtilor §i tranzactiilor imobiliare care

au consecinta variafiei prefurilor pldtite pe piata imobiliard

1. Analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea la o valoare sau o marjd de valori

» Se utilizeazd la evaluarea terenului liber sau care se considerd a fi liber pentru scopul
evaludirii. Metoda este utilizatd si preferatd atunci cdnd existd date comparabile. Prin aceasti
metodi, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt ghalizate, comparate si
corectate in functic de aseméndri sau diferentieri. i ata este un element mai
putin important decét data i localizarea.
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» Pe baza datelor si informatiilor culese de la agentii imobiliare din judetul Hunedoara, de
pe Internet, din anunturile publicitare de specialitate din ziarele locale si anunturi postate
pe internet, au fost sclectionate 5 proprietdti care se regésesc in anexd, de caracteristici
aproximativ similare cu subiectul evaluat.

Explicarea corectiilor aplicate comparabilelor:

Drepturi de proprietate:

Nu s-au efectuat corectii.

Tipul Tranzactiei:

S-au aplicat corectii negative de 5 % pentru toate comparabilele datorita faptului ca
aceste proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii, din analizele de piata efectuate
si din informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul final de tranzactionare este cu
aproximativ de - 5 % in comparatie cu pretul de oferta.

Localizare:

S-au aplicat corectii, comparabilele 2, 3, 4, s1 5 avand o localizare mai favorabila fata de
caile de acces si pozitionarea la trafic.

Acces:
S-au aplicat corectii, accesul pe drum asfaltat pentru comparabilele 1, 2, 3 si 4, iar
terenul supus evaluarii are acces pe un drum de pamant.

Destinatia:

Nu s-au aplicat corectii — terenurile fiind in intravilan — curti constructii.
Utilitati:

S-au aplicat corectii — pentru existenta utilitatilor la comparabila 4.
Suprafata:

Nu s-au aplicat corectii.

In urma analizei acestor comparabile valoarea estimata a fi luata in calcul este de 5
euro/mp

Valoare estimata teren metoda comparatiei de piata =

Teren 6.000 mp = 30.000 euro = 147.700 lei
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5. Rezultatele evaluarii. Reconcilierea rezultatelor.
Opinia evaluatorului

5.1 Rezultatele evaluarii

In opinia evaluatorului, valoarea de pia{ii estimata a proprietiitii imobiliare evaluate in

conditiile economice si de piata actuale este:

Valoare
. . Valoare totala Valoare totala
Fr';a Denumire Su:)n:allaf)ata el;?i'[t:l;fa estimata estimata
imp {EUR) {lei)

1 | Teren intravilan 6000 5 30000 147700
CF 65247 euro lei
Soimus mp eurofimp
Total 30.000 euro 147.700,00 lei

5.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Valoarea terenului estimata prin metoda reziduala reprezinta o valoare a amplasamentelor
pe care este implementata o dezvoltare imobiliara ce respecta criteriul celei mai bune utilizari
(CMBU). Pentru a aplica metoda, evaluatorul va determina mai intdi valoarea ipoteticd a
proprietatii care reprezinti cea mai bund utilizare. Apoi se vor estima costurile de dezvoltare a
constructiei care reprezinta cea mai buna utilizare,

Valoarea terenului estimata prin metoda comparatiilor directe implica o comparatie directa
a terenului evaluat cu loturile similare de teren pentru care exista informatii disponibile asupra
tranzactiilor de piata de la data evaluarii, astfel ca accasta valoare reaprezinta o valoare de piata

a terenului liber, fara utilitati.
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In concluzie, la data de 22.07.2021, valoarea de piata a proprietatii evaluate,
recomandata de evaluator a fost obtinuta prin metoda comparatiilor directe pentru terenuri,

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reevaluarca intregii lucrari pentru a avea
siguranta cé datele disponibile, tehnicile folosite, rationamentele si logica aplicate au condus la
judecati valabile.

Abordarea comparatiilor directe
Are la bazi previziuni certe de piaff, credibile avand in vedere evolufia cererii si a
ofertei in zona analizati.
din care sa se scada apoi deprecierea (uzura) proprietatii evaluate, estimata la data
evaluarii.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente si au fost obtinute de la surse de incredere.

Proprietarii isi asum4 intrega raspundere pentru datele si informatiile furnizate.

Valoarea de piafd estimatd la data de 22 fulic 2021 este situatd in intervalul: 25.000 — 35.000
Euro.

Optiunea pentru intervalul de valori estimat este sustinuti atit de valorile obtinute prin metoda
comparatiilor de piata, cat si a capitalizarii veniturilor.

Valoarea obtinut# prin comparatii de piata este considerati concludents, avand in vedere
comparabilele existente in oferta.

Valoarea de referd la plata cash, nu include TVA si este valabild doar in intervalul de timp de

dupd data evaludrii, In care conditiile de pias raman aceleagi.

Argumentele care au stat la baza elaboririi opiniei sunt;

- Valoarea este subiectiva

- Valoarea este o predictie

-~ Valoarea este o opinie asupra unei valori

- Valoarea a fost exprimati tindnd cont exclusiv de ipotezele sl aprecierile exprimate Tn acest
raport

5.3. Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale

evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional, Tn pld¥, evaluatorul certifica

faptul ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in propriefafea imobiliara care face
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subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Suma ce revine ca plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si
concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre AN.E.V.AR, (Asociatia Nationala
a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al AN.E.V.A.R.
Proprietatea a fost inspectata personal de evaluator. In elaborarea prezentului raport nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos,

Prezentul raport se supune normelor AN.E.V.A.R. si poate fi expertizat (la cerere) si verificat,
in conformitate cu Standardele de Verificare AN.E.V.A.R.

La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de educatie

continua al AN.E.V.A.R, avand incheiata asigurarea de raspundere profesionala.

SC ELIGENDQ CONSULT SRL

ec. Bergea Mihai Moise, legitimatia ANEVAR nr. 10664
-evaluator autorizat specializarile:
-EI evaluarea intreprinderii
-EPI evaluarea proprietatilor imobiliare
- expert tehnic judiciar —specializarea evaluarea proprietatii imobiliare,

tel. 0721.268482, bergeamihai@gmail.com
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6. ANEXE SI DOCUMENTE UTILIZATE IN EVALUARE

-Plan de amplasament — Google
-extras CF teren — CF 65247 Soimus
- detalii liniare imobil

-fotografii imobil

~-fisa calcul cost inlocuire net
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Grila comparatie terenului

Llemente de comparatie Subiect Comp | Comp 2 Comp 3 Comp 4 [Comp 5
Suprafata 6.000,00 3.815 9.139 1.000 2.975 1.700
Pret (Eur/mp) 5 5,50 ) 8 5
Drepturi de proprietate integral integral integral integrai integral  [integral
Valoarea corectiei (Euro/mp) 0% 0% 0% 0% (0%
Pret corectat 5 5,50 9 8 5
Conditii vanzare
(-5% din oferta) oferta oferta oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (Euro/mp) ,25 0,28 0,45 0,40 0,25
Pret corectat 4,75 5,23 8,55 7,60 4,75
Localizare similar superior superior superior |superior
Valoarea corectiei (%) 0% -2% -5% -5% -5%
Pret corectat 4,75 5,12 8,12 7,22 4,51
Acces drum pamant |superior superior superior superior |similar
Valoarea corectiei (%) -2% -2% -2% -2% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) -0,10 -0,10 -0,16 0 0
Pret corectat 4,66 5,02 7.96 7,08 4,51
s - .. |curti
Destinatia (utilizarea terenului) constructii  |similar similar similar similar  |similar
Valoarea corectiei (eur/mp) 0,00 0,00 0,00 0 0
Pret corectat 4,66 5,02 7,96 7,08 4,51
Utilitati . ! _ falimita . in
il apropiere in apropiere [proprietatii |in apropiere |toate apropiere
'Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 -2,00 0,00
Pret corectat 4,66 5,02 7,96 5,08 4,51
Suprafata 6.000,00 3.815 9.139 1,000 2.975 1.700)
Corectie procentuala 0% 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 4,60 5,02 7,96 5,08 4,51
Total corectie bruta 0,35 0,48 1,04 2,92 0,49
total total

total corectiejcorectie corectie

bruta cea bruta cea bruta cea

mai mica  [mal mica mai mica
Valoarea estimata rotund 5,00 EUR/mp
S teren = 6.000 mp 30.000 € 147,700
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Carte Funclard tir, 65247 Soimug

A. Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan
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Carte Funciard Nr, §5247F Comuma/Oras/iunicipie: Seimus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Taren

Nrcadastral  [Suprafata (mpl*

Obsergatil ) Retaringe

65247 H.000

Thiipraata £Ste GeLAITINALE In planul de promcie Steren 70,

 DETALRENAREMOBIE -

247

Date referitoare la'teren
e | Categorie Linves | Suprafata |
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Carle Funciard Nr. 65247 CormuniaOras/Municiplu: Solrmus

L ungimile segmentelor sunt determinete o plovul de profectie Steréo 70 $1 sunt rotuajite T & mHivmeteu,
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Comparabila teren |

https://www,olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-soimus-IDedj fp.html#{a45¢2006a

Teren intravilan Soimus

5€

Persoana fizica
Extravilan / intravilan: Intravilan

+ Suprafata utila: 3 815 m?

Descriere

Teren intravilan in Soimus, numarul 157, suprafata 3815 mp. Toate utilitatile sunt la marginea
proprietatii.
ID: 210040959

Cristi

Pe O1.X din octombrie 2014
Activ azi la 07:32

« 076 690 4487

Trimite

Vanzator

Cristi

Pe OLX din octombrie 2014

Activ azi Ja 07:32

Mai multe anunturi ale acestui vanzgtor
076 690 4487 [rimite mesaj

Localizare

Soimus,

Hunedoara




Comparabila teren 2

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-in-soimus-cu-autorizatie-de-constructie-hala-si-birouri-
IDbUps2 himl#fad5c2006a.promoted

Postat 19 iulie 2021

Vand teren in Soimus cu autorizatie de
constructie Hala si Birouri

5,50 €
Pretul e negociabil
Firma
Extravilan / intravilan: Intravilan

Suprafata utila: 9 139 m?

Descriere

-Vand teren INTRAVILAN 1n localitatea Soimus in apropiere de targul auto. Terenul dispune de o
deschidere de 34ml si o lungime de 268ml.

-Acces rapid la autostrada.

-Terenul are toate utilitatile pe limita de proprietate:
ApaCanalGazCurent

-In pretul de achizitie al terenului intra autorizatia constructie si proiectul de constructie pentru 2
hale care cumuleaza o suprafta construita de 1140mp si un pavilion administrativ in care sunt
cuprinse toate detaliile.

Poza-2

Nu sunt agentie imobiliara.
ID; 175983902 Vizualizdri: 287

Popa Lucian

Pe OLX din februarie 2013
Activ ieri 1a 20:31

072 173 3545




Comparabila teren 3

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-IDc5 70y, html#80b£83358a

Postat 21 iulie 2021

Vand teren

9000 €

Pretul e negociabil

+ Persoana fizica

Suprafata utila: 1 000 m?

Descriere

Teren situat in comuna Soimus zona linistita ideal pentru cabana
ID: 178536102 Vizualiziri: 309

Gabor

Pe OLX din mai 2014
Activ azi 1a 09:10

0727 809 648




Comparabila teren 4

https.//www.storia.ro/ro/oferta/teren-2-97Smp-soimus-jud-hunedoara-IDk4vu.html

Teren 2,975mp Soimus, jud. Hunedoara

23 800 €

8 €/m?

Hunedoara (udat), Soimus

Prezentare generala

Suprafata teren (m?):
2975 m?

Tip proprietate:
teren intravilan

Descriere anunt

Teren in suprafata de 2975mp, afalat in localitatea Soimus, situat pe drumul ce duce in localitatea
Boholt , avand toate utilitatile curent, apa, canalizare si gaz.

Agentie imobiliaraREMAX Property Center
0741 299 450

Calea Zarandului, Nr.112A, Deva, Hunedoara (localitate)




Comparabila teren 5

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-in-soimus-IDexh 7L htm1#d549 1 8 ffc7

Postat 29 junie 2021

Teren de vinzare in Soimus

5€
Persoana fizica
Suprafata utila: 1 700 m?
Descriere

Vénd teren extravilan (in curénd intravilan) 1700 mp. , pe drumul Bradului, Tn spatele caselor, 10 m.
FS.
ID: 214799357Vizualizari: 246

Claudiu

Pe OLX din ianhuarie 2015
Activ pe 19 iulie 2021

077 149 3511
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ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SOIMUS

INITIAT,.
PRIMAR
IRIMIE MIHAI GABRIEL
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Anexa la Proictul de Hotérare nr. I‘?’.".Z.../ZOZ]

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL UAT




I.  CAIET DE SARCINI

L. Informatii generale privind obiectul vanzarii
1.1. Descrierea si identificarea bunului ce face obiectul vanzirii - teren intravilan fn suprafafi
de 6000 mp, fnscris in CF 65247 Soimus, aparfindnd domeniului privat al comunei , situat in
localitatea Soimus, judetul Hunedoara

1.2.Destinatia bunului — desfasurarea de activitati economice si industriale,

L.3. Conditiile de exploatare a vanzirii si obiectivele de ordin economic, financiar , social si de mediu
urmarite de catre vinzitor privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul vAnziirii:

- prevederile  art. 363, coroborat cu art.334-346 din QUG nr.57/2019 privind codul administrativ
care reglementeaza ca bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ teritoriale pot face
obiectul unei vanziri;

-prevederile art.13 din legea nr.50/1991, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, care
precizeazd cd terenurile apartinind domeniului privat al statului sau al unitétilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi vindute, concesionate ori inchiriate prin licitatie publici, potrivit
legii, in conditiile respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizrii de citre titular a constructiei,

- administrarea  eficienta a domeniului privat al comunei Soimus pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, administrare judicioasa a domeniului privat in scopul dezvoltarii
sociale sieconomice a comunei;

-incasarea contravalorii aferenta imobilului vandut.

I1. Conditiile generale ale vanzarii
2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractului de vénzare se va utiliza imobilul - pus la dispozitia
cumpdratorului in starea fizicd previzuti in procesul — verbal de predare. Terenul este bun propriu al
comunei, are categoria de folosint3 curti constructii.

2.1.2, Cumpdritorul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil
proprietate privati  in ceea ce priveste protectia medivlui, stabilit conform legislatiei in
vigoare.

2.13.  Cumpdratorul este obligat sa asigure exploatarea  eficace in regim de
continuitate  si de permanenta a imobilului proprietate privati a comunei Soimus ce face obiectul
vanzdrii, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

2.1.4.Realizarea obiectivului se va face pe cheltuiala cumpdritorului, -in conformitate cu
prevederile Autorizatiei de construire emisa de Primaria comunei Soimus.

2.1.5.Investitia se va realiza In baza si in conditiile Planului Urbanistic general al comunei,
respectiv In conformitate cu prevederile Autorizatiei de construire emisa.

2.1.6. Cumpiritorul are obligatia notificérii in cartea funciari a contractului de vinzare-cumpérare,

2.2, Pretul de vnzare
2.2.1. Preful minim de pornire a licitatiei este : 30000 euro, adica 147.700,00 lei, conform curs

BNR de la data de 22.07.2021.

2.2.2. Modul de calcul al pretului de pornire a licitatiei este conform raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator — membru titular ANEVAR ec. Bercea Mihai Moise.

2.3. Garantia si taxa de participare

2.3.1. Garanfia de participare este in cuantum de 1500 Euro, reprezentand 5% din pretul
minim de pornire a licitatiel si se achiti conform curs BNR la data platii.

2.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de plats, in contul nr. RO68TREZ3665006XXX002138,



deschis la trezoreria Deva, sau prin numerar depus la casieria institutiei.

2.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necéstigétori.

2.3.4. Pentru ofertantul castigator garantia se retine de catre vanzator pana la data incheierii
contractului de vanzare cumparare urmand ca dupa aceasta data sa constituie avans din pretul de
vanzare datorat de catre cumparator .

2.3.5. Ofertantul declarat cagtigitor pierde garantia constituitd, in situatia in care refuzi
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele- interese stabilite n acest sens.

2.3.6. Taxa de participare este in cuantum de 20 lei pentru punerea la dispozitia

persoanelor interesate a documentagiei de atribuire.

2.4. Conditii speciale: nu este cazul

lIl.Modalitatea de vinzare
3.1.Vénzarea are loc prin licitatie publica, potrivit prevederilor art. 363, coroborat cu
art.334-346 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

IV, Reguli generale pentru atribuirea contractului de vinzare de bunuri proprietate
publica:

- Fard a aduce atingere prevederilor relatate anterior, autoritatea contractantd are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care {i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu tiflu confidential , in miisura in care in mod obiectiv , dezviluirea informatiilor in cauzi ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial §i proprietatea intelectnala;

- Persoana interesati are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de vinzare a bunului propritatea publica;

- Autoritatea contractantd are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

V. Incheierea contractului

5.1. UAT comuna Soimus are obligatia de a stabili oferta cégstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii prevazute la punctul 9.7 din Instructiunile privind organizarca si
desfdsurarea licitatiei, dar nu mai tArziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicérii citre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea plitii de
daune interese.

5.3. Refuzul ofertantului  declarat céstigator de a incheia contractul atrage dupi sine
plata daunelor-interese  stabilite conform punctufui 2.3.5.

5.4.In cazul incare ofertantul declarat cgtigitor refuzd incheierea contractului, procedura
de licitafie se anuleazs, iar UAT Comuna Soimus reia procedura, in conditiile legii,
documentatia aprobati pastrindu-gi valabilitatea.

5.5. In cazul in care UAT comuna Soimus nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cAstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, UAT comuna Soimus are dreptul
si declare castigatoare  oferta clasatdi pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

5.6. In cazul in care nu existi o ofertd clasatd pe locul doi, admisibila, procedura de
licitatie se anuleaza si se reia procedura , in conditiile legii, documentatia aprobata pastrandu-si
valabilitatea.




VI. Conditiile  de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.

6.1. Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

6.2. Ofertele se redacteaza in limba roméni.

6.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus, in doud plicuri sigilate, unul
exterior gi unul interior, care se Inregistreazi la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in
registrul de intrare-iesire, precizindu-se data gi ora.

6.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitagiei pentru care este depusd oferta.

Plicul exterior va trebui sa contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
frd ingrosdri, stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor UAT
Comuna Soimus;
¢) acte doveditoare privind intrarea In posesia caietului de sarcini.

6.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele san denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

6.6. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

6.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

6.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de
90 de zile de la data depunerii acesteia.

6.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita
pentru depunere, stabilita in anuntul procedurii de licitatie.

6.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

6.11. Oferta depusi la o alti adresd decit cea stabilitd si mentionatd in anuntul de licitatie
sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisa.

6.12. Continutul ofertelor trebuic si rimand confidential pani la data stabilitad pentru
deschiderea acestora, UAT Comuna Soimus urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceastd data.

6.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
previzut la punctul 6.15, de ciitre toti membril comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

6.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc
criteriul/criteriile de valabilitate prevazute in catetul de sarcini al licitatiei.

6.15. In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

6.16. In baza procesului-verbal care indeplinestc conditiile previzute la punctul 6.15,
comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite UAT
Comuna Soimus.

6.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirca raportului comisiei de evaluare, UAT
Comuna Soimus informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicind motivele excluderii.

6.18. in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin




doud oferte valabile, UAT Comuna Soimus este obligatd sd anuleze procedura si si organizeze o
noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute [a punctele 6.1 — 6.13.

VIL. Criterii de atribuire a contractului de vanzare

7.1. Criteriile de atribuire al contractului de vanzare sunt urmétoarele:

a. Cel mai mare nivel al ofertei — ponderea criteriului 40%.({ oferta financiara )

b. Capacitatea economico — financiari - ponderea criteriului 40%. ( bilant contabil/declaratie
pe propria raspundere / cupon de pensie/ adeverinta de venit (dupa caz), din care sa reiasa faptul
ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele necesare achitarii contractului de vanzare).
c. Protectia mediului inconjurator — ponderea criteriului 20%.(dovada platii serviciilor de
salubrizare pentru persoanele juridice si fizice );

d. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — ponderea criteriului 0%.

7.2.Algoritmul de calcul pentru criteriile de atribuire mentionate, este urmatorul:
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pct.a ) punctajul P ( n) se acorda astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
2) Pentru celelalte oferte depuse punctajul P ( n) se calculeaza proportional astfel:

P( n) =( nivel n / nivel maxim ofertat ) x 40

Nota: (nivel n este oferta acordata de ofertantul x ; nivel maxim ofertat este oferta cea mai mare

acordata de ofertanti).
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la pct.b) punctajul D (m) se acorda astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim de 40

puncte;
2) Pentru celelalte oferte depuse punctajul D (m) se calculeaza proportional astfel:
D (m)=(nivelul m /nivelul cel mai mare ) x 40.

Nota: (nivelul m este suma declarata disponibila a ofertantului; nivelul cel mai mare este suma

cea mai mare disponibila declarata de ofertanti )

Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet. ¢ ) punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezinta dovada stabilita pentru protectia mediului se acorda 20 puncte . Daca ofertantul nu

prezinta dovada privind protectia mediului, se acorda 0 puncte.

11. FISA DE DATE PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE LICITATIE

Informatii generale privind administratorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact,

UAT COMUNA SOIMUS
Cod fiscal 4468358

Com. Soimus, Str. Principala, nr. 310
Telefon/ Fax: +40254237350




1.Conditii de transparenti
L.1 In cazul procedurii de licitatie UAT Comuna Soimus are obligatia de a intocmi si publica
anunful de licitatie, respectdnd conditiile reglementate de lege.

1.2. Persoancle interesate pot obtine documentatia de atribuire Tn baza unei solicitiri adresate
in acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

1.3. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu conditia achitirii taxei previizutd in
caietul de sarcini fa pct.2.3.6.

1.4. Tn cazul previzut la pet.1.2. UAT Comuna Soimus are obligatia de a punc documentaiia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu
trebuie si depigeascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

1.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea
de citre UAT Comuna Soimus a perioadei prevazute pct.l.4. si nu conducd la situaia in
care documentatia de atribuire s fie pusd la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

1.7. UAT Comuna Soimus are obligatia de a rispunde in mod clar, complet i fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioads care nu trebuie si depiseasci 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitéri.
1.8. UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificirile respective.
1.9. Fard a aduce atingere prevederilor pet.1.7, UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare tnainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

1.10. in cazul in care solicitarea de clarificare ntu a fost transmisa in timp util,

pundnd astfel UAT Comuna Soimus in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pet.1.9,
acesta din urmd are totusi obligafia de a raspunde la solicitarea de clarificare, In mésura
in care perioada necesari pentru elaborarea gi transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia, de cétre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor,

1.11. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii anuntului de
licitagie au fost depuse cel putin doudt oferte valabile.

2. Reguli privind oferta
2.1, Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatici de atribuire.
2.2. Ofertele se redacteazd in limba roména.
2.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus care administreazi bunul mentionat




in anunful de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care s¢
inregistreazi la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-se
data gi ora.

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi
oferta. Plicul exterior va trebui si contina:

a} o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard ingrogari, stersdturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitafile ofertantilor, conform solicitirilor UAT
Comuna Soimus;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

2.6, Oferta va {1 depusd intr-un singur exemplar semnat de ctre ofertant,

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta,

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioada de 90 de zile de la data depunerii acesteia.

2.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si péna la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

2,11, Oferta depusd la o alti adresd decdt cea stabilitd si mentionati in anuntul de
licitatie sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazid nedeschisi.

2.12. Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pAnd la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, UAT Comuna Soimus urménd a lua cunostinta de confinutul respectivelor
oferte numai dupi aceasta dat.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semmnarea procesului-verbal
previzut la punctul 2,15, de céitre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc

criteriul/criteriile de valabilitate prevdzute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. in urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urm3 de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti
membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15,
comisia de evaluare intocmesgte, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT

Comuna Soimus.

2.17. in termen de 3 zile lucrittoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT
Comuna Soimus informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale c#iror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

2.18. in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitagie nu au fost depuse




cel putin doud oferte valabile, UAT Comuna Soimus este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 2.1 —2.13.

3.Protectia datelor

3.1. Fard a aduce atingere prevederilor relatate anterior, autoritatea contractanti are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 7i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential , In misura in care in mod obiectiv , dezviluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuali.

4. Comisia de evaluare

4.1. La nivelul UAT Comuna Soimus se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin dispozitia primarului,

4.2. Comisia de evaluare este compusé dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5, din componenta acesteia ficind parte §i reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei
Soimus.

4.3. Fieciruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

4.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
prevazut la punctul 4.1., din rindul membrilor acesteia.

5. Conditiile de participare la licitatie

5.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridica,
roménd sau striind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabiliti,
prin caietul de sarcini;

b} a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

5.2, Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost
desemnata céstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile comunei
Soimus Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, -din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
perscanei respective drept
castigatoare la licitatie.

6. Documente obligatorii

6.1. Ofertantii vor depune, impreuni cu oferta, urmitoarele documente
obligatorii:
- cerere de participare la licitatie;
- copie certificat de inregistrare fiscald sau C.1., dupd caz;



- ordinul de plati sau chitantd, dupa caz, in original, a taxei pentru obtinerea documentatiei;

- chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd pentru garantia obligatorie

stabilita prin caietul de sarcini, in original;

- certificat fiscal din care si rezulte ¢d nu Inregistreazd datorii la bugetul de

stat, eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

- certificat fiscal din care si rezulte ¢i nu Inregistreaza datorii la bugetul local, eliberat de
Primiria Comunei Soimus;

- dovada ci nu se afli in stare de insolventa, faliment sau lichidare, daca e cazul

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (dacé este cazul);

- declaratie din care si rezultc ¢d nu se aflain situatia in care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica antericara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru ¢ durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

- documente care atesta capacitatea economico-financiara a ofertantului (bilant
contabil/declaratie pe propria raspundere / cupon de pensie/ adeverinta de venit (dupa caz), din
care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele necesare achitarii
contractului );

- dovada platii serviciilor de salubrizare pentru persoanele juridice si fizice.

7. Criterii de atribuire a contractului de vinzare

7.1. Criteriile de atribuire al contractului de vanzare sunt urmitoarele:

a. Cel mai mare nivel ai ofertei — ponderea criteriului 46%.( oferta financiara )

b. Capacitatea economico — financiari - ponderea critetiului 40%. ( bilant contabil/declaratie
pe propria raspundere / cupon de pensie/ adeverinta de venit (dupa caz), din care sa reiasa faptul
ca in cazul atribuirii contractutui dispune de resursele necesare achitarii contractului de vanzare).
¢. Protectia mediului inconjurator — ponderea criteriului 20%.(dovada platii serviciilor de
salubrizare pentru persoanele juridice si fizice );

d. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — ponderea criteriului 0%.

7.2.Algoritmul de calcul pentru criteriile de atribuire mentionate, este urmatorul:
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.a ) punctajul P { n) se acorda astfel:
1) Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
2) Pentru celelalte oferte depuse punctajul P ( n) se calculeaza proportional astfel:
P( n) =( nivel n / nivel maxim ofertat ) x 40
Nota: (nivel n este oferta acordata de ofertantul x ; nivel maxim ofertat este oferta cea mai mare
acordata de ofertanti).
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.b) punctajul D (m) se acorda astfel:
1) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim de 40
puncte;
2) Pentru celelatte oferte depuse punctajul I (m) se calculeaza proportional astfel:
D ( m)=(nivelul m /nivelul cel mai mare } x 40,



Nota: (nivelul m este suma declarata disponibila a ofertantului; nivelul cel mai mare este suma
cea mai mare disponibila declarata de ofertanti )
Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet. ¢ ) punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezinta dovada stabilita pentru protectia mediului se acorda 20 puncte . Daca ofertantul nu
prezinta dovada privind protectia mediului, se acorda 0 puncte.

8. Determinarea ofertei castigatoare

8.1. UAT Comuna Soimus are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

8.2. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, UAT Comuna Soimus are dreptul
de a solicita clarificari si, dup# caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

8.3. Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de.
catre UAT Comuna Soimus ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

8.4. Ofertantii trebuic si raspundi la solicitarea UAT Comuna Soimus in termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

8.5, UAT Comuna Soimus nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate,
s3 determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

8.6. Comisia de evaluare stabileste punctajul ficcirei oferte, {inind seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

8.7. Oferta cAstigitoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

8.8. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea s¢ va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mal mare dupi acesta.

8.9. Pc baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de to{i membrii comisiei. In baza procesului-verbal, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

8.10. UAT Comuna Soimus are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigitoare.

8.11. UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a V1-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

8.12. UAT Comuna Soimus are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile

lucritoare de la emiterea acestora.
8.13. Tn cadrul comunicarii previzute la pct.8.12 UAT Comuna Soimus are obligatia

de a informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceplarca ofertei/ofertelor




prezentate.

8.14, In cadrul comunicarii prevdzute la pct.8.12 UAT Comuna Soimus are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror oferti nu a fost declarata
cstigtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

8.15. UAT Comuna Soimus poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la

pet.8.12.

9.Taxe instituite in vederea organizirii si desfasurarii licitatiei

9.1. S¢ stabileste o taxdi in cuantum de 20 lei pentru punerea la dispozitia

persoanelor interesate a documentatiei de atribuire..

9.2. In vederea participarii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste Garantia de
participare este in cuantum de 1500 Euro, reprezentand 5% din pretul minim de pornire a
licitatiei si se achiti conform curs BNR la data platii. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in
contul nr. RO68TREZ3665006XXX002138, deschis la trezoreria Deva, sau prin numerar depus

la casieria institufiei.

10. Incheierea contractului.
- Contractul de vanzare cumpirare se incheie la Notarul public.Contravaloarea taxelor notariale

se achitd de catre cumpdrator,

- Contractul se Incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
- Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data semnérii contractului de vinzare-cumpérare.

11.Procedura de contestare a licitatiei
11.1. Dupé desfagurarea licitatiei publice, ofertantii pot formula contestatie cu privire la
organizarea si desfigurarea licitatiei, care se depune la registratura Primdriei In termen de 3
zile lucriitoare de la data primirii comunicarii cu privire la deciziile referitoare la atribuirea
contractului .
11.2. in termen de maxim 5 zile lucritoare de la depunerea contestatiei, prin Dispozific a
Primarului, se numeste comisia de solutionare a contestatiei care va avea In componenta 3-5
membri.
Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti in
comisia de evaluare,

11.3. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de catre
comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeazi procedura prin
licitatie publica .
11.4. Comisia de solutionare a contestatiei propune admiterea/respingerea contestatiei prin
referat care va fi intocmit in termen de 2 zile lucrdtoare de la constituirea acesteia.

Primarul, in baza referatului mentionat la alin.(1) dispune cu privire la admiterea
/respingerea contestatiei prin dispozitie, care va fi emisd in termen de maxim 5 zile lucritoare
de la numirea comisiei de solutionare a contestatici si va fi comunicatd contestatorului.



fn cazul in care va fi admisa contestatia, Primarul va dispune anularea licitatiei si organizarea
unei noi licitatil.

In cazul in care va fi respinsa contestatia, contestatarul se poate adresa instantei de
contencios administrative.”

12. Anularea procedurii de licitatie

12.1 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de vanzare in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

12.2. In sensul prevederilor alin. 12.1, procedura de licitatie se considerd afectat in cazul
n care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitafie se
constati erori sau omisiuni care au ca efect incéllcarea principiilor prevazute la art. 311 din QUG
nr. 57/2019;

b)autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fird ca
acestea sd conducd, la rindul lor, la incalcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr.
57/2019;

12.3. Incilcarea prevederilor prezentel sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage

anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

12.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, 1n scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.



l1l. FORMULARE S! MODELE DE DECLARATII

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA

{denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
o | =TT TR U PO Oy p PO PP VPP PP P PTTP Y .
(denumireq autoritdtii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntulul de participare cu nr ... BN , privind aplicarea procedurii de
Y 2= =X B LA A1) 0 1 L1 1O LT O DO P S PP PP PP PRIPLTPI PO ,
................................................................................ (denumirea/numeleofertantului) va transmitem aldturat
urmétoarele:

1. DOCUMENTEIE oot ictvereeties s ce e st e e e {saria/numarul, emitentul} privind taxa si

garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabllite de dumneavoastra prin documentatia de atribuire;
2. coletul sigilat si marcat Tn mod vizibil, continand, in original:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastrd este corespunzatoare gi va satisface cerintele.
Data completdrii ......coevv.
Cu stima,

PF/Operator economic,
(semnaturd autorizatd)

Notd!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va puted completa ulterior in functie de
anumite cerinte specifice



Informatii Generale

OFERTANTUL {denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa domiciliu/sediu centrai:
4, Telefon/fax:

5. E-mail:

&.Certificatul de inmatriculare/inregistrare (numarul, data si locul de
inmatriculare/inregistrare)

7.0biectul de activitate, pe domenii: (In canformitate cu prevederile

din'statutul propriu)
8.Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Ofertantul,

{semnatura autorizatd)

Notd!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
functie de anumite cerinte specific




PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(denumirea)
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Catre,

1. Examinénd documentatia de atribuire, subsemnatul reprezentant legal / imputernicit, al
ofartantului (denumirea/numele ofertantului}, ne

oferim ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionats, s3 oferim suma

de lei, adica pentru suprafata de teren suma tatala este
(se vaintroduce denumireasi locatia

teren/constructie pentru care se oferteaza).
2. Ne angajam sd mentinem aceastd ofert valabila pana la incheierea contractului de vanzare — cumparare, si ea va

ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand fnainte de expirarea pericadei de valabilitate.
3. Intelegem ci nu sunteti obligatl sd acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice altd ofertd pe care o putet]

primi.

Data Intocmirfi cooovv i
Nume, prenume........ R
SEMNELUIE oot
FUNCHI i i

Notial: Prezentul formular constitule un model arientativ care se va putea completa ulterior In
Sfunctie de anumite cerinte specifice



PERSOANA FIZICA/JURIDICA

{denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

L. Subsemnatul, reprezentant Imputcmicit Al

(denumirea operaterului economic ), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate faptei de
fals In declaratii cd, la procedura pentru vanzarea terenului/construCHE. ...coovvorovvscercerees e e,
(se menjioneazd procedura),avAnd €a OBICCLu i (identificarea
bunului  imebkil ), la data  de e { ziflund/an ), organizati de
( denumirea autorititii contractante ), particip si depun oferta;

| | nume propriu;

[ | ca asociat In cadnill ASOCIAIEL vvoviviiieieeii it ee e s eee e eae]

( Se bifeazd optiunea corespunzitoare )

2. Subsemmatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractant daci vor inferveni modificar
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie in vederea vanzarii
terenului/ constructiei in suprafata de................

3. De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu si
inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmari
declaratiilor, situagiilor i documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie,

4. Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de vAnzare-cumpdrare la notar §i
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard sa fie suportate de catre mine in calitate de
cumpdritor,

5. Ma oblig ca, cheltuielile ocazionate de documentatia cadasirala si intccmirea raportuiui de
evaluare a imobilului, sa fie suportate de mine in calitate de cumparator, fara a 1 deduse din pretul
de vanzare &l imobilului.

6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institufie, societate comerciald, banci, alte persoane
juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizafi
Bl . ( denumirea §i adresa autoritd{ii contractante ) cu

privire Ia arice aspect tehmc 5i ﬁngmucu in Iegdtura cu activitatea noastrd,
PERSOANA FIZICA/TURIDICA

(semn&turd autorizatj )

Notil: Preceniul formular constituie un model orieniativ care se va putea completa ulterior in
Sfunctie de amimite ceringe specifice




-DECLARATIE privind situatia perscnali a operatorului economic

Operator Economic

{denumirea)

DECLARATIE

Subsemnatl, ............ reprezentant imputernicit al ... (denumirea operatorului
econorniic) In calitate de ofertant/ofertant asoclat, declar pe propria tdspundere, sub sanctiuiea
excluderti din procedura de licitatis si sub sanciiuniie aplicabile faptei de fals in acte publice, ci in
ultimil 5 ani nu am fost condamnat prin hotdrdre definitivd & unei instante jucecdtoresti pentru
participarea la activititi ale unei organizafii criminals, pentru coruptie, frauda sifsau spélare de bani.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete §i corecte In fecare detaliu si Inteleg
cd autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificirij $i confirmirii declaraiilor,
orice documente doveditoare de care dispun,

Subsemnatul, ..o, reprezentant  imputernicit  al ... (denwmires
operatorului economic), in calitate de candidat/ofertant, [a procedura de (s& mentioneazi
procedura) pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare avind ca oblect oo, L 1a
data de ..., (zi/luna/an), organizati de ............ (denumirea autoritafii contractante), declar pe

propria rispundere ci:

® nu sunt in stare de faliment ori tichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
Judiciar seu activitatile mele comerciale nu sunt suspendate ;

* mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de agigurir
sociale cilre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale In vigoare in Roménia sau in fara In care sunt stabilit pana la data
solicitatd:

® nwoam fost condamnat, n ultimii 3 ani, prin hotdrirea definitivi a unei instante
judecitoresti, pentm o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiteren
unei gregeli in materie profesionald,

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliy gi Inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, Tn scopul verificirii si confirmarii declaratiilor,
arice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca Tn cazul in care aceastd declaratie nu ests conformi cu realitatea sunt nasibil de
incdlcarea prevederilor legisiatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completari
Operator econemic,

(semniturd autorizata)

Notil: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Sunctie de anumite ceringe specifice



ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA SOIMUS
PRIMAR,
NR.77/17/22.07.2021
REFERAT DE APROBARE

privind vanzarea, prin licitatic publica a unui teren intravilan in suprafata de 6000 mp, inscris
In CF 65247 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in localitatea Soimus,
judetul Hunedoara, pentru desfasurarca de activitati economice si industriale.

Domniler consilieri,

Initierea prezentului proiect de hotarare are ca scop propuncrea privind vanzarea , prin licitatie
publica a unuj teren intravilan in suprafata de 6000 mp, inscris In CF 65247 Soimus, apartinand
domeniului privat al comunei , situat in localitatea Soimus, judetul Hunedoara, ce va fi folosit in vederea
desfasurarii de activitati economice si industriale.

Avand in vedere solicitarile de cumparare, prin licitatie publica a unor terenuri in vederea
desfasurarii de activitati economice si infiintarea de noi locuri de munca,

Tinand cont de:

- raport de evaluare din data de 22.07.2021, intocmit de evaluator Bercea Mihai Moise,

expert ANEVAR;

- -prevederile  art.7 alin. 13 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala in

adminjstratia publica, republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare;

- prevederile art.363, coroborat cu art.334-346 din ORDONANTA DE URGENTA Nr.

57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul dispozitiilor art,129 alin. (1) si (2) lit.c) alin.6, lit. a), art, 139 ,alin. (1) si art.196 alin,
(1) lit. a)din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 privind Codul administrative va propun a se
aproba vanzarea , prin licitatie publica a unui teren intravilan in suprafata de 6000 mp, inscris In CF
65247 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in localitatea Soimus, judetul Hunedoara,
pentru desfasurarea de activitati economice si industriale .

Destinatia bunului care face obiectul vanzarii este teren intravilan, ce va fi folosit in vederea
desfasurarii de activitati economice si industriale.

Pretul minim de pornire a licitatiei .conform raportului de evaluare, este: 30.000 euro.

Propun deasemenea a se aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea imobilului mentionat
si anume:

I. caietul de sarcini,

[I. fisa de date a procedurii,

11, formulare si modele de documente,

Urmare a celor relatate mai sus, prezint spre analiza si aprobare Consiliului local proiectul de
hotarare privind vanzarea , prin licitatie publica a unui teren intravilan in suprafata de 6000 mp, inscris
In CF 65247 Soimus, apartinand domeniufui privat al comunei , situat in localitatea Soimus, judetul
Hunedoara, pentru desfasurarea de activitati economice si industriale.

Soimus la 22.07.2021

~ PRIMAR
IRIMIE MIERAI GABRIEL




ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA SOIMUS
COMPARTIMENT JURIDIC

NR, 77/18/22.07.2021
RAPORT

Cu propunerea privind vanzarea , prin licitatie publica a unui teren intravilan in
suprafata de 6000 mp, inscris in CF 65247 Soimus, apartinand domeniului privat al
comunei , situat in localitatea Soimus, judetul Hunedoara, pentru desfasurarea de
activitati economice si industriale .

Domunule primar,

Prin prezentul raport propun vanzarea, prin licitatie publica a unui teren intravilan in
suprafata de 6000 mp, inscris in CF 65247 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei ,
situat in localitatea Soimus, judetul Hunedoara , ce va fi folosit in vederea desfasurarii de
activitati economice si industriale.

S-a avut in vedere:

- raport de evaluare din data de 22.07.2021, intocmit de evaluator Bercea Mihai Moise,

expert ANEVAR,
Acest proiect de hotarare are ca scop atragerea de noi venituri la bugetul local al comunei

Soimus precum si infiintarea locuri de munca,

Tinand con de prevederile art. 363, coroborat cu art. 334- 346 din Ordonanti de Urgenta
Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, de art. 7 alin.13 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare, de
dispozitiile art.129 alin. (1) si (2} lit.c) alin.6, lit. a), art.139 ,alin. (1) si art.196 alin. (1) lit. a)
din Ordonantd de Urgenta Nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Fata de cele mentionate mai sus, consideram ca legal si oportun prezentul proiect de
hotarare,

Soimus fa 22.07.2021

COMPARTIMENT JURIDIC
MOSCALU AURICA
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