ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA SOIMUS
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 68./2023

privind vanzarea, prin licitatie publicid a unui teren extravilan in suprafatd de 2508 mp, inscris In
CF 64402 Soimus, apartindnd domentului privat al comunei , situat in localitatea Bélata, judeful
Hunedoara.

Avénd In vedere :
- referatul de aprobare nr. 68/18/08.06.2023 prezentat de primarul comunei Soirnus in care se propune
vanzarea, prin licitatie publica a unui teren extravilan in suprafad de 2508 mp, Inscris In CF 64402
Soimus, apartindnd domeniului privat al comunei , situat In localitatea Bilata, judetul Hunedoara.

- raport de evaluare nr,27 din data de 08.06.2023, intocmit de evaluator Varga Dorel, expert

ANEVAR,

Tinand conde :

-prevederile art.7 alin. 13 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile art.363, coroborat cu art.334-346 din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

Intemeiul dispozitiilor art,129 alin. (1) si (2) lit.c)alin.6, lii. a), art, 139 alin. (1) si art. 196 alin, (1) lit.

a)din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ultericare;

HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobi vanzarea , prin licitatie publicd a unui teren extravilan in suprafatd de 2508 mp
inseris in CF 64402 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in localitatea Bilata,
judetul Hunedoara.

Art.2. Imobilu} se identifica prin Planul de amplasament si delimitare a imobilului si planul de
incadrare in zona, conform ANEXEI nr.l, care face parte integranta din prezenta hotérére,

Art.3.Imobilul supus véinzirii are valoarea de inventar conform ANEXEI nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotirdre.

Art.4.Se insuseste raportul de evaluare din data de 08.06.2023, intocmit de evaluator Varga
Dorel, expert ANEVAR, Anexa nr, 3 la prezenta hotarare, ‘

Art.5. Pretul minim de porire a licitatiei .conform raportului de evaluare, este: 16.177 lel.

Art.6. Se aproba Documentatia de afribuire pentru vinzarea imobilului mentionat la art. 1, si anume:
1. catetul de sarcini,
|IT. fisa de date a procedurii,
111, formulare si modele de documentie,
conform ANEXEI nr.4, care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art.7.Comisia de evaluare a ofertelor si adjudecarea licitatiei, se va aproba prin dispozitia
primarului Comunei Soimus, conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din OUG 57/2019.




Art.8. Se Tmputerniceste Primarul comunei Soimus sa semneze in fata notarului public contractul
de vAnzare cumpdrare.

ArtY. Costurtle aferente semndrii contractului de vénzare cumpdrare in formi autentici, vor fi
suportate de cétre cumpardtor.

Art.10.Prezenta hotirdre poate fi contestatd in conditiile Legii #nr.554/2004, a contenciosului
adrninistrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.11. Cu ducerea la indeplinire se insircineaza compartimentul cadastru, fond funciar si
registru agricol din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Soimus,

Art. 12, Prezenta hotdrfre se comunici:

- Prefectului judetului Hunedoara,

- Primarului comunei Soimus,

- Compartimentului administrarea patrimoniului public si privat, administrative gospodérese, cadastru,

fond funciar ,registru agricol,situatii de urgenta, salubritate.

Prezenta hotérire se aduce la cunostinta publicului prin afisare la sediul si site-ul Primériei Comunei
Soimus. '

Soimus la data de 08.06.2023

INITIAT, AVIZAT,
PRIM/Z}%&»-@%@%W SECRETAR GENERAIL AL UAT
IRIMIE MIH%“"I %}ABf{ Y MACRA TULIANA
&
Y. S
[
% %
@, &




ANEXA NR. ﬂ ...LA PROIECTUL DE HOTARARE NR.é.ﬁf.‘/ZOfZB

INITIAT,
PRIMAR, AVIZAT,
IRIMIE MIHAI GABRIEL SECRETAR GENERAL al UAT
MACRA TULIANA
f_ﬁéé?—iégg}_};ﬁ;;_
" .
7 2
& s 23
|5 MRiag 2
4 ux@" 'g?




Teran

Nr cadastral

Suprafata {(mp)*

Observalil / Referinte

64202

2.508

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

-

DETALII LINIARE [MOBIL

7

4194
4417
24183 ks
241584
5415
24174
4182
54174
Date referitoare la.teren
nr | Categorie |intra | SUprafata . B ,
crt | folosintd fvilan’| * (mp) Tarla Parcald Nr. topo Observafii / Referinte
1| arabil |NUY| 2.508 176 3612/88 .

Lungime Segmegte___r"'
1) Valorile lungimHor

segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Lungime
Punct PRIy Punct
Xty : XY segment
inceput o sférgit o ()
1 3$38.506.27 7| 338,907,552 24.282
491.281,45 491,305,698
2|7358.907 552 3| 338.019,537 15013
491.305,694 491.314,74
37 H381919,537 4| 338.927.318 19743
491.314,74 491.332,884
41 338677 318 51 23B.885.007 AR 57
491.332,884 491,357,545

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedertle Legii Nr. 67 7/2001
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Lungime|

Punct . Punct]| ,
XY I XY sagment
put ’ sfarsit
incepu $ = (1)
I S| 338.868.997; 5| 3388751631  J1.371
i } 491357545, ! 491.374,571| |
]
f_"* 6 3388?6,163’ 7] 338.878194] 14 148!
] 491.3?4,571’ i 491,388,719 '
[ '7| 338,876,194 8] 338833009 8,284
| | 491388719 451,393,428
H | [
‘ 8| 338.883,009 §| 338.874,508 11317
, 491,393,428 49%.401,0
]
l 5| 338.573,598 10]7338.845,7230 " 42453
| 491,401.0 491,369,948
' 1017 338.845,723 11| 338.548512 37398
491,369,948 491,368,206
11| 3383848.512 12| 338.553,418 5537
491.368,296 491,365,547
12| 238.853,418 13| 338.867,715 24475
491,365,547 451,345,682
13| 338.857,718 14| 338.801,419 40.19
491,345,682 491,323,79
i 14] 338,901,419 15 338.903,77 5.376
‘ 491,323,79 491.314,714
15| 338.903,77 16| 338.8%9,289 14.825
491,314,714 491.300,582
‘ 16] 338.899,989 I[ 338.906,27]  20.366|
491.300,582 491.281,45 .

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul dé'proiég:tfe Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry.

#** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimatru.

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Imobil

Numar carte funciari: 64202
Exiras de carte funciars - ePayment
Extras din planul cadastral pe ortofotoplan -

ePayment

@ Transfocare la

O

Powered by Esr:



Imobil

Numar carte funciari; 64202
Extras de carte funciarad - ePavment

Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment

m.N Transfocare la

o

Powered by Esri
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COMUNA 50IMUS Pagina nr.1
Categeria: Terenuri

Denumirea Figa mijlocului fix

TEREN ARABIL EXTRAVILAN

Codul de clasificare; 9.2.1

Data darfi In folosinia:
lanuarie 2023
Data ameortizarii complete:

Amortizare lunaré;

Val amortizatd cumulaté;
Val amortizata rdmasé:
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:PRIMARIA - BALATA
Magazia:211.04 - Terenuri

619 01/01/23, Al, 1 1 16.177,00 0,00 16.177,00 0,00

CONTABIL
TOMUS GEORGETA




ANEXA NR. 3 ..LA PROIECTUL DE HOTARARE NR, .6(%’2023
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5.C. DOREVAL S.R.L. DEVA, MEMBRU CORPORATIV A.N.E.V.A.R, NR. AUT. 0446

RAPORT DE EVALUARE NR. 27 D/08.06.2023

Teren extravilan categoria arabil cu suprafala de 2.508 mp., proprietate a COMURNEI
SOIMUS, inscris In CF 64402 — Scimus, nr. crt. A1,
Nr. cadastral 64202, situat in extravilanul satului BALATA.

in scopul eventualei VANZAR! a parcelei de teren extravilan, amintits mai sus,
pentru aceasta fiind necesard, opinarea valorii de piatd a acestela,

intr-un raport de evaluare autorizat,

" Legtitnats Mr. 16376

Executant: S.C. DCREVAL S.R.L.. DEVA,

Client: COMUNA SCIMUS

Destinatar: COMUNA SOIMUS ,

Proprietar: COMUNA SCOIMUS i (i
Evaluator: ec. VARGA DOREL. &

“‘f Todyis 5y
e alabii 2073
1, P 1_ ,

Datele, informatiile st continutu! prezentului raport fiind confideniiale, nu vor putes fi
copiate in parte sau In totalitate si nu vor fi transmise unor terti, fara acordul scris si prealabil al
evaluatoruiui , al clientului si destinatarului lucrarii.

~{UNIE 2023 -




S.C, DOREVAL S R L DEVA MEMBRU CORPORATIVA N F V.A, R
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VINTRODUCERE
1.2 Sinfeza raportului
th"*g ncr\nf!plnr “" ppﬁwnﬂtam :’EZUmatu} Tapr‘fb:w dU Uvmluali‘: SUHC} UE Céfl_-

dumneavoasira, raport ce a avut ca obiect evaluarea proprietatii imobiliare :

Teren extravilan categoria arabil cu suprafata de 2.508 mp., proprietate a
COMUNE! $OIMUS, tnscris in CF 64202 - Soimus, nr, crt. A,
Nr. cadastral 64202, situat in extravilanul satului BALATA.

In scopul eventualei VANZARI a parcelei de teren extravilan, amintits mai sus,
pentru aceasta flind necesard, opinarea valorii de piatd a acestels,
intr-un raport de evaluare sutorizat.

Mentiondm ca documentele prezentate sunt anexate lz prezentul raport in scop
informativ, pentru prezeniarea situatiei de fapt a proprietatii.

Frin prezenta, evaluatorul declard c3 a fost impartial $i nu are nict un interes actual sau
de perspectivé in proprietatea analizatd. Anzlizele opiniile si concluziile se bazeazs numai pe
ipotezele si condifiile limitative prezentate pe larg in raportul de evaluare. Afirmatiile sustinute
in raportul de evaluare sunt reale si corecte.

Investigatiile, analizele efectuate si conciuziile rezultate au avut ia bazd informatiile gi
documentele puse la dispozitie de cdtre clientul COMUNA SOIMUS, precum si datele,
documentele gi informatiile culese de cétre evaluater in cursul inspectiei.

Data evaludrii este 02.06.2023, data |z care este valabild valoarea estimats.
Curs BNR la data 02.06,2023, 1 EURD = 4,9633 LEL
Vailoarea de piatd a terenului intravilan evaluat, obtinutd prii

Metoda Comparatiei vinzarilor (A1), este :

Teren extravilan categoria arabil cu suprafata de 2.508 mp., proprietate a
CONMUNEI $OIMUS, inscris in CF 64202 - Scimus, nr. crt. A1,
Nr. cadastral 64202, situst in extravilanul satuiui BALATA.
16.177 lei, respectiv 3.25% euro;
6,45 lei/mp. respectiv 1,30 eurc /mp.

Valoarea de piatd este exprimats faré TVA.

08.02.2023, S.C. BG&EVAL S.R.L. DEVA,




S C DOREVAL S.R.L. DEVA - MEMBRU CORPORATIV A N E VA R
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L3 Cuprinsul

i INTRCDUCERE
[.1. Pagina de titlu 7 ~ pag. 1
1.2, Sinteza raportului ’ ~ pag.
I.2. Cuprins pag.
i, TERMENI! DE REFERINTA Al EVALUARI
1.1, Identificarea si competenta evaluatorului pag.
2. ldentificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati pag.
.3 Scopul evalurii pag.
.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii pag.
.5 Tipul valorii pag.
1.6, Data evaluarii pag.
7. Documentarea necesard pentru efectuares evaluérii pag.
iL.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea pag
Ih.e ipoteze si ipoteze speciale pag.
1.40. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare pag.
i1 Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de evaluare pag.
ANEVAR.
12 Descrierea raportului pag.
K. PREZENTAREA DATELOR
A, Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. pag.

Descrierea juridica

Comffen L I T s
chnaGiol ULl IToLno oYaiudic jAEy.
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L3, Date despre zond, localitate, vecindtati si amplasare pag.
li.4. Informatii despre amplasament pag.
. 5 Descrierea terenului evaluat Pag.
. 6 Date privind impozitele si taxele
HELS. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele pag.
sau cotatiile curente
WV, ARALIZA PIETE!I BUNURILOR IMOBILIARE pag.
V. EVALUARE
V.1 Abordarea prin metoda Comparatiei vanzarilor pag.
Vi ANALIZA REZULTATELOR 81 CONCLUZIA ASUPRA
VALCRII
Vi 1 Analiza daielor pag.
Vi 2 Reconcilierea valoritor pag
VI3 Valoarea estimata si concluziile pag 13
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7 S C. DOREVAL S. R L. DEVA M_MEMBRU CORPORATIV AN.EV.AR.

Vil ANEXE
Anexa 1 CF 64202, extras plan cadasltral. ortofotoplan A.N.C.P.1. — copie,
Anexa 2 Anexa de calcul metodsa comparafiei vanzarilor nr. 1,
Anexa 3 Oferte de proprietéti relativ aseménétoare de pe piata de profi,
Anexa 4 Fotogrefii ale proprietatii imobiliare.

Ii TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI
[l.1 Identificarea §i competenta evaluatorului

- subsemnatul Varga Dorel, absolvent de economie si drept, expert evaluator autorizat din
anul 2002, posesor al legitimatiei AN.EV.AR. nr. 16976, valabild n anul 2023, director al
S.C. DOREVAL S.R.L. DEVA - MEMBRU CORFPORATIV AIN.EV.A.R., am procedat ia
evaluarea proprietatii imobiliare formata din:

Teren extravilan categoria arabil cu suprafafa de 2.508 mp., proprietate a
COMUNEI SQIMUS, Inscris In CF 64202 - Soimus, nr. crl. A1, Nr. cadastral 64202,

situat in extraviiznul satului BALATA.

- gfirmatiile susiinute In prezentul raport sunt resle;
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere profesional,
concluzii si opinii personale;
- i am nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea ce face obiectul

acestui raport;
- U &m nici un interes personal gi nici nu sunt partinitor fajd de vreuna din parile implicate;
-~ remunerarea mea nu se face in funclie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favonza cauza clientului, de obiinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment

=M
s

- anahzete opiniile s concluziile raporiate au fost elaborate, iar acest rapost a fost elaborat in
conformitate cu cerinfele Standardelor AN.EV.AR. (Asocialia Najionald a Evaluatorilor
Autorizati din Roméania) - 2022;

- utilizarea prezentului raport poate fi insciitd de verificarea [ui in conformitate cu Standardele

de verificare,;
- nimeni alicineva nu a oferit asisten{d profesionald semnificativd celui ce semneazd

prezentul raport;
- evaluatorul menjioneazd ca nu are nici un interes personal prezent sau viilor referitor la

bunul evaluat, sau ¢ posibild tranzactie & acestuia.

- pentru acoperirea riscurilor profesionale am incheiat o politd privind asigurarea de
raspundere civild profesionald prin AON Broker Bucuresti, la Allianz Tiriac Asigurdri gi

Omniasig In valoare de 60.000 euro.

Prin prezenta certific faptul ¢ sunt competent s3 efectuez acest raport de evaluare.

Data: 08.06.2023,

at
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1.2 dentificarea clientului si 2 oricdror utilizatori desemnati

Client: COMUNA SOIMUS
Destinatar: COMUNA SOIMUS,
Evaluator; Varga Dorel, Nr. Legitimatie; 16876, valabild pe anul 2023,
Date identificare: Adresa: Deva, Al Neptun, bl. 37, ap. 30, Jud. Hunedcara,
Telefon contact :0752156165.
I3 Scopu! evaludrii
VANZAREA eventuzli & parcelsi de teren extravilan, amintits mai EUE,
pentru aceasta fiind necesard, opinarea valorii de piatd & acesteia,

intr-un raport de evaluare autorizat.

i.4 Identificarea activulul sau a datoriel supuse evaiurii
Obiectu! raportului: Proprietate imobiliarg formatd din:
Teren extravilan categoria arabil cu suprafata de 2.508 mp., proprietate 2
COMUNEI SOIMUS, Inscris In CF 64202 - Scimus, nr. crt, A1, Nr. cadastral 64202,

situat in extravilanul satulul BALATA,

i 5 Tipul valorii

Vaioarea estimatd este valoarea de pialé.
Valoarea de piai este deﬁmta in Standardul Natmﬁal de Evaluare ANEV.AR. din

““:'i" A o S
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Valoarea de piafd reprozintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbal(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat §i un vénzdtor holdrdt, ntr-o
tranzactie nepéariinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care pértile au actionat fiecare in
cunogtinid de cauzd, prudent si fard constréngere.

L6 Data evaiudrii
Data evaludrii.  02.06.2023.
.7 Documentarea necesard pentru efectusrea evaludrii
Valoarea este o estimare a celui mai probabil pret, care va fi platit pentru bunuri si
servicii, la o anumité data.

In estimarea valorii dreptului de proprietate asupra bunurilor mobile specificate mai
sus, am folosit Standardele Nationale de Evaluare - AN.EV.AR. editia 2022 :




S

C DGREVAL S.R.L. DEVA - MEMBRU CORPORATIVA N.EV.AR.
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S.EV. 100 - Cadru general ( 1.V.S. Cadru general),
S.E.V. 101 — Termeni de referintd ai evalugrii (1LV.S. 101),
S.E V. 102 - Implementare (1.V.S. 102),

- 8.E.V. 103 - Raportare ( |.V.S. 103),
- SEFV 104 - Tinuri ale ualnru

li]Juli Cifler VSIS
- 5.£V. 230 - Drepiuri asupra proprietégii imobiliare,
- G.E\V. 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile

L]

3

L8 Natura i sursa informatiilor pe care s-a bazatl evalusrea

Situalia juridicd a proprietdli supuse evalufirii s-2 bezat exclusiv pe informadiile i
documentele furnizate de solicitant care poarid rdspunderea pentru eventualele
neconcordanie ale acestora cu realitatea.

informatiile de pe piata imobiliard au fost obtinute studiing publicitatea locaid si judeteand
din publicatiile imobiliare de pe piai&, oferle de vanzare de pe internet de proprietdti relativ
similare cu proprietatea evaluatd , deasemenea culegéand informaiii de la agentii imobiliare
din zona analizatd, precum si din discutii cu parli ce s-au aflat relativ recent intr-o tranzactie
( vanzatori si cumpdratori).

It.9 Ipoteze gi ipoteze speciaie

f)

Raportul de evaluare a fost facut In baza urmatoarelor ipotaze:

Evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate pentru existenia unei alle situatii
juridice a proprietétii evaluate.

informatiile furnizate sunt considerate a fi sutentice, dar nu se d& nici 0 garaniie
asupra preciziei lor.

Evaluarea s-a fécut in premiza cé terenul extravilan arabil se poate vinde fiind in
domeniut privat al UA.T.

Se presupune ¢d nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii imobiliare
evaluate, care ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asuma nici ©
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru cbtinerea studiilor tehnice care ar
fi necesare pentru descoperirea acestora.

Valoarea estimatd are un caracter conventional si reprezintd opinia evaluatorului,
formulats na hazz informatiilor ruless in r\ﬁnn‘mglp unel aronomil de nfﬂgg ingtahils
f&ré a lua in considerare mfluerr{a unor factori de mediu gi administrativi.

Lucrarea s-a efectual pe baza dateior prelevate la inspeciarea proprietafii subiect,
precum si a informatiiior furnizate de client.

.91 Ipoteze speciale

a)

b) .

c)

d)

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdi si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.

Intrarea Tn posesia unei copii @ acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acesfuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale , nu este obligat s& ofere in continuare consultanté
saU & depund marturie Tn instantd privind subiectul evaluarii, in afara cazului cand
s-au incheiat astfel de injelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori gi
identitatea evaluatorului} nu frebuie publicate sau mediatizaie f&rd acordul scris al

evahiatorului,




_S C DOREVAL 5.R L. DEVA MEMBRU CORPOMTIV A N EV.A R,

iL10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Utilizarea prezentului raport de evaluare este limitatéd doar la client/destinatar/ utilizator
desemnat ¢i numai in scopul mentionat mai sus, iar valoarea estimata pentru proprietatea
imobiliara evaluatad formata din teren exiravilen arabil de 2.508 mp., nu are voie si fie
utilizata Tn alte evaluéri i dacd este utilizatd, valosrea nu este valabild.

.11 Declararea conformitdiil evaludril cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022

In estimarea valorii de piatd asupra proprietdii imobiliare specificate mai sus, s-a folosit
abordarea prin piatd, respectiv metoda comparatiei vanzérilor, metoda de evaluare conformé
cu scopul acestui raport si cu Standardele de evaluare a bunurilor - A.N.E.V.A R. editia 2022,

valabile la data evaludrii.

i.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare Intocmit cu scopul precizet mai sus, formatul sdu respects
Standardele de evaluare a bunurilor - AN.EV.AR, editia 2022, deasemenea analizele,
opiniile si concluziile raportate, au fost elaborate in conformitate cu cerintele acestui
standard, utilizarea prezentului raport poate fi insciita de verificarea lui In conformitate cu
Standardele de Verificare A.N.E.V.AR.- Verificarea evaluarii (5.E.V. 400);

I PREZENTAREA DATELOR

.1 tdentificarea bunurilor imob#liare subiect. Descrierea juridicd

Drepiul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu de & stdpéani bunul, de
a-! folosi, de a-i culege foloasele materiale $i de 2 dispune de el In mod exclusiv si perpetuu
cu respectarea dispozitiilor legale. Proprietaiea imobiliard formata din;

Teren extravilan categoria arabil cu suprafata de 2.508 mp., proprietate a
COMUNE! SOIMUS, inscris In CF 64202 — Soimus, nr. crt. A1, Nr. cadastral 64202,
situat in extravilanut satuiui BALATA.

Inspectia acesiuia a fost efectuatd n data de 25.05.2023, in prezenta reprezentantitor

clientului acestui raport. S-au preluat documentele de proprietate, s-au facut fotogrefii ale
proprietétii sublect, am cules date suplimentare privind locatia, vecinatatite si amplasamentul,

date despre utilitati.

Hi.2 Identificarea eventualelor bunuri mobiie evaluate |

In acest caz nu s-au evaluat bunuri moblle coregpondente cu proprietfatea imobiliara.

ill.3 Date despre zond, comund, vecinaté{i si amplasare,

Judetul Hunedoara este asezat pe cursul mijlociu al rauliui Mures, in vecinatatea

Muntilor Apuseni (N), Ordstiei si Sureanu (8-E), Retezat-Godeanu, Véican si Parang (S)
si Poiana Rusca (8-V). |

Cele mai imporiante rauri care il traverseaza sunt Mures, Strei, R&ul Mare, Crisul Alb si Jiul,




S.C. DOREVAL S.R.L. DEVA - MEMBRU CORPORATIV AN.E.V.A.R.

T T T e T e T T T T e T e e e e T T e e
P T R T S P T PP £ B U B e R e T e e et o e R T TR N e R A iy R I T AT B T R AT S R T T ST e R M R T i e T

Soimus este o unita‘ée zdministrativ-teritoriald situata in partea centrald a judefului
Hunedoara, pe Valea Muresului, pe malul drept al acestui rdu, Iz intrarea lui In defileu! Deva-
Radna. Comuna se invecineaza la E cu localitatea Harau, la NE cu comunz Ceriejul de Sus,
la N cu comunele Vélisozra gi Baita, la V cu comuna Brénigca, iar la S raul Mures desparte

comuna $oimug de municipiul Deva si de comuna Vetel, toate acestesz filnd aseziri din
IIldPtI W HMunedogra Comuna inmam acte ituaid la o f«huﬂonip de B bm do muni wwu; Deva,

[=g 5. Ly WELLT Diiuiois

re@@dmta judetuiui Hunedoara si la 403 km de mumcnp:ui Bucuresti, capitala Romaniet.
lesirea de pe autostrada A1 Bucuresti-Nédlac se face pe teriteriul comunel. Teritoriul
administrativ al comunei Soimus este compus din 9 sate:

- Soimus — sat centru de comuna,

- Balata- situat la 3 km

— Bejan - situat la 3 km

- Boholt ~ & km,

— Gainelul de Jos -4 km,

-~ Chiscagaga — 6 kmi,

- Fornadia — 8 km,

~ Paulis- 4 km,

- Sulighete — 13 km.
Principalele activitd{i se bazeazd pe agriculiurd, cresterea animalelor, industria

extractive (cariera de piatrd) din zona. inifiativele private s-au manifestat mai activ in
domeniul comerjului si al alimentatiei publice. Populatia comunei Soimus era, fa uitimul
recensamint, de aproximativ 3371 locuitori.

Comuna se intinde pe o suprafatd de 6859 ha. In aceastd suprafatd sunt incluse gi
cele 3265 ha- terenuri agricole (din care 1750 ha teren arabil, 907 ha pasuni, 603 ha fénete
si & ha livezi)st 2771 ha- fond forestier. 3594 ha- terenuri neagricole din care 138 ha -
ape, 208 ha drumuri g c&i ferate, 221 ha curti §i constructii..
Altitudinea medie la care se &flé satul centru de comund esie de 245 m.

Satele comunei sunt situate, in functie de formele de relief, la altitudini cuprinse inire
180 m (Lunca Muresului) si 425 m ( Dealul Corbului in hotarul satului Sulighete). Principalele
atractii turistice sint:

. Biserica de lemn "Intrarea In Bisericd a Mafcu Comnului” din satul Cainelu de Jos,
constructie secolul al XVill-lea
€ Biserica de lemin "Sfaniul Nicolae" din satul Sulighete, constructie secolul al XViil-lea,
monument istoric
Bizerice de lomn "RiEninl A o 1705, monument

z Fies

istoric - h
Situl arheologic din epoca bronzului de la Boholt
Rezervatia naturalad "Boholt"

-

-

Tipul pieei imobiliare analizate, corespunzéioare tipului proprietdtii imobiliare
evatuate, este identificat ca piafa proprietétilor imobiliare nereziden{iale de tip terenuri
extravifane.

.4 Informatii despre amplasament .

Proprietatea eveluat2 se afld amplasata in extravilanul satului Balata léngé o balté
particulard, n relalivd apropiere de autostrada.
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HILE Descrierea terenului.
Proprietates imobiliard formaté din:

Teran
B S k%Il

L]

xirzvilan cate
COMUNE! SOIMUS, inscris in CF 64202 — Soimus, nr. crl. A1, Nr. cadastral 64202,
situat In extravitanul satului BALATA.

Terenu! extraviizn este relativ plan, formé neregulatz atungitd, calegoria de folosinta
arabil , In rezlitate neproductiv, necultivat de mult timp, midstinos cu trestie si vegetatie
forestierd (arbort si arbusti), fard utilitati, accesul se face pe un drum agricol de pdmant

lii.€ Date privind Impozitele locale

impozitarea proprietdtilor imobiliare de pe raza comunei, se face In conformitate cu Legea
administratiel publice locale si a prevederilor Codului fiscal actual.

HI.7 lstoric, incluzénd vinzdrile anterioare i ofertele sau cotatiile curente’

Piatz imobiliard este interactiunea dintre perscanele (fizice sau juridice) care
schimbhd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasid piaid se
definegte pe barza tipului de proprietate, potenfialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor. Piata imobiliard este influeniatd de atitudinile,
motivatile si interactiunile vanz&torilor si cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele
ale pietelor eficiente (este foarte sensibilé 1a situatia pietei de muncé gi stabilitatea veniturilor,
deciziie de cumpérare sunt influentate de tipul de finamtare, durata rambursarii si rata
dobanzii, este o piatd care nu se autoregleazd ¢i este afectstd de o serie de reglementri
guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile,
exist3 decalgj intre cerere i ofertd), cererea poate fi volatild datoritd uncr schimbdari rapide in
marimea si structura populaiiei.

Avand in vedere caracteristicile proprieldlii i estimdrife cu privire la cea mai buné
utilizare, piata de studiu este piafa proprietéfii imobifiare de tip teren extravifan agricol
n.qunnrra arahil

Comuna Scimus ca si in Intreg  judetul Hunedoara, a frecut printr-o pericada de
declin economic prin restréngerea principalelor activitdfi din zond anume industria miniera,
siderurgicd, energetica .

Reducerea si scumpirea finanidrii au scdzut solvabilitatea cererii, Slaba posibiltate
de a avea acces la finanfare precum si cresterea puternicd a costului creditdrii au condus la
o limitare draslicé a cerefii.

Unele proiecte specifice ale unor proiecte imobiliare au probleme in ceea ce priveste
utilizatorii finali. Piata percepe riscuri mari ,pe proiectele in curs” faié de cele finalizate”.

Piata imobiliard pentru proprietatile de tip terenuri extravilane din zona rurald se
confruntd cu o stagnare a numérului franzactiilor la nivel redus. Aceeasi tendintd de stagnare
la nivel scézut s-a manifestat si in anul 2023, nefiind sanse mari ca aceasté tendintd sa se
schimbe curdnd. Fiata proprietatilor imobiliare de tip terenuri exiraviiane Tn zona analizata,
se afld la un nivel relativ scdzut, atdt ca volum cét si ca numér de franzactii concrete.

S-a observat n perioada pandemiei Covid si dupd aceasta o relativa crestere a
vanzarilor terenurilor intravilane din zona rurald in vederea construirii de locuinte mai
aproape de naturg, m-ai ales Tn aproplerea marilor aglomerari urbane.
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IV ANALIZA PIETE! MOBILIARE

Definitie

Piata esfe definitd ca fiind mediul Tn care bunurile, marfurile §i servicile sunt
schimbate fntre cumpérétori si vanzétori, prin mecanismul prefurifor.

Raportul cerere — ofertad

V.1 Analiza cererii

Cererea este cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliaré care se doreste a fi

cumpératd sau inchiriatd la diferite preturi, pe o anumité pialé g/ intr-o anumitd perioadd de
timp,
Cererea poate fi analizaiad sub cele douz dimensiuni gle sale: calitativ si_cantitativ.
n cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea impactul pe produsul
final identificdnd potentialii utilizatori ai proprietétii. Analiza cererli pentru acest tip de piete
cere o investigare amanuntitd a societdtilor sau a persoanelor fizice din zona respectiva.
Economia la nivelu! judetului Hunedoara este in stagnare. Cererea de proprietdii
imobiliare de tipul celei analizate este In stagnare, la un nivel relativ scézut, se apreciaza cé
cererea este foarte sensibild la condifile economice generale din pericada analizats,
prezenidrile se referd la pericada actuzléd (criza postsanitard, energetica, inflatie, cresterea
costului creditarii, etc).
Climatul actual nu este unul propice cresterii cererii de proprietdti imobiliare de tip

terenuri extravilane din zona rurald.

V.2 Analiza ofertel

Oferta este cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliaré disponibild pentru vénzare
sau peniru Tnchiriere, la diferite preturi, pe o pield datd, la o anumitd perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate, la un anumit moment, pret si un anumit foc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietale.

Analiza ofertsl porneste de |2 pronriet3tila imohiliara care sunt compars
supusa evaludrii ¢t anume:

-stocul de proprietéti existente,

-stocul de proprietaii fn constructie sau In curs de amenajare.

Un factor important care influenteazd valoarea unei proprietéti de acest tip este
principiul substitufiei — principiu care ne aratd cd un cumpdrator al unei astfel de proprietafi
are doud posibilitati:

- 8% cumpere una identicd cu cea de evaluat sau cu utilitate egala
- s& cumpere teren, apoi s& construiasca o proprietate cu utilitate egala.

in baza informatiilor pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie de pe piata proprietéiilor
imobiliare de tipul celei evaluate, rezultd cd in zona de interes a evaluarii, ca i in intreaga
localitate, oferta de proprietdii relativ similare pentru vénzare (respectiv inchiriere) este in
stagnare la un nivel deosebit de scézut. Se observd {otusi existenia unui decalaj minor in
favoarea ofertel, Piafa imobiliard este perceputd ca o aga numita piatd a cumpdratorilor —in

care acestia dicteaza.
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V.3 Cez mai buni utilizare

Conceptul de cea mai buné utilizare (C.M.B.U.) este definit de Comitetul Intermnational
pentru Standarde de Evaluare (IVSC), astfel: “ utilizarea cea mai probabild a unui activ
(proprietate) care este posibild din punct de vedere fizic , permisibilé din punct de vedere
fegal, fezabiid din punct de vedere financiar justificatéd in mod corespunzator §f din care
rezultd cea maj mare valoare a actvului supus evaluarif’.

Tin&nd seama de caracleristicile, mérimea si amplasamentul proprietdtii - toate acestea
puténd fi eficient utilizate- cea mai buné utilizare este aceea de teren extravilan categoria
de folosintd arabil.

vV EVALUARE
Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizatd n prezentu! raport este valoarea de piafd - asa cum esie
definita in Standardele A N.EV.AR. de Evaluare a bunurilor, editia 2022.

Analizénd cele trei metode posibile de evaluare conform standardelor AN.EV.AR., prin
prisma caracteristicilor proprietétii de evaluat, s-a ales abordarea prin piatd respectiv metoda
comparatiei vanzédriior, ca fiind relevantd scopului evaluarii si gasirii de relativ suficiente
oferte de vanzare ale unor proprietéti relativ similare cu cez evaluata.

V.1.Abordarea prin piai& metoda comparatisi vénzarilor

Pentru determinarea valorii de piatéd s terenului extravilan categoria arabil evaluat,
s-a folosit metoda comparatlel vénzérilor (A1) recomandatéd de Standardele de evaluare
ANEVAR.

Aceastd metodd utilizeazad procesul de lucru in care estimarea valorii de pial2 se face
prin analizarea pietei pentru a gdsi proprietdfi relativ similare si comparénd apol aceste
proprietdti cu cea de estimat.

Analiza comparativd se axeazd pe aseméndrile gi diferenfele intre proprietati ¢
tranzactii, care influenieaza valoares.

Principiul substiiuiiei, aplicat la metoda comparatiei directe, arsid c¢d valoarea unei
proprietdti tinde sa fie datd de preful platibil pentru a achizitiona o proprietate cu utililate i
atractivitate relativ similare, intr-un interval de timp rezonabil.

Aplicarea acestei metode presupune urméatoarele faze.
i. Cercetarea pietei peniru g obtine informatii desore tranzactii (oferle) de proprietsti

imobiliare ce sunt relativ similare cu proprietatea evaluatd, In ceea ce priveste tipul de
proprietate, data vanzarii, dimensiunile, localizarea gt zonarea.

2. Verificarea informatiilor prin confirmarea ca datele obtinute sunt reale gi corecte i ca
tranzactiile (ofertele) au fost obieclive.

3. Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative
pe fiecare criteriu.

4. Compararea proprietdtilor relativ similare cu proprietatea evaluatd, ulilizénd
elementele de comparatie §i ajustarea adecvatd a prefului de vanzare a fiecdrel
proprietédti comparabile sau daca nu e posibild compararea, se trece la scoaterea din
categoria comparabile.

5. Analiza rezultatelor evaluérii si stabilirea unei valori unice sau a unui interval de
valofi. Instrumentul de lucru peniru efectuarea ajustarilor este grifa de piaja.

fn urma analizérii datelor (ofertelor de vénzare) obtinute din piaid, in grila de calcul A1, s-
au folosit ajustéri ale comparabilelor gasite pe piatd fald de subiectul evaluarii noastre,
cuprinse tntre -5% si 5%, bazate pe aseméndrile si difereniele mai bune sau mai slabe intre

acestea,

10 SO
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Trebuie precizat c& la aplicarea acestor ajustari din grila de calcul s-a tinut cont in
principal ¢8 acest leren extravilan arabil, esle de fapt un teren mai degrabd neproductiv,
migstinos, acoperit majoritar cu trestie si cu vegetatie inclusiv arbusti si arbori.

Din consultarea agentiiior de specialitate si 2 publicatilor s-au gésit trei oferte de vanzare
pentru proprietati relativ similare, conform anexei nr. 3 la raportul de evaluare.
Valoares de piatd 2 terenului intravilan calegoria arabili evaluat, obfinuté prin

Metoda Comparatiei vanzérilor (A1}, este :

Teren extravilan categoria arabil cu suprafata de 2.508 mp., proprietaie a
CORUNE! SOIMUS, tnscris in CF 64202 — Soimus, nr. ert. A1, Nr. cadastral 64202,

situat In extravilanul satului BALATA,

16.177 lei, respectiv 3.259 euro;

6,45 leifmp. respectiv 1,30 eurc /mp.

Valoarea de piatd este exprimata f5r& TVA,

Curs BNR [a data 02.06.2023, 1 EURD = 4,9633 LE.

08.06.2023, ! ”“_ECE DOREVﬁé S.R.L. IEV A

gtz sor 2

VI ANALIZA REZULTATELOR § CONCLUZIA ASUP?R?;A VALORE

Fenird ohijinersa rezuiiaigion giemative §i perntiu a sjuings fa U estimane finaia a v
s-au avut In vedere toate datele disponibile care au putut fi oblinute, care sa conduca
concluzii logice Tn scopul evaluarii.

Din cele irei tipuri de abord&ri posibile in Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare
kbordarea prin piatd, Abordarea prin venituri si Abordarea prin cost, s-a ales af
utilizatd, abordarea prin piatd n evaluarea proprietatii imobiliare din acest report, ca fiind
cea mai adecvatd, mai precisd si bazatd pe cea mai mare cantitate de informatii
obiinute din piatd,

Abordarea prin piatd respectiv Metoda compasratiei vénzérilor, abordare conforma cu |
scopul acestul raport anume opinarea valorii de piatd a terenuiui intravilan evaluat si :
cu Standardele de FEvaluare a Bunurilor - AN E.V.AR. in vigoare la data prezentulul raport .
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Agsa cum am aratat la capitolul privind metodele de evaluare folosite opinia finalé a
evaiuatoruiui privind Valoarea de piatéd a terenuiui intravilan evaluat, este cea oblinutd
prin Metoda Comparatiei vénzérilor (A1) si anume :

Teren extravilan cateaoria arahil cu sunrafats de 2.808 mp, pronristate 2

e e S LS Swipraidin

COMUNE! SOIMUS, inscris in CF 64202 - Soimus, nr. ort. A1, Nr. cadastral 64202,

situat fn extravilanul satuivi BALATA
16.177 lei, reepectiv 3.28% euro;
€,45 lei/mp. respectiv 1,30 eurc /mp.
Valoarea de piatd este exprimaté firé TVA.

Curs B.N.R. |2 data 02.06.2023, 1 EURO = 4,8633 LEL

06.06.2023, g.C. DOR%VAL S.R.L. DEVA,

Argumerttele care au stat la baza alegerii acestsi valori sunt:

1. Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele cuprinse in prezeniul
raport.

2. Valoarea prezentd presupune plata integrald (cash) la tranzactionare, ORICARE alte
conditii care pot apare la vanzare vor influenia aceasta valoare.

Valorile obfinute in prezentul raport de evaluare au avut fa baza cursul de schimb,
care la data de 02.06.2023, este de 4,9633 lei/feuro.

(0%

4. Valparea este o predictie.

5. Valoarea nu fine seama de responsabilitdtile de mediu.

[P
e
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6. Valoarea este subiectiva.
7. Valoarea nu contine T.V.A,

8. Evaluarea este o opinie asupra unei valor.

Data inspeciiei : Data evaiuarii . Date redactérii raportulul :
25.05.2023 02.06.2023 G8.06.2023.

$.C. DCREVAL 8.R.L.

MEMBRU CORPORATIV AN.EV.AR.

Evaluator E.F.L, E.B.M. - AREV.AR.:

i s
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Anexa 1 CF 64202, extras plan cadastral. ortofotoplan A.N.C.F.I. — copie,
Anexa 2 Anexa de calcul metoda comparatiei vanzarilor nr, 1,
Anexa 3 Oferte de proprietdli relativ asemaénatoare de pe piata de profi,

Anexa 4 Fotografii ale proprietdtif imobiliare.




Oficiut de Cadastru si Publicitate Imaopiliard HUNEDOARA

f‘“ Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliara Deva
»’muj CARTE FUNCIARA NR, 64202
RN COPIE

Carte Funciard Nr. 64202 Seimus

A. Partea !. Descrierea imebiluiul
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Hunedoara

Nr. |Nr. cadastral Nr. « i - )
Crt| topografic Suprafata* {mp) - _Qbs_ervatn/Refermte
Al 64202 : 2.508 Teren neimprejmuit; ~

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate szf_fé'it‘é_'fg]rgpturi reale Referinte

37661 / 14/08/2017

Registrul Cadastral al Imokilelor (UAT Soimus); Acf'Ncﬁnatv 19.7/1996 emis de Partamentu! Romaniel;

Se infiinteaza cartea funciara a imobiului 64202 ca urmare a finalizaril Al
Bl |inregistrarii sistematice, lmobllul se gaseste in reg|stru| cadastral a{
imobiletor sub numarul 200153, ’ L

Act Nermativ nr. 7, din 13/06/1996 emis de PARLAMENTUL ROMANIE[

Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE dobandit prm Lege cota Al

B2 actuala 1/1, cota initlala 1/1.2

1) COMUNA SOIMUS LA DIIS.POZITEA COMISIEl DE FON‘U FUNCIAR, CIF:4468358

'<'\. -

c “Partes Il SARCINI . |

Inscrieri privind dezmembrammtele dreptulm de proprietate drepturi reaie Referinte
de garantle si sarcini

15823 / 30/03/2022 e

Act Administrativ nr. 6581/39, din 29/03/2022 emis de AJFP KUNEDDARA,;

C1 IWWMM%%%%W fg
3y ﬂ}FPHU—NEamm

58066 / 23/12/202_2 .

Act Administrativ -nr. 6981/39-4, din 22/12/2022 emis de AJFP HUNEDOARA;

C2 |se radizza f"ppteca legala inscrisa sub C1 in favoarea AJFP Hunedoara ' Al

Doct J[?;(J!]{ care foﬂ[me Me oy rdmripi pers oual ruu(wnte oe ruevemuhﬂ L uu Nr t’/ /f’OGJ

Eidy ancpiic

fnGHJr.! 1 d.n 3




Carte Funciars e

EL202 ComunasOras Municinii Soimus

El

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatil / Referinte

64202

2.508

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

£4174

£4194

S418]

77

842431

Date referitcare |a teren

Mr | Categorie lintra

G |'n'r:::;‘Fat-a

Ty

Jpservati / keieninge

Lungime Segmenjt'e\_ -

1) Valorile lungimilor

Lo Lungime
Punct PR Punct
N XY 2. XY segment
inceput| - S sfarsit o= (M)
1] 338.0G6,27 S| 338507552 94 287
.| A91.281,45 491,305,698
2| 33B8.907,552 31 338919537 15.013
491,305,698 491.314,74
317338.919,537 4| 338.927,316 10 742
491,314,74 491,332,884
47 338,927,318 5] 336.888,997 45 57
491.332,884 491,357,545

crt fdlutjué_i;l.té vilan'| . '(mp-)- PGiia Caitgia MNiLlopo
1, arabit | NU| 2.508 176 3612/88 -

_,s“égmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Docurnent care conline gale cu caracter persanal, protejate de prevedetile Legi N, 6772/2001.
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TSI SO

-

r ;
Lungime
Punct Punct
. X1y A, Iy s
nceput] /7 sfarsit / egr?rf;z]g:
S 336.858,997 € 338.676,163 71321
491,357,545 491,374,571 |
G| 338.876,163 71 338.876,194 14,148
491.374,571 491,388,719
7| 338.576,194 §| 338.853,009 § 284
491.388,719 491,393,428
g1 338883.009 gl 338 874,508 11317
451.393,428 491.401,0
G| 938,874,598 10| 338.845,723| 42.403
491.401,0 491,369,948
107 338,845,723 11 336.848,612 3378
491,369,048 491.368,296
31| 338,848,612 12| 338,853,418 5 537
491,368,296 491,365,547
12| 338.853,418 13| 338.867,715 24475
491,365,547 491,345,682
13| 338.867,715 T3] 338.961,419 40.19
491,345,682 491.323,79
14| 338.901,419 15| 338.903,77 89.376
491.323,79 491,314,714
15| 338.903,77 1G] 338.699,280 14825
491,314,714 491.300,582
16! 338.899,289 1] 338.9G8,27 20.366
491.300,582 491,281,45 N

#* | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolactie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.

#+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine dale cu caracler personal, prolejale de prevedenie Legil N 67 7/2001.
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Metoda comparatiei vanzarilor

Anexs ]

Teren Extravilan categoria arab in suprafatd de 2.508 mp., Comuns Soimus, sat Bilsta , jud. Hunedoara

CF 64202 -
Soimisg Nr, Crt. Al Nr. topo 64202
NR. ELEMENTE DE COMPARATIE UM S}LEJ\]?;SJCJ A[])‘E Comparabila A | Comparabilz B | Comparabila C
1 |PRET DE OFERTA EUR/mp ¥ 1,07 1,50 1,00
Marjz negociere din piata specificd
Cuantum ajustare (procentual) % -5% -5% ~5% ~5%
Cuantum ajustare (valoric) EUR/mp -0,03 -0,08 -0,05
2 [PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE 1,02 1,43 6,95
Drept de proprietate transmis Drept absolul) Drept absojut | Dirept absolut | Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (procentual) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (valoric) 0,00 0,00 0,00
3 |PRET AJUSTAT 1,02 1,43 0,95
Restrictii legale/ Condifii de finantare Nu sunt Ny sunt / Nu sunt / Nu sunt/ Nu sunt /
numerar TIumerar numerar numerar
Cuantum ajustare {procentual) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (valoric) 0,00 0,00 0,00
4 IPRET AJUSTAT 1,02 1,43 0,95
Conditii de vénzare/ de piath Domeniu | nepértinitoare nepartinit, / nepartinit, / nepértinit, /
Privat actuale actuale actuale actuale
Cuantum ajustare (procentual) % 2% -2% -2%
Cuantum ajustare {valoric) EUR -0,02 T 0,03 -0,62
§ IPRET AJUSTAT EUR 1,00 1,40 3,93
Extravilan
arabil sat  |Extravilan arabil
Bélala, in sat Boholt, [Exwravilan arabil] BExtravilanul
Localizare apropiere de [ intrare pe partea | sat Biflatain | agricol al satului
autostradd,  |stingd in spatele| spate 1drg aulo Bilata
vecin cu 0 baltd caselor
. privati
Cuantum ajustare {procentyal) % ~2% -1% 0%
Cuantum ajustare (vajoric) EUR -0,02 (1,01 0,00
& PRET ATIRTAT FIiEE 4,28 5,38 5,93
fard utilita(i utilitigi in utititdti tn zona | fard utilitag
Utilitati relativd
apropiere
Cuantumn ajustare (procentual) % -2% -1% 0%
Cuantum ajustare (valoric) EUR -0,02 -(,01 0,00
7T PRET AJUSTAT EUR 8,96 1,37 0,93
Acces (tip de drum) din drum din drum din drum din drum
agrico] de agricol de agricol de agricol de
pamant pémént phmant pamént
Cuantum ajustare (procentual) EUR 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {valoric) EUR 0,00 0,00 0,00
8 |PRET AJUSTAT 4,96 1,37 0,93
Topografie, forma, front stradal teren relativ [ parfial inclinat, | plan, poligonal | drept, relativ
plan, forma poligonal. dreptunghiular,
neregulaté, fg=17ml, L=
alungitd, aprox. 222 ml.
necultival,mlasti
nos §i par|ial cu
arbugti.
Cuantum ajustare (procentual) 0% -2% -3%
Cuantum ajustare (valoric) 0.00 -0,03 -0,03
9 |PRET AJUSTAT 6,94 1,34 4,90




Destinajia / Necesitate lucriri de amenajare extravilan extravilan arabil extravilan extravilan arabil
arabil / da ! nu arabil / nu /nu
Cuantum ajustare {procentual) -3% -3% ~3%
Cuantum ajustare (vatoric) -0,03 -0,04 -0,03
10 |PRET AJUSTAT EUR 0,93 1,30 0,88
Suprafaja mp 2.508 5.600 2,600 3.773
Cuantum ajustare {procentual) 5% 0% 2%
Cuantum ajustare (valoric) 0,03 0,00 0,02
il [PRET AJUSTAT £,03 1.30 4,82
Ajuslare iotala neta EUR -0,12 -0.20 -,11
Ajustare totala neta (procent din pret vanzare) % ~§11% -13% -11%
Ajustare totala bruta 0,17 0,20 0,14
Ajustare 1otala bruta (procent din pret vanzare) 16% 13% 14%

Valoarea de piafa estimath prin metoda comparatiei vénzarilor pt, terenul evaluat este comparabila cu ajustarea lotala brutd cea mai mich

mica, respectiv comparabila B
euro / mp 1,30
Curs euro/ien 49633
lei/ mp 6,45

V teren = 16,177 lei respectiv 3.259 euro.

, fara TVA
02,06.2023

, fara TVA




Poz. Marja neg. s-a aplicat o ajustare de -5% pt. toate comparabilele, reprez. marja de negociere estimata din discutiile

cu proprietarii. |

Poe. Drepturi de prop. transmise - Nu s-au aplicat ajustari

"~z Conditii de Finantare - Nu s-au aplicat ajustiri

Poz. Conditii de piatii - S-au aplicat ajustri la toate comparabilele de -2% comparabilele fiind superioare subiectului
fiind expuse la vénzare pe piata liberd fatd de subiect ce se vinde in condifii speciale fiind domeniu privat UAT

Poz. Localizare Ajustiri negative fa C1, C2 pentru zona superioard a comparabilelor faji de subiect

|

Pog, Utilitdti - Ajustari negative pentru C1,C2 pentru distanta mai mica fata de utilitay aflate pe porzitii superioare fata

de subiect

Poz. Acces- Nu s-au aplicat ajustiri

Foz. Topografie, formd, front stradal - Ajustari negative pentru  comparabilele C2,C3 pentru nivel superior,

Poz. Destinagia- Ajustari negative la toate comparabilele ce necesitd lucriiri de amenajare in minus fad de subiect
vezi teren mlastinos ,forma neregulata, arbusti, necultivat de ani buni.

é\‘.

Paz, Suprafata - Ajustare pozitiva C1 gi C3 pentru e mai mari (pret unitar mai mic) fatd de subiect
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I. CAIET DE SARCINI

LINFORMATII GENERALY PRIVIND OBIECTUL VANZARII

I.1. Descrierea si identificarea bunului ce face obiectul vénzarii - teren extravilan in suprafati de
2508 mp, inscris in CF 64402 Soimusg, apartindnd domeniului privat al comunei , situat in satul Bélata.

1.2.Destinatia bunului — teren pentru activititi economice.

1.3, Conditiile de exploatare a vinzarii si obiectivele de ordin economie, financiar , social si de medin
urmarite de catre vanzitor privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul vanzérii:
- prevederile art. 363, coroborat cu art.334-346 din OUG nr.57/2019 privind codul administrativ
care reglementeaza ca bunurile proprictate privatd a unitatifor administrativ teritoriale pot face
obiectul unei vanzari;
- administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Soimus pentru afragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, administrare judicioasa a domeniului privat in scopul dezvoltarii
sociale sieconomice a comunei;
-incasarea contravalorii aferenta imobilului vandut.

L. CONDITIILE GENERALE ALE VANZARII
2.1, Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractulsi de vénzare se va utiliza imobilul - pus la dispozitie
cumpdritorului in starea fizicd prevdzutd in procesul — verbal de predare.Terenul este bun propriu al
comunei, are categoria de folosinta arabil extravilan.

2,12, Cumpdiratorul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului imobil
proprietate privatd  in ceea ce priveste protectia mediului, stabilite conform legislatiei in
vigoare.

2.1.3. Cumpdritorul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenta  a imobitului proprietate privatd a comunei Soimus ce face obiectul vénzarii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar.

2.1.4.Realizarca obiectivului se va face pe cheltuiala cumpiérdtorului, in conformitate cu
prevederile Autorizatiei de construire emisi de Priméria comunei Soimus.
2.1.5.Investitia se va realiza in baza si n conditiile Planului Urbanistic general al comunei,
respectiv in conformitate cu prevederile Autorizatiei de construire emisd.

2.1.6. Cumpdratorul are obligatia notificarii in cartea funciard a contractului de vanzare-cumpérare.

2.2. Pretul de vianzare
2.2.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este :16.177 lei;

2.2.2. Modul de calcul al pretului de pornire a licitatiei este conform raportului de evaluare intocmit
de expert evaluator — membru titular ANEVAR ec. Varga Dorel

2.3. Garantia si taxa de participare

2.3.1. Garantia de participare este obligatorie pentru ofertantul declarat céstigitor si
se stabileste 1a nivelul contravalorii a 5% din pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv: 809 lei..

2.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul proprietarului sau prin numerar depus
la casieria institutiei.

2.3.3. Pentruofertantul cistigdtor garanfia se retine de cétre vénzitor pand la data incheierii
contractului de vénzare-cumpérare, urménd ca dupd aceastd dati, si constituie avans din pretul de
vinzare datorat de citre cumpiiritor.

2.3.4. Garantia se restituie ofertantilor declarati neclstigdtori.

2.3.5, Ofertantul declarat céstigitor pierde garantia constituitd, in situatia in care refuzd
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele- interese stabilite in acest sens,

2.3.6. Taxa de participare este In cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia persoanelor

interesate a documentatiei de atribuire,
2.4, Conditii speciale: nu este cazul




IMLMODALITATEA DE VANZARE

3.1.Vinzarea are loc prin licitatie publica, potrivit prevederilor art. 363, coroborat cu
art.334-346 din QUG or, 57/2019 privind Codul administrativ,

IV. REGULI GENERALE PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE VANZARE
DE BUNURI :

Fard a aduce atingere prevederilor relatate anterior, autoritatea contractantd are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu
confidential , Tn misura in care In mod obiectiv , dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial i
proprietatea intelectuala;

- Persoana interesatii are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de vanzare a bunului respective;

- Autoritatea contractanti are abligatia si asigure objinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesati, care Tnainteaza o solicitare Tn acest sens.

V.INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. UAT comuna Soimus are obligatia de a stabili oferta castigitoare  pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

5.2. Coniractul se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii  comunicarii prevdzute la punctul 9.7 din Instructiunile privind organizarea si
desfisurarea licitatiei, dar nu mai tArziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
ciitre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.

5.3. Refuzul ofertantului declarat cAstigator de aincheia contractul atrage dupd sine plata
daunelor-interese  stabilite conform punctubui 2.3.5.

5.4, In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzd incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazd, iar UAT Comuna Soimus reia procedura, in conditiile legii, documentatia
aprobatd pastrandu-si  valabilitatea.

55. In cazul in care UAT comuna Soimus nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cavza faptului ca ofertantul incauza se afla intr-o situafie de fortd majord
sau in imposibilitatea  fortuiti de a executa contractul, UAT comuna Soimus  are dreptul  sd
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild.

5.6, In cazul Tn carenu existi o ofertd clasata pe locul doi, admisibild, procedura de licitatie
se anuleaza si se reia procedura , in conditiile legii, documentatia aprobata pastrindu-si valabilitatea.




VI. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE.

6.1, Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6.2, Ofertele se redacteazd in limba roméné.

6.3, Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire,
precizindu-se data si ora.

6.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusi oferta.

Plicui exterior va trebui si contind:

a) o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratic de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrogiri, stersituri sau modificari;

b} acte doveditoare privind calitifile si capacitatile ofertantilor, conform solicitariler UAT Comuna
Seimus;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini,

6.5. Pe plicul intericr, care contine oferta propriu-zisa, se inscrin numecle sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

6.6. Oferta va fi depusd Intr-un numir de exemplare stabilit de catre UAT Comuna Soimus §i
previzut in anuntul de licitajie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

6.7. Fiecare participant poate depune doar o singur ofertd.

6.8. Oferta arc caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de zile
de la data depunerit acesteia.

6.9, Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii de licitatie.

6.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fora majord, cad n sarcina persoanei
interesate.

6.11. Oferta depusi ta o altd adresd decdt cea stabilitd si mentionatd in anuntul de  licitatie sau
dupd expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisa,

6.12. Continutul ofertelor trebuie sd rimani confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, UAT Comuna Soimus urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasts dati.

6.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut la
punctul 6.15, de citre tofi membrii comisiei de evaluare gi de cétre ofertanti.

6.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevazate Tn caietul de sarcini al [icitatiet.

6.15. In urma analizirii ofertelor, de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmai de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de céitre tofi membrii comisiei de evaluare.

6.16. In baza procesului-verbal care indeplineste condiiile prevdzute la punctul 6.15, comisia
de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT Comuna Soimus.

6.17, In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT Comuna
Scimus informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicénd
motivele excluderii.

6.18. [n cazul in care Tn urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, UAT Comuna Soimus este obligati sd anuleze procedura si si organizeze o noud licitafie, cu
respectarea procedurii previzute la punctele 6.1 - 6.13.

VIL CRITERIL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE VANZARE

7.1, Criteriile de atribuire ale contractului de vinzare, sunt urmétoarele:

a) cet mai mare nive! al ofertei —ponderea criteriului =40%(oferta financiara)

b) capacitatea economic-financiard-ponderea criteriului =40%(bilant contabil/declaratie pe propria
raspundere/cupon pensie/adeverintd de venit(dupi caz), din care sd reiasd faptul ¢a in cazul atribuirii
contractului dispune de resursefe necesare achitdrii contractului de vinzare),

¢) Protectia mediului Inconjurdtor —ponderea criteriului =20%(dovada plitii serviciilor de salubrizare pentru
persoanele juridice st [zice),

d)Cenditii specific impuse de natura bunului cumpérat: -ponderea criteriului =0%




7.2, Algoritmul de calcul pentru criteriile de atribuire mentionate, este urmétorul:

Pentru criteriuf de atribuire previzut la pct.a) punctajul P(n) se acordi astfel:

I. Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acorda punctajul maxim alocat de 40 de puncte;

2. Pentru celelalte oferte depuse punctajul P(n) se calculeazi proportional astfel:

3. P(n)=(nivel n/nivel maxim ofertat)x40

Noté: nivel n este oferta acodatd de ofertantul x ; nivel maxim ofertat este oferta cea mai mare acordata de

ofertanti)
Pentru criteriul de atribuire previzul la punctual b) punctajul D{m) se acordi astfel:

1. Pentru cel mai mare nivel al disponibilititilor binegti, se acordd punctajul maxim de 40 de puncte.
2. Pentru celelalte oferte depuse, punctajul D(m) se calculeazd proportional astfel:

D(m) =( nivelul m/ nivelul cel mai mare)x40.
Nota: (nivelul m este suma declarat disponibild a ofertantului; nivelul cel mai mare este sumac ea mai

mare disponibild declarati de ofertanti).

Pentru criteriul de atribuire previzut la pet.c) punctajul se acordi astfel; daca ofertantul prezintd dovada
stabilitd pentru protectia mediului, se acordd 20 de puncte. Daci ofertantul nu prezintd dovada privind
protectia medivlui, se acorda 0 puncte.

I1-

VIIL FISA DE DATE PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII
DE LICITATIE

Informatii  generale privind administratorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formi de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de
contact.

UAT COMUNA SOIMUS
Cod fiscal 4468358

Com. Soimus, Str. Principala, nr. 310
Telefon/ Fax: -+40254237350

[X.CONDITII DE TRANSPARENTA
9.1 In cazul procedurii de licitatie UAT Comuna Soimus are obligatia de a intocmi si publica anuntul de

licitatie, respectdnd conditiile reglementate de lege.

9.2. Persoanele interesate pot obfine documentatia de atribuire in baza unei solicitdri adresate in acest
sens pe suport de hirtie si/sau pe suport magnetic,

9.3. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate documentatia
de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu condifia achitarii taxei previzutd la pet.7.1.

9.4, Tn cazul previzut la pet.1.2. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune documentatia de atribuire
la dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o pericadd care nu trebuie si depaseasca 4

zile lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

9.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea de citre
UAT Comuna Soimus a perioadel prevazute pet.l4. s nu conduca la situatia in care documentatia de
atribuire si fic pusd la dispozifia sa, cu mai putin de 5 zile lucritoare Tnainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

9.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.

9.7. UAT Comuna Soimus are obligatia de a rdspunde In mod clar, complet si fird ambiguitafi, ia orice
clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie si depiigeasci 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel




de solicitari,

9.8, UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de Intrebdrile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, lufnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat

clarificérile respective.

9.9, Fard a aduce atingere prevederilor pet. 1.7, UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite
gere p g

raspunsul la orice clarificare cu cel pugin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

9,10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,
punind astfel UAT Comuna Soimus tn imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la pet.]1.9, acesta
din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare, in mdsura in care perioada
necesard pentru elaborarea §i transmiterea
riispunsului face posibili primirea acestuia, de citre persoanele interesate inainte de data-limitd de
depunere a ofertelor.

9.11. Procedura de licitatie se poate desfiisura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cei putin doud oferte valabile.

X, REGULI PRIVIND OFERTA
10.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

10.2. Ofertele se redacteazd in limba romana.

10.3. Ofertele se depun la sediui UAT Comuna Seimus care administreazd bunul mentionat in
anuntu! de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la
sediul acesteia, In ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-se data gi ora.

10.4, Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusi
oferta, Plicul exterior va trebui sd confini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul i o declarafie de participare, semnatd de ofertant, fard
fngrogiri, stersdturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitifile si capacitdfile ofertantilor, conform solicitdrilor UAT Comuna
Soimus;

¢c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

10.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

10.6. Oferta va fi depusd Intr-un numir de exemplare stabilit de citre UAT Comuna Seimus
si previizut in anuntul de licitaie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

10.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

10.8. Oflerta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioada de 90 de zile de la data depunerii acesteia.

10.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa gi pand la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anunful procedurii de licitatie.

10,10, Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad n
sarcina persoanel interesate.

10.11, Oferta depusd la o altd adresd decdt cea stabilitd i mentionatd in anontul de  licitatie sau
dupd expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisi.

10.12. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidenfial pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, UAT Comuna Soimus urménd a lua cunostingd de conginutul respectivelor oferte numai dupi

aceasta data.




10.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
fa punctul 2,15, de chtre toti membrii comisieil de evaluare si de cétre ofertanti.

10,14, Sunt coensiderate  oferte  valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile
de valabilitate previzute in caietul de sarcini al licitafiei.

10.15. Tn urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal In care mentioneazd ofertele valabile,

ofertele care nu tndeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaz de citre totl membrii comisiei de evaluare.

10.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.15,
comisia de evaluare Tntocimeste, In termen de o zj lucrdtoare, un raport pe care il transmite UAT Comuna
Soimus.

10.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT
Comuna Soimus informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii. -

10.18. fn cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin deud oferte valabile, UAT Comuna Soimus este obligatd s& anuleze procedura $i sd organizeze o

noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 2.1 —2.13.

XLPROTECTIA DATELOR

11.1. Fard a aduce atingere prevederilor relatate anferior, autoritatea contractantd are obligatia de
a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoancle fizice sau juridice cu titlu
confidential , in misura Tn care in mod obiectiv , dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si

proprietatea intelectuala.

XIL COMISIA DL EVALUARE
12.1. La nivelul UAT Comuna Scimus se organizeazd o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin dispozitia primarului,
12.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de
5. din componenta acesteia fdcind parte si reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei Soimus.
12.3. Fiecdruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.
12.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ

previzut la punctul 4.1., din réndul membrilor acesteia.

XL CONDITULE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

13.1. Are dreptul de a participa [a licitatie orice persoand fizicd sau juridica,
romand sau striind, care frdleplineste cumulativ urméitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilitd, prin
caletul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) arc Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor gi a
contributiilor ciitre bugetu! consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

13.2. Nu are dreptul sB participe la licitatie persoana care a fost desemnati
cstigatoare la o licitatie publici anterioara privind bunurile comunei Seimus in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat confractul ori nu a platit pretul, -din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanci respective drept

castigatoare la licitatie.




XIV. DOCUMENTE OBLIGATORII
14.1. Ofertantii vor depune, impreundi cu oferta, urmaitoarele documente
obligatorii:
- cerere de participare la licitatie,
- copie certificat de inregistrare fiscala sau C.IL., dupa caz,

- ordinul de platé sau chitan(fi, dupd caz, in original, a faxei pentru obtinerea documentatiei;

chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd pentru garantia obligatorie

stabilitd prin caietul de sarcini, Tn original;

certificat fiscal din care si rezulte ci nu Tnregistreazi datorii la bugetul de

stat, eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantufui,

- certificat fiscal din care sd rezulte ¢l nu inregistreazd datorii la bugetul local, eliberat de Primiria
Comunet Soimus;

- dovada ¢ nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare, daca e cazul,

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (dacé este cazul);

- declaratie  din  care s& rezulte cd nu se afla in situatia in care a fost desemnata
castigatoare  la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale inultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie. Restrictia  opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanel respective drept castigatoare la licitatie.

~ocumente care atestd capacitatea economic-financiard a ofertantului{ bilan{ contabil/ declaratie pe
propria raspundere/cupon pensie/adeveringi de venit{dupd caz) din care si reiasd faptul c¢d In cazul
atribuirii contractului dispune de resursele necesare achitérii acestuia);

-dovada platii serviciilor de salubrizare pentru persoanele juridice si fizice.

XV. DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

15.1. UAT Comuna Socimus arc obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului/eriteriilor de atribuire precizate In documentatia de atribuire,

15.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, UAT Comuna Soimus are dreptul de a
solicita clarificari si, dupé caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

15.3. Solicitarea de clarificiri este propusi de catre comisia de evaluare $i se transmite de citre
UAT Comuna Soimus ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de
cvaluare.

15.4. Ofertan{ii trebuie si raspundi la solicitarea UAT Comuna Soimus in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesleia.

15.5. UAT Comuna Soimus nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completérile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

15.6. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile fiecarui
criteriu de atribuire.

15.7. Oferta céstightoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii
criteriilor de atribuire.

15.8. In cazul in care existd punctaje egale ntre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se face n funclie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul cbtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

15.9. Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare ntocmeste procesul verbal care

trebute semnat de tofdi membrii comisiel. In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucritoare, un raport pe care il fransmite autoriti{ii contractante,




15.10. UAT Comuna Seimus are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la
emiterca acestora.

15.11. Tn cadrul comunicirii previizute la pet.8.10 UAT Comuna Soimus are obligatia de a
informa ofertantul/clertantii cdstigtor/castigétori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate,
1512, In cadrul comunicarii previizute la pet.8.10. UAT Comuna Soimus are
obligaia de & informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati
céstigtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziel respective.

[5.13. UAT Comuna $oimusg are obligatia de a incheia contractual cu ofertantul a ciriu ofertd a
fost stabilitd ca fiind cAstigitoare.

15.14. UAT Comuna Soimus poate sd fucheie contractul numai dupd Tmplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii previzute la pct.8.7.

15,15, UAT Comuna Soimus are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméaniei, partea a VI 4, un anun| de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
fnalizarea procedurii de atribuire,

XVLTAXE INSTITUITE IN VEDEREA ORGANIZARIT SI DESFASURARII LICITATIEI
16.1. Se stabilegte o taxd iIn cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hértie.
16.2. In vederea participrhi la licitatie a persoanelor interesate se stabileste garantia
de participare Tn valoare de 809 lei. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul proprietarului

sau prin numerar depus la casieria institutiei.

AVIL INCHAEIEREA CONTRACTULUL
- Contractul de vanzare cumpirare se fncheie la Notarul public.Contravaloarea taxelor notariale se
achiti de cétre cumpdrator.
- Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii,
- Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
semndrii contractului de véinzare-cumpdrare.

AVIL PROCEDURA Dl CONTESTARE A LICITATIEI

18.1. Dupa desfasurarea licitatiei publice, ofertantii pot formula contestajie cu privire la organizarea si
desfdgurarea licitatiei, care se depune la Registratura Primériei comunei Soimus, in termen de 3 zile
lucritoare de la data primirii comunicarii cu privire la deciziile referitoare la atribuirea contractului.

18.2.In termen de maxim 5 zile lucritoare de la depunerea contestatiei, prin Dispozitie a Primarului se
numeste comisia de solutionare a contestatiilor, care va avea Tn componenti 3-5 membrii. Din comisia de
solutionare a contestaliilor nu pot face parier reprezentantii numiti fn comisia de evaluare.

18.3. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de citre comisia de
evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeazi procedura prin licitatie public.

18.4. Comisia de solutionare a contestatiei propune admiterea/respingerea contestatiei prin referat, care
va fi intoemit in termen de 2 zile lucritoare de la constituirea acesteia. Primarul, in baza referatului
mentionat mai sus, dispune cu privire la admiterca/respingerea contestatiei , prin dispozitie, care va fi
emisd in termen de maxim 5 zile luerdtoare de la numirea comisiei de solutionare a contestatiei sivafi
comunicatd contestatorulul, In cazul in care va fi admisi contestatie, Primarul va dispune anularea
licitatici si organizarea unei noi licitatii.

In cazul in care va [i respinsa contestatia, contestatarul se poate adresa instantdei de contencios
administrativ, '




XIX ANULAREA PROCEDURI DE LYCITATIE

19.1. Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului , in situatia
in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie, sau fac
imposibild incheierea contractului.

19.2. In sensul prevederilor alin. 12.1. procedura de licitatie se consider afectatd in cazul in care sunt
indeplinite T mod cumulative urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatici de atyribuire si‘sau in modu! de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca effect incélcarea principiilor previzute la art.311 din QUG nr.57/2019.

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corrective, fira ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art.311 din QUG nr.57/2019.

19.3. Incélcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale In vigoare.

19.4. Autoritatea contractantd are obligatia de & comunica, Tn scris , tuturor participantilor la procedura de
licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au
creat prin depunerea ofertelor, ¢ét gi motivul concret care a determinat decizia de anulare.




Ofertantul Inregistrat la sediul autoritatii

nr /2023

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anunfului de participare €U nfu...eeeeececvennns e il
privind aplicarea procedurii de vinzare a
INOBIUIUL v

noi va transmitem alaturat urmatoarele:
{denumirea/numele ofertantului)

1.Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de
__copii:

a). oferta;

h), documente care insotescoferta,

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii _.........ccoovnnn 2023

Cu stima,

Operator economic,

(semnatura autorizata)




licitatie-publica.ro

OPERATOR ECONOMIC

YORMULAR DE OFERTA

(denumirea autoritatii contractante §i adresa completa)

Domnilor,

1. Examinand  documentatia  de  atribuire, subsemnatii, reprezentanti  ai
ofertantului (denumirea/numeleofertantului)

, ne oferim ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia
maj sus mentionata, sa oferim suma de (sumainliteresiincifie)
LEI, reprezentand ¢/val pentru terenul in suprafatd de ............... situat

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pana la incheierea contractului de
vinzare-cumpdrare i ea va ramane obligatorie pentru noi g1 poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea gi semnarea contractulul de vanzare-cumpérare aceasta oferta, impreuna
cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita
castigatoare, vor constitul un contract angajant intre noi,

4. Tntelegem ci nu sunteli obligati si acceptati oferta cu cel mai scizut pref sau orice altd
olerta pe care o putefi primi.

Data / /

(semnétura autorizatd )

Contact:  http://www licitatie-publica.ro -~ office® licitatie-publica.ro - +40 (0) 369-591482




& licitatie-publica.re

1.1.1 OPERATOR ECONOMIC/OFERTANT

(denumire)

INFORMATII GENERALE CU CIFRA GLOBALA DE AFACERI
1. Denumire:
2. Cod fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon: oo
Fax: oo
E-mail: oo
5. Certificat de inmatriculare/inregistrare:
(numc“zf, datd, loc de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiect de activitate, pe domenii:
(tn conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd este cazul:

(adrese complere, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Data completdrii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd sf stampila)

Contact:  http://www.licitatie-publica.ro - office@ licitatie-publica.ro -~ +40 (0} 369-591482




