ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA SOIMUS
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 84/2023

privind vanzarea , prin licitatie publica a unui teren intravilan in suprafata de 527 mp, inscris In
CF 64971 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in localitatea Soimus,
judetul Hunedoara.

Avand in vedere :

- referatul de aprobare nr. 84/17/18.07.2023, prezentat de primarul comunei Soirmus in care se
propune vanzarea, prin licitatic publica a unui teren intravilan in suprafata de 527 mp, inscris
in CF 64971 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in localitatea Soimus,

judetul Hunedoara.
- raport de evaluare nr. 29 D/26.06.2023, intocmit de evaluator Varga Dorel, expert

ANEVAR,

Tinand con de :

-prevederile  art.7 alin. 13 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile art.363, coroborat cu art.334-346 din ORDONANTA DE URGENTA Nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul dispozitiilor art,129 alin. (1) si (2) lit.c) alin.6, lit. a}, art, 139 ,alin. (1) si art.196 alin, (1)

lit. a)din ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vanzarea , prin licitatie publica a unui teren intravilan in suprafata de 527
mp, inscris In CF 64971 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in localitatea

Soimus, judetul Hunedoara.
Art. 2. Imobilul se identifica prin Planul de amplasament si delimitare a imobilului si planut
de incadrare in zona, conform ANEXEI nr.l, care face parte integranta din prezenta hotarare,

Art.3.Imobilul supus vanzarii are valoarea de inventar conform ANEXEI nr. 2, care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4.Se insuseste raportul de evaluare nr. 29 D/26.06.2023, intocmit de evaluator Varga
Dorel, expert ANEVAR, Anexa nr, 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Pretul minim de pornire a licitatiei .conform raportului de evaluare, este: 14.377 lei.

Art.6. Se aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea imobilului mentionat la art. 1, si
anume:
A. caietul de sarcini,
|B. fisa de date a procedurii,
C. formulare si modele de documente,
conform ANEXEI nr.4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7,Comisia de evaluare a ofertelor si adjudecarea licitatiei, se va aproba prin dispozitia
primarului Comunei Soimus, conform prevederilor art. 338 coroborat cu art. 317 din OUG
57/2019.



Art.8. Se imputerniceste Primarul comunei Soimus si semneze in fata notarului public
contractul de vanzare cumpdrare.

Art. 9. Costurile aferente semmnarii contractului de vanzare cumparare in forma autentica, vor
fi suportate de catre cumparator.

Art.10.Prezenta  hotarare poate fi contestata in conditiile Legii nr.354/2004, a
contenciosului adrninistrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Art.11, Cu ducerea la indeplinire se insarcineaza compartimentul cadastru, fond funciar
si registru agricol din cadrul aparatului de specialitate al primarului cornunei Scimus,

Art. 12. Prezenta hotarare se comunica:

- Prefectului judetului Hunedoara,

- Primarului comunei Soimus,

- Compartimentului cadastru, fond funciar si registru agricol,
Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publicului prin afisare la sediul si site-ul Primariei
Comunei Soimus,

Soimus la data de 18.07.2023

INITIAT, AVIZAT,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL UAT

IRIMIE MIFTAT GABRIEL MACRA TULTIANA
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Anexa nr, f’ la Proiectul de Hotarare nr.c]%’./ZOZS

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL UAT
MACRA IULIANA




ﬁ&‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard HUNEDOARA
ﬁ - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Deva

o
Mﬁ‘i’l CARTE FUNCIARA NR. 64971
in:fm mii?s{&i\ COPIE

PUERERCEWAY M BRI RX RS
Carte Funciard Nr. 64971 Soimus

TEREN Intravilan @ﬁ? z;
. iy
Adresa: Loc. Soimus, Jud. Hunedoara £
Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp) &%b@waml?\efermte
Al 64971 597 Terer] neimprejnjult'l g,
Imobil neamprejmuit:

B. Partea ll. Propiéri si acte

. . e . )
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate s@gﬁe%gﬁgptun reale Referinte
352862 [ 20/07/2021 F
Act Administrativ nr. 5/2021, din 28/01/2021 e%{%g«@i Comuna Soimus;
Se infiinteaza cartea funciara 6497 1 ajmobilullii cu numar El}%a astral Al

Bl 164971/ UAT Soimus, rezultat din qﬂé‘z‘ﬁaa @ra@gea lmoblluIUL\ga“hu @;glgl
cadastral 64406 inscris in cartea fliticiara 64406 ,,g e,

Act Notarial nr. Declaratie de dezmembrég?"e@utﬁ r 662, din 01/03 281¢ «&mis de Stef Ovidiu loan;
Se infiinteaza cartea funciarag Q a«in¥bilului cu numaru Fsscad%‘stral Al
B2 |64406/Soimus, rezultat dirid Eararea imobik %Iugf'ﬁgl;{”%umarul

cadastral 62490 inscris in ca”i‘tzeav@nmara 624

OBSERVATII: pozitie transcrigd tin GE64406/Soimus, ms‘%”rsajﬁr@ inchelerea nr. 10554 din 07/03/2019,

Act Notarial nr. 1184, din 09/08/2017 emis de Stoica Elega’
Se infiinteaza cartea funciaka £2490 a imobilului ik n‘&m‘grul cadastral Al
B3 {62490/50lmus, rezultat%ﬁnv q@ezmembrarea Imobiltiti cu numarul
cadastral 62482 |r1§g,s ik “eartea funciara 62482;

OBSERVATI: pqg;treffrg‘f‘r% \a din CF 64406/Soimus, inscrisa prin inchelerea nr, 10554 din 07/03/2019; pozitie

transcrisa dmﬁéﬁ"‘é&’ﬂ.@ﬁfs mus, inscrisa prin incheierea nr, 33208 din 17/08/2017;
Intabulare, drept,de"RROBRIETATE, dcbandit prin lesire Din indiviziune, Al

B4 cota actuala 1/} cof

1) COMUNA S¢

OBSERVATY B
transcrisa d%*‘*

:"*?x} C. Partea lll. SARCINI

qgt:@ _«fanscnsa din CF 64406/Soimus, Inscrisa prin inchelerea nr. 10554 din 07/03/2019; pozitie
CF62490/Soimus, inscrisa prin incheierea nr. 33208 din 17/08/2017;

lnscnerlpné%ﬁezmembrammtele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

IMOBILE NR.6981/71, dosar de

/C.4
At

19522/ 21/04/2022

Inscris Sub Semnatura Privata nr. PROCES-VERBAL DE SECHESTRU NR,11459/6, din 12/04/2022 emis de
ANAF-DGRFP TIMISOARA-AJFP HUNEDOARA;

intabulare—drept—de-|POTECA—LEGALA Valeare:6505154—tHeonform /C3
C2 | 242 alin.6-din—Codude—Procedurs Fiscald AL
1} ANAF-DGRFP-HMISCARA-AIFP HUNEDOARA
59103 /23/12/2022
Act Administrativ nr. 11459/6-5, din 22/12/2022 emis de AJFP HUNEDOARA;
C3 |se radiaza ipoteca legala inscrisa sub C2 in favoarea AJFP Hunedoara Al
59212 /23/12/2022
Doctiment care canfine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpl.ro Formutar versiunes 1.1



Carte Funciara Nr. 64971 Comuna/Oras/Municipiu: Soimus

Inscrieri privind dezmembramintele draptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

Act Administrativ nr. 6981/71-4 - Decizie de ridicare a masurilor de executare
sechestrate, din 22/12/2022 emis de AJFP HUNEDQARA;

s.t@?ﬁfhcate asupra bunurilor

Cc4

HUNEDOARA

Se radiaza dreptul de ipotecd legald intabulat sub C1 in favoarea AJFP

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr, 677/2001,

Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 64971 Comuna/Orag/Municipiu; Soimus

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren :,
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Refer‘i*ﬁ’f&% R
64971 527 Imobil neamprejmuit-Lot 1 P, Sag

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

Document care contina date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001.

ey o
a’g {‘.»f’i@ig_ﬂr‘e‘ﬂ‘i\t M‘M V‘g?ﬁ.
&% ) > ‘E\‘ -
‘\gﬁ H;k
Yoo
U
Y x\ {M \
t %, A
\sm M ’\& fd.j
}*‘i‘ ?;&w’ag' £
‘e-& Vi
| 'ﬁ\% ¢
Ladnn ;%%» . | g“f
% sa97 7
%@_ /"ﬁ g!
i ~ o
Y & ,;/ f :"'“‘h;,v,.
Ky e & | ¢
T
e
¥ 5% ?”"w%ﬁa‘é*
Date referitoare |ateren: =
grrt ?gfggﬁg'ée Lﬂfg2%% (rﬁ?g%ga Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| curth ol tegdy - - - LOT 1
constructii [ . -
Lungime Segmefife., &
1) Valorile Iun_g:ir@ii‘bﬁaségmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Pungt| *%Punct Lungime segment
Tncep”‘i%t; Mik%a‘%lt e+ (m)
ey 2 52.237
il 3 24,768
= 4 12.609
4 5 29.121
5 6 3.702
6 7 9.907
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Carte Funciarad Nr. 64971 Comuna/Oras/Municipiu: Soimus

Punct Punct Lungime segment
Inceput sférsit = {m) "
7 1 5.301 P,
** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn pfanul de proiectie Sterec 70 sl sunt rotunjite l_a&i“*m&’ﬂt netru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valo Fea%#?j imetru,
g

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 4 din 4
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Anexa nr, pf la Proiectul de Hotarare nr.iﬁé;’2023

INITIAT, AVIZAT,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL UAT
IRIMIE MIHAI GABRIEL MACRA TULIANA




COMUNA SOIMUS Pagina nr.1
Categoria: Terenuri

Denumirea Fisa mijlocului fix

Teren intrav. neimprejmuit curti-constructii Nr.topo 84871 - 527 mp

Codul de clasificare: 9.2.1

Data darii in folosinta:
lulie 2021
Data amartizarii complete:

Amortizare lunaré:

Val amortizatd cumulata:
Val amortizata rdmasé;
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:PRIMARIA - S0IMUS
Magazia:211.01 - Terenuri

N |

T .| Operalllecare.
Documentu | priveec miscare
data, felul,

entar

-|Sold cont. 105
fiminuarea valorii
e aew o mijlocului fix o 4 L .
625 20/07/21, Al, 3 1 14.376,00 0,00 14.376,00 0,00

PRIMAR CONTABIL
IRIMIE MIHAI GABRIEL TOMUS GEORGETA




INITIAT,
PRIMAR
IRIMIE MEHAT GABRIEL

Anexa nr. .f) la Proiectul de Hotarare nr.:? .é./2023

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL UAT
MACRA IULIANA




5.C. DOREVAL S.R.L. DEVA, MEMBRU CORPORATIV AN.EV.AR NR. AUT. 0445

RAPORT DE EVALUARE NR. 28 D/28.06.2023

Teren intravilan categoria curll — constructii cu suprafata de 827 mp., proprietate a
COMUNEI SOIMUS - DBOMENIU PRIVAT, inscris in CF 84971 — Soimus, nr. crt. A1,
Nr. cadastral 643871, situat in intravilanut satufui Soimus, Valea Boholtului,
strada Zambilelor.

In scopul eventualei VANZAR! a parcelei de teren intravilan, amintitd mai sus,
pentry aceasta fiind necesard, opinarea valorii de piatad a acesteia,

intr-un raport de evaluare autorizat.

Exscutant: S.C. DOREVAL S.R.L. DEVA,

Client: COMUNA SOIMUS

Destinatar: COMUNA SOIMUS ,

Proprietar: COMUNA 30IMUS- DOMENIU PRIVAT,
Evaluator; ec. VARGA DOREL.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate Tn parte sau in totalitate gi nu vor fi transmise unor terfi, far& acordul scris gi prealabil al
evaluatorului , al clientulul i destinatarului ucrarii.

~{UNIE 2023 -

0
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HINTRODUCERE

1.2 Sinteza raportului

Stimate Beneficiar, va prezentam rezumatul raportului de evaluare solicitat de cétre
dumneavoastra, raport ce a avut ca obiect evaluarea proprietétil imobiliare

Teren intravilan categoria curfi — constructii cu suprafaia de 527 mp., proprietate a
COMUNE! SOIMUS - DOMEMIU PRIVAT, inscris in CF 64371 — Solmus, nr. crt. A1,
Nr. cadastral 64971, situat in intravilanul satului Soimus, Valea Boholtului,
sirada Zambilelor.

in scopul eventualei VANZARI a parcelei de teren extravilan, amintitd mai sus,
pentru aceasta flind necesard, opinarea valorii de piatd a acesteia,
intr-un raport de evaiuare autorizat.

Mentiondm c& documentele prezentate sunt anexate la prezentul raport Tn scop
informativ, pentru prezentarea situatiei de fapt a proprietétii,

Prin prezenta, evaluatorul declard ca a fost impartial si nu are nici un interes actual sau
de perspectivé In proprietatea analizatd. Analizele opiniile si concluziile se bazeaza numai pe

ipotezele si conditiile limitative prezentate pe larg In raportut de svaluare. Afirmatiile sustinute
in raportul de evaiuare sunt reale gi corecte.

Investigatile, analizele sfectuate si concluzille rezultate au avut la bazd informatiile si
documentaie puse la dispozitie de cétre clientul COMUNA SOIMUS, precum si datele,
documentele si informatiile culese de catre evaluator n cursul inspectiei.

Data evaludrii este 02.06.2023, datd ia care este valabild valparea estimati.
Curs BNR la data 16.06.2023, 1 EURQ = 4,9604 LEL
Valoarsa de piaia a terenului intravilan evaluat, obtinuta prin
Metoda Comparatiel vanzarilor {A1), sste :
Teren intravilan categoria curti — constructii cu suprafata de 527 mp., propristate a
COMUNE! SOIMUS - DOMENIU PRIVAT, inscris in CF 84371 — Soimus, nr. crt. A1,

Mr. cadastral §4971, situat in intravilanui satului Soimus, Valea Boholtului,
strada Zambiielor.

14.377 lei, respectiv 2.898 euro;
27,28 iei/mp. respectiv 5,50 euro /mp.

Valoarea de piatd este exprimata fard TVA.

26.06.2023, s DOREVAZj S.R.L. DEV
, !
B.M. ANEVAﬁ;

= = N}
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.3 Cuprinsul
I INTRODUCERE
.1, Pagina de titlu pag. 1
f.2. Binteza raportului pag.
[.2. Cuprins pag.
ii. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI
1.1, identificarea si competenta evaluatorului pag.
{1.2. Identificarea clientului si a oricéror alii utilizatori desemnati pag.
I3 Scopul evaluarii pag.
4 identificarea activuiui sau 2 datorigi supuse evaluarii pag.
li.b Tipul valorii pag.
il.8. Data evaluarii pag.
7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii pag.
f.8. Natura si sursa informatiilor pe care s-a bazat evaluarea pag
ih.9. Ipoteze siipoteze speciale pag.
{110, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare pag.
i1 Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de evaluare pag.
ANEVAR
.12 Descrierea raportului pag.
. PREZENTAREA DATELOR
fEA. Identificarea proprietétii imobiliare subiect. pag.
Descrierea juridicd
flL.2. ldentificarea eventualelor bunuri mebile evaluate pag.
11.3. Date despre zond, localitate, vecindtdti si amplasare pag.
ti.4, Informatii despre amplasament pag.
.5 Descrierea terenului evaluat Pag.
. 6 Date privind impozitele si taxele
1.5, Istoric, incluzénd vanzérile anterioare si ofertele pag.
sau cotatiile curente
V. ANALIZA PIETE! BUNURILOR IMOBILIARE pag.
V. EVALUARE
V.1 Abordarea prin metoda Comparatiei vanzarilor pag.
Vi ANALIZA REZULTATELOR $! CONCLUZIA ASUPRA
VALORI
V1. 1 Analiza datelor pag.
Vi 2 Reconcilierea valorifor pag
VI3 Valoarea estimata si concluziile pag 13
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Vil ANEXE
Anexa 1 CF 64971, extras ortofotoplan A.N.C.P.1. — copis,
Anexa 2 Anexa de calcul metoda comparatief vanzérior nr. 1,
Anexa 3 Oferte de proprietali relativ asemaéndéloare de pe piata de profil,
Anexa 4 Fotografii ale propristatii imobiliare.

i TERMENI DE REFERINTA Al EVALUAR!
i1 ldentificarea si competenta evaluatorufi

- subsemnatui Varga Dorel, absolvent de economie si drept, expert evaluator autorizat din
anul 2002, posesor al legitimatiei ANEV.AR. nr. 16976, valabilad in anul 2023, director a
S.C. DOREVAL S.R.L. DEVA - MEMBRU CORPORATIV AN.EV.AR., am procedat la
evaluarea proprietdtii imobiliare formata din:

Teren intravilan categoria curti - constructii cu suprafata de 527 mp., propriotate a
COMUNE] SOIMUS - DOMENIU PRIVAT, inscris in CF 84971 — Soimus, nr. crt. A1,
Nr. cadastral 64971, situat in intravilanu! satulul Soimus, Valea Boholtului,
strada Zambilelor.

- afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt realg;
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale gi se constituie ca aﬁahza nepartlmtoare din punct de vedere profesional,
conciuzii si opinii personale;
- nu am nici un interes actual sau de perspectivad in proprletatea ce face obiectul

acestui raport;
- nu am nici un interes personal si nici nu sunt pértinitor fatd de vreuna din partile implicate;
- remunerarea mea nu se face in funclie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior;
- analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost elaborat in
conformitate cu cerinfele Standardelor AN.EV.AR. (Asocialia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania) - valabile la data evaluarii;
- ytilizarea prezentului raport poate fi insolitd de verificarea lui in conformitate cu Standardele
de verificare,
- nimeni altcineva nu a oferit asistentd profesionald semnificativd celui ce semneaz3
prezentul raport;
- evaluatorul mentioneazd cd nu are nici un interes personal prezent sau viitor referitor |a
bunul evaluat, sau o posibila tranzactie a acestuia.

- pentru acoperirea riscurilor profesionale am incheiat o politd privind asigurarea de
raspundere civild profesionald prin AON Broker Bucuresti, la Allianz Tiriac Asigurdri si
Omniasig in valoare de 80.000 euro.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 26.06.2023, Evaluator, ﬁ
Ec. Varga Dorel¥

NN
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1.2 ldentificarsa clientului i a oricdror utilizatori desemnati

Clent:  COMUNA SOIMUS,

Destinatar: COMUNA SOIMUS,

Evaluator: Varga Dorel, Nr. Legitimatie: 16976, valabilad pe anul 2023,
Date identificare: Adresa: Deva, Al Neptun, bl. 37, ap. 30, Jud. Hunedoara,
Telefon contact :07521561865.

1.2 Scopul evaluarii:

VANZAREA eventuald a parcelei de teren intravilan, amintitd mai sus,
pentru aceasta fiind necesard, opinarea valorii de piatd a acesteia,

intr-un raport de evaluare autorizat.

IL.4 ldentificarea activuiui sau a datoriel supuse svaludrii
Obiectul raportului: Proprietate imobiliard formata din:

Teren intravilan categoria curli — constructii cu suprafata de 527 mp., proprietate a
COMUNEI] SOIMUS - DOMENIU PRIVAT, inscris in CF 64971 — Soimus, nr. crt. A1,
Nr. cadastral 64971, situat in intravilanul satului Soimus, Valea Boholiului,
strada Zambilelor.

. 5 Tipui valorii

Valoarea estimatd este valoarea de piati.
Valoarea de piatd este definitd In Standardul National de Evaluare AN.EV.AR. din
2022, valabil la data evaiuarii. Conform standardului, valoarea de piata se defineste:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un acliv sau o datorie ar putea fj
schimbal(&) la data evaludrii, intre un cumpdrdfor hotérdt si un vénzadtor hotdrat intr-o
tranzaclie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat i in care pdrtile au acfionat fiecare in
cunostinta de cauzé, prudent si fard constréngere.

1.6 Data evaludrii
Data evaludrii.  16.08.2023.
.7 Documentarea necesarad pentru efectuarea evaluirii

Valoarea este o estimare a celui mai probabil pref, care va fi platit pentru bunuri si

servicii, la 0 anumita data.

in estimarea vaiorii dreptului de proprietate asupra bunurilor mobile specificate mai
sus, am folosit Standardele Nationale de Evaluare - AN.E.V.AR. editia 2022 :

- S.E.V. 100 - Cadru general ( 1.V.S. Cadru general),

- S.EV. 101 ~ Termeni de referinta ai evaluarii (LV.S. 101),

- 8. EV. 102 — Implementare (1.V.S. 102),

- S.E.V. 103 - Raportare (1.V.3, 103),
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- S.EV. 104 - Tipuri ale valorii,
- 5.E.V. 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare,
- G.EV. 630 — Evaluarea bunurilor imobile

1.8 Natura si sursa informatiifor pe care s-a bazat evaluarea

Situatia juridicd a proprietédfli supuse evaludiri s-a bazat exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de solicitant care poartd raspundersa pentru  eventualele
neconcordante ale acestora cu realitatea.

Informatiile de pe piata imobiliarg au fost obfinute studiind publicitatea locald si judeteans
din publicatiile imobiliare de pe piatd, oferte de vnzare de pe internet de proprietati relativ
similare cu proprietatea evaluatd | deasemenea culegéand informatii de la agentii imobiliare
dint zona analizatd, precum si din dzscu‘gn cu pari ce s-au aflat relativ recent intr-o tranzactie
( véinzatori si cumparatori).

.9 Ipoteze si ipoteze speciale
Raportul de evaluare a fost fcut In baza urmatoarslor ipoteze:

a) Evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate pentru existenta unei alte situatii
juridice a proprietatii evaluate.

b) Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice, dar nu se d& nici 0 garantie
asupra preciziei lor.

¢} Evaluarea s-a facut in premiza ¢& terenul intravilan curti constructii se poate vinde
fiind Tn domeniu! privat al UAT.

d) Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii imobiliare
evaluate, care ar avea ca efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice care ar
fi necesare pentru descoperirea acestora.

e) Valoarea éstimatd are un caracter conventional si reprezintd opinia evaluatorului,
formulatd pe baza informatiilor culese n conditiile unei economii de piata instabile,
fara a lua in considerare influenta unor factori de mediu si administrativi.

f) Lucrarea s-a efectuat pe baza datelor prelevate la inspectarea proprietdtii subiect,
precum si a informatiilor furnizate de client.

i1.9.1 Ipoteze speciale

a) Orice valori estimate Tn raport se aplicd intregii proprietdii si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.

b) Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia.

¢) FEvaluatorul, prin natura muncii sale , nu este obligat s& ofere Tn continuare consultanta
sau sa& depuna marturie Tn instanta privind subiectul evaluarii, In afara cazului cand
s-au incheiat astfel de Intelegeri In prealabil.

d) Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitoare la valori i
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3ra acordul scris al
evaluatorului.

.10 Restrictii de wlilizare, difuzare sau publicare
Utilizarea prezentului raport de evaluare este limitatd doar la client/destinatar/ utilizator
desemnat i numai In scopul mentionat mai sus, iar valoarea estimata pentru proprietatea
imobiliard evatuata formata din teren intravilan de 527 mp., nu are voie sa fie utilizata in alte
evaluar si dacad este utilizata, valoarsa nu este valabila.
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.11 Declararea conformitatii evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022

In estimarea valorii de piaté asupra proprietatil imobiliare specificate mai sus, s-a folosit
abordarea prin piatd, respectiv metoda comparatiei vanzarilor, metodd de evaluars conforma
cu scopul acestut raport si cu Standardele de evaluars a bunurilor - AN.E.V AR, editia 2022,

valabile la data evajudrii.

.12 Descrierea raportulyi

Raportul de evaluare intocmit cu scopul precizat mai sus, formatul séu respacts
Standardele de svaluare a bunurilor - AN.EV.AR. editia 2022, deasemenea analizele,
opiniile gi concluziile raportate, au fost elaborate in conformitate cu cerintele acestui
standard, utilizarea prezentului raport poate fi iInsotitd de verificarea lui In conformitata cu
Standardele de Verificare A.N.E.V.AR.- Verificarea evaludrii (S.E.V. 400):

il PREZENTAREA DATELOR
L1 ldentificarsa bunurilor imobiliare sublect. Descrierea juridics

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stipani bunul, de
a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale gi de a dispunie de el in mod exclusiv si perpstuu
cu raspectarea dispozitiilor legale. Proprietatea imobiliara formata din:

Teren intravilan categoria curti — constructii cu suprafata de 527 mp., proprietate a
COMUNE SOIMUS - DOMENIU PRIVAT, inscris in CF 84571 - Soimus, nr, ort. Af,
Nr. cadastral 64971, situat in intravilanui satului Soimus, Valea Boholtului,
strada Zambilelor.

Inspectia acestuia a fost efectuatd In data de 16.06.2023, in prezenia reprezentantilor
clientului acestui raport. S-au preluat documentele de proprietate, s-au facut fotografii ale
proprietatii sublect, am cules date suplimentare privind locatia, vecinatatile si amplasamentul,
date despre utilitati.

ll.2 identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate .
In acest caz nu s-au evaluat bunuri mobile corespondente cu proprietatea imobiliarA.
lil.3 Date despre zond, comuna, vecinatiti sl amplasara.

Judetul Hunedoara este agezat pe cursul mijlociu al raului Mures, Tn vecindtatea
Muntilor Apuseni (N), Orastiei si Sureanu (5-E), Retezat-Godeanu, Valcan si Parang (S)
si Poiana Rusca (8-V).

Cele mai importante rauri care 1f traverseaza sunt Mures, Strei, Raul Mare, Crisul Alb si Jiul.

$oimus este o unitate administrativ-teritoriald situatd In partea centrald a judetului
Hunedoara, pe Valea Muresului, pe malul drept al acestui rau, la intrarea lui T defileul Dava-
Radna. Comuna se Tnvecineaza la E cu localitatea Harau, Ja NE cu comuna Certejul de Sus,
la N cu comunele Vélisoara si Baita, la V cu comuna Brénigca, iar fa S raul Mures desparte
comuna Soimug de municipiul Deva si de comuna Velel, toate acestea fiind aseziri din
judetul Hunedoara, Comuna Soimus este situatd la o distantd de 5 km de municipiul Deva,
resedinta judefului Hunedoara si la 403 km de municipiul Bucuresti, capitala Romaéniei.
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lesirea de pe autostrada A1 Bucuresti-Nadiac se face pe teritoril comunei. Teritoriul
administrativ al cornunei Scimus este compus din 9 sate:
- Soimus — sat centru de comuna,

- Balata- situat ia 3 km,

~ Bejan — situat la 3 km,

~ Bohalt —~ 5 kmn,

- Cainell de Jos -4 km,

— Chiscadaga — 6 km,

- Fornadia — 8 km,

- Paulis- 4 km,

- Sulighete — 13 km.

Principalele activitili se bazeazd pe agriculturd, cresterea animalelor, industria
extractive (cariera de piatrd) din zona. Inifiativele private s-au manifestat mai activ in
domeniul comertului si al alimentatiei publice. Populatia comunei Soimus era, la ultimul
recensdmint, de aproximativ 3371 locuitori.

Comuna se intinde pe o suprafatd de 6859 ha. In aceastd suprafatd sunt incluse si
cele 3265 ha- terenuri agricole (din care 1750 ha teren arabil, 907 ha pasuni, 603 ha fanete
si 5 ha livezi)gi 2771 ha- fond forestier.3594 ha- terenuri neagricole din care 138 ha —
ape,206 ha drumuri  si cdi ferate, 291 ha curfi  si constructii..
Altitudinea medie la care se afld satul centru de comuna este de 245 m.

Satele comunei sunt situate, In functie de formele de relief, la altituding cuprinse infre
180 m (Lunca Muresului) si 425 m ( Dealul Corbului in hotaru! satului Sulighete). Principalele
atractii furistice sint;

s Biserica de lemn "Intrarea in Bisericd a Maicil Domnuiui® din satul Cainelu de Jos,
constructie secolul al XViil-lea

® Biserica de lemn "Sfantul Nicolae" din satul Sulighete, constructie secolul al XViii-lea,
monument istoric

° Biserica de lemn "Sfantul Nicolae™ din satul Soimul, constructie 1705, monument
istoric '

° Situl arheologic din epoca bronzului de la Boholt

s Rezervatia naturald "Boholt"

Tipul pietei imobiliare analizate, corgspunzatoare tipului propriet&tii imobiliare
evaiuate, este identificat ca piafa proprietdfilor imobifiare rezidentiale de tip terenuri
intravilane.

1.4 Informatii despre ampliasament .

Proprietatea evaluata se afla amplasata in intravilanul satului Soimus la iesire spre Boholt,
linga Valea Boholtului, sub nivelul drumului comunal asfaltat, pe noua stradd Zambilelor.

.5 Descrierea terenului.
Proprietatea imcbiliard formata din:
Teren intravilan categoria curti — constructii cu suprafata de 527 mp., proprietate a
COMUNEI! $OIMUS - DOMENIU PRIVAT, inscris in CF 64971 — Soimus, nr. crt, A1,

Nr. cadastral 64971, Lot 1, situat in intravilanul satului Soimus, Valea Boholtului,
strada Zambilelor.
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Terenul intravilan Lot 1, cu suprafaja de 527 mp. face parte din domeniul privat &l
Comunei Soimus, esie de fapt parcela din fatd a unui lot mai mare cu acces la drumul
pietruit, aftat sub nivelul drumului comunal asfaltat spre Boholt, langad Valea Boholtului, intr-o
zona cu potential inundabil, prezinté toate utilitatile la teren, relativ plan, forma neregulats |
categoria de folosinid curti — constructii

Trebuie precizat ¢8 pe parcela din spate ce face parte tot din domeniul privat al comunei |
se afla construitd o casé a unui proprietar privat.

La opinarea valorii de piatd a terenului s-a tinut cont si de Urmatoarele trisaturi specifice
ale parceiei de teren evaluate: aceasta nu se poate vinde oricdrui cumpdritor de pe piaté ci
doar proprietarului casel, de pe parcela din spate, deocarece viitorul cumpdrétor este obligat,
s acorde accesul (servitutea de trecere), la constructia privatd de pe parcela aldturata, lucry
ce ar duce in final [a un front stradal mic, neinteresant pentru eventualii cumpdratori.

It).6 Date privind impozitele locale

impozitarea proprietatilor imobiliare de pe raza comunei, se face in conformitate cu Legea
administratiei publice locale si a prevederilor Codului fiscal actual.

if1.7 Istoric, incluzand vanzirile antericare si ofertele sau cotatiile curente

Piata imobillard este interactiunea dintre persoancle (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentiall de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor i chiriagilor.

Piafa imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile i interactiunile vanzatorilor
¢l cumpdardtoritor i are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte
sensibild la situatia piefei de muncd si stabilitatea veniturilor, decizile de cumparare sunt
influentate de tipu! de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piatd care nu se
autoregleaza ci este afectatd de o serie de reglementdri guvernamentale si locale
informatiile despre tranzaciii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere
si ofertd), cererea poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide In marimea si structura
populatiel.

Avand in vedere caracteristicile proprietélii si estimérile cu privire la cea mai buns
utitizare, piata de studiu este piafa proprietdfii imobiliare de tip teren intravilan curfi -
constructii din zona rurald a judefului Hunedoara, Comunei Soimus.

S-a observat In ultimii ani dupd perioada pandemiei Covid o revigorare a pietel
imobiliare pentru proprietdtile de tip terenuri intravilane categoria curti — constructii, din zona
rurald limitrofé oraselor, tot mai multi ordgeni dorindu-si o viatd mai aproape de natura,
aceeasi tendintd s-a manifestat si In cazul Comunei Scimus la care datoritd cadastrarii
gratuite, a intocrnirii noului P.U.G., a extinderii retelelor de utilitati (apa, canal, curent, gaz),
preful terenurilor intravilane i nivelul tranzactiilor concrete au crescut simtitor,
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Y ANALIZA PIETE] IMOBILIARE
Definitie

Fiafa este definita ca find mediul In care bunurile, marfurile i servicile sunt
schimbate intre cumpdratori 5i vanzétori, prin mecanismul prefurilor.

Raportul cersre — ofertd
.1 Analiza cerarii

Cererea esfe cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliaré care se dorests a fi
cumpdratd sau inchiriatd la diferite prefuri, pe o anumitd piatd si intr-o anumitd perioads de
fimp.

Cererea poate fi anafizatd sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si_ cantitativ.

In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea impactul pe produsul
final identificand potentialii utilizatori ai proprietétii. Analiza cererii pentru acest tip de piets
cere o investigare amanun{itd a societatilor sau a persoanelor fizice din zona respectiva.

Economia la nivelul judefului Hunedoara este in stagnare. Cererea de proprietéti
imobiliare de tipul celei analizate este in stagnare, la un mediu; se apreciazd ci cerersa este
foarte sensibild la condifile economice generale din pericada analizatd; prezentérie se
refera la perioada actuald (criza post sanitard, energetica, inflatie, cresterea costului
creditédrii, etc).

V.2 Analiza ofertel

Oferta este cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliard disponibiid pentru vénzare
sau pentru inchiriers, la diferite prefuri, pe o piatd datd, la o anumitd perioadd de timp.
Existen{a ofertel pentru o anumité proprietate, la un anumit moment, pref si un anumit loc
indicé gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Analiza ofertel pormeste de la proprietétile imobiliare care sunt comparabile cu cea
supusa evaludrii §i anume;

-stocul de proprietali existente;

~stocui de proprieta{i Tn constructie sau in curs de amenajare.

Un factor important care influenteazd valoarea unei proprietdti de acest tip este
principiul substitutiei — principiu care ne aratd ¢ un cumparator al unei astfel de proprietti
are doud posibilitati:

- 84 cumpere una identica cu cea de evaluat sau cu utilitate egald
- 8& cumpere teren, apoi s& construiascd o proprietate cu utilitate egals.

In baza informatiilor pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie de pe piata proprietatilor
imobiliare de tipul celei evaluate, rezultd ca n zona de interes a evaludrii, ca si in intreaga
localitate, oferta de proprietdii relativ similare pentru vanzare (respectiv inchiriere) este la un
nivel mediu. Se observd totusi existenta unui decalaj minor in favoarea ofertei.

Piata imobiliara este perceputd ca o asa numitd piatd a cumparatorilor - in care acestia
dicteaza.
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V.3 Cea mal bund utitizare

Conceptul de cea mai bund utilizare (C.M.B.U.) este definit de Comitetul International
pentry Standarde de Evaluare (IVSC), astfel: * utilizarea cea mai probabiid a unui activ
(proprietate) care este posibild din punct de vedere fizic , permisibild din punct de vedere
legal, fezabild din punct de vedere financiar justificatd In mod corespunzétor si din care
rezultd cea mai mare valoare a actvului supus evalurii'.

Tinénd seama de caracteristicile, mérimea si amplasamentul proprietatii - toate acestea
putand fi eficient utilizate- cea mai bund utilizare este aceea de teren intravilan categoria
de folosintd curti — constructil.

YV EVALUARE
Procedura de evaluare

Baza evaludrii realizatd in prezentul raport este valoarea de piatd - asa cum sste
definitd in Standardeie AN.E.V.AR. de Evaluare a bunurilor, editia 2022.

Analizand cele trel metode posibile de evaluare conform standardelor AN.E.V.AR., prin
prisma caracteristicilor proprietatii de evaluat, s-a ales aberdarea prin piatd respectiv metoda
comparatiei vanzarilor, ca fiind relevantd scopului evaiudrii si gasirii de relativ suficiente
oferte de vanzare ale unor proprietéti relativ similare cu cea evaluats.

V.1.Abordarea prin piaid metoda comparatiel vanzariior

Pentru determinarea valoril de piaj#i a terenului intraviian evaluat, s-a folosit
metoda comparatiel vaAnzérilor (A1) recomandatd de Standardels de evaluare
ANEVAR,

Aceasta metoda itilizeaza procesul de lucry In care estimarea valorii de piatd se face
prire analizarea piefei pentru a gasi proprietdti relativ similare si comparand apoi aceste
proprietati cu cea de estimat.

Analiza comparativd se axeazd pe asemindrile si diferentele intre proprietati si
tranzactii, care influenteazd valoarea.

Principiul substitutiel, aplicat la metoda comparatiei directe, aratd ca valoarea unei
proprietati tinde sa fie datd de pretul pl&tibil pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si
atractivitate relativ similare, Tntr-un interval de timp rezonabil.

Aplicarea acestei metode presupune urmatoarele faze:

t. Cercetarea pistei pentru a obtine informatii despre tranzactii (oferte) de proprietati
imobiliare ce sunt relativ similare cu proprietatea evaluatd, in ceea ce priveste tipul de
proprietate, data vanzarii, dimensiunile, localizarea si zonarea.

Verificarea informatiilor prin confirmarea cé datele obtinute sunt reale si corecte si ¢4

tranzactiile (ofertele) au fost obiective.

3. Alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative
pe fiecare criteriu.

4. Compararea proprietdtilor relativ similare cu proprietatea evaluatd, utilizand
elementele de comparatie si ajustarea adecvati a prefului de vanzare a fiecirei
proprietati comparabile sau daca nu e posibild compararea, se trece la scoaterea din
categoria comparabile.

5. Analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea unei valori unice sau a unui interval de
valori. Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grifa de piatd.

2

{n urma analizérii datelor (ofertelor de vanzare) obtinute din piatd, tn grila de calcul A1, s-
au folosit ajustédri ale comparabilelor gésite pe piatd fatd de subiectul evaludrii noastre,
cuprinse intre -10% si 5%, bazate pe asemanarile si diferentele mai bune sau mai slabe Intre
acestea.
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Trebuie precizat ¢4 la aplicarea acestor ajustari din grila de calcul s-a tinut cant in principal
ca datoritd caracteristiciior spec;ale a acestut teren (aflat pozitionat sub drumul comunal
asfaltat la nivelul Vaii Boholtului, Tn zond cu potential inundabil, necesitatea acordsri
servitulii de trecere constructiel de pe parcela din spate a carui proprietar este privat ce nu
are alt acces)

Din consultarea agentiilor de specialitate si a publicatiilor s-au gasit trei oferts de vanzare
pentru proprietali relativ similare, conform anexel nr. 3 la raportul de evaluare.

Valoarea de piatd a terenului intravilan categoria curti — constructii evaluat, obtinuta prin
Matoda Comparaflei vanzériior (A1), este :
Teren intravilan categoria curti — constructii cu suprafaga de 527 mp., proprietate a
COMUNEI $OIMUS - DOMENIU PRIVAT, inscris fn CF 84971 - Soimus, nr. crt. A1,

Nr. cadastral 84971, situat in intravilanul satului Soimus, Valea Boholtului,
strada Zambilelor.

14.377 lel, respectiv 2.898 suro;
27,28 lei/mp. respactiv 5,50 euro /mp.

Yaloarea de piaid este exprimatd fara TVA.

Curs BNR la da”ta 15 06.2023, 1 EURC = 4,9604 LEI

: »’—s """‘:,;QGREVAL

v

V1 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALOR!

26.06.2023, 8.R.1.. DEVA, ..

Pentri oblinerea rezultatelor alternative i pentru a ajunge la o estimare finald a valorii,
s-au avut in vedere toate datele disponibile care au putut fi obtinute, care s& conduci la
concluzii logice in scopul evaludrii.

Din cele trei tipuri de abordéri posibile in Standardele de Evaluare a Bunurilor Tn
vigoare Abordarea prin plata, Abordarea prin venituri si Abordarea prin cost, s-a ales
a fi utilizata, abordarea prin piatd n evaluarea proprietatii imobiliare din acest raport, ¢a
fiind cea mai adecvatd, mai precisa si bazatd pe cea mai mare cantitate de informatii
obtinute din piaté,

Abordarea prin piatd respectiv Metoda comparatiei vanzirilor, abordare conforma cu

scopul acestui raport anume opinarea valorii de piatd a terenului intravitan evaluat Si

cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - AAN.E.V.AR. in vigoare la data prezentului raport .
Asa cum am aré&tat la capitolul privind metodele de evaluare folosite opinia finais a

evaiuatoruiui privind Valoarea de piatd a terenului intravilan evaluat, este cea obtinuts

prin Metoda Comparatiei vanzérilor (A1) si anume :
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Teren intravilan categoria curti — consta‘ucgaa cu supa'afata da 527 mp., proprietate a
COMUNE] SOIMUS - DOMENIU PRIVAT, inscris In CF 84971 - Soimus, nr. ort. A1,
Nr. cadastral 1 84871, situat in intravilanul satului Soimus, Vaﬂea Bohuﬂm%ua
strada Zambilelor.

14.377 lai, respectiv 2.892 suro;
27,28 lei/mp. respectiv 5,50 suro /mp.
Valoarea de piaid este exprimatd fard TVA.

Curs BNR la data 16.06.2023, 1 EUROD = 4,8604 LEI.

i
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26.056.2023,

""r‘::—;i/’ g,

Argumentele care au stat la baza alegerii acestei valori sunlt

1. Valoarsa a fost exprimata {inand seama sxclusiv de ipotezele cuprinse in prezentul
raport.

2. Valoarea prezentd presupune plata integrald (cash) la tranzactionare, ORICARE alte
conditii care pot apare la vanzare vor influenta aceasta valoare.

3. Valorile obtinute in prezentul raport de evaluare au avut la baza cursul de schimb,
care la data de 02.06.2023, este de 4,9633 lei/feuro.

4. Valoarea este o pradictie.

5. Valoarea nu tine seama de responsabilititile de meadiu.
B. Valoarea este subiectiva.

7. Valoaraa nu contine T.V.A.

8. Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Data inspectiei : Data evaludrii Data redactarii raportului :
16.06.2023 16.06.2023 26.06.2023.

5.C. DORE\jAL SR.L.
'MEMBRU CORPORATIV A.NiE.V:A. RO

Evaluator E.P.L, EB.MyAN. EVLAR O
o c.ilarg f)orei AR
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Anexa 1
Anexa 2
Anexa 3

Anexa 4

FTEE Y

R.L. DEVA - MEMBRU

Vil. ANEXE

CF 64971, extras ortofotoplan AN.C.P.I. - copie,
Anexa de calcul metoda comparatiel vanzarilor nr. 1,
Oferte de proprietdli relativ asemdénétoare de pe piata de profil

Fotografii ale proprietdtii imobiliare.
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Taren neimpre/muit; . =._ *

AL 64971 327 [rnobi} neampre;mu&Lot 1-

, %

B. Partaa I, Pmpﬁ'é%ﬁﬂ sl acte

]ta ﬂrem&uri reah-. _ R ferm're

__ﬁ“ns.cr’iu_eri pr!vﬂ_tmar-e_ la draptul de prepristate 1

35252 J 200772021 ‘.
Act Administrativ nr. 5/2021, din 28/01/2021 ermis: de ;.omuna Soimus;
Se infiinteaza cartea funciara 6497; a- zmobwlu!w cu numaryl. Cadastra{ Al
Bl {64971 / UAT Soimus, rezultat din dézinembrarea imobiluluj.cu numarul
cadastral 64406 inscris in cartea funelara 64406 A i
Act Notarial nr. Declaratie de dezmembrare.aut,Ar 662, din 01/03/20{ --émls da Stef Ovidiu loan:
Se infiinteaza cartea funcraraﬁMﬁG gsmobilului cu numgrui ‘cadastral Al

B2 |64406/Soimus, rezultat dini- dezdmembrarea tmobglulu; «;Dw numarui

cadastral 62490 inscris in cafted~funciara 862430,/
OBSERVATIH: pozitie transcrigd tin, Cﬁ‘64406/501mus, m;@*ma prm inchelerea nr. 10554 din 07/03/2019;

Act Notarial nr. 1184, din 09/08/201 7 2gnis de Stoica Elena” 4
Se infiinteaza cartea funci arra @24’90 a imobilului cut m“umarul cadastral Al
B3 |62490/Soimus, rezultatf dan. dazmembrarea imobilitl cu numarul

cadastral 62482 ms@:ns in, ‘Fartea funciara 62482;
OBSERVATHN: paz:t;e#yﬁﬁsqrisa din CF 64406/Soimus, inscrisa prin incheieraa nr, 10554 din 07/03/2019, pozitie
transcrisa din £F “62495/Sprmus inscrisa prin incheigrea nr, 33208 din 17/08/2017;

Intabulare, dregt.de"® ®P§1ETATE deobandit prin lesire Din Indiviziune, Al

cota actuala 1/} cota | itiala 1/1

1) COMUNMNA SD[IMLFS «CIF:4468358, DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATH pozith “Franscrisa din CF 64406/50imus, inscrisa prin incheier@a nr, 10554 din 07/03/2019; pozitie
transcrisa o’ff’r LF” 82490/50imus, inscrisa prin incheierea nr. 33208 din 17/08/2017;

B4

- %. C. Partea lll. SARCINI
Inscrier pa'w;nd‘d membréminteie dreptulul de preprietate, drepturl reale Referinte
PR de garantie §i sarcini arerinte
16436 ] 04/(4/2022

Act” Administfativ  nr. PROCES-VERBAL DE SECHESTRU PENTRU BUNURI IMOBILE NR.6981/71, dosar de
e)(eeﬁltaté‘“ﬁFGO//Smmus 431 din 31/03/'2022 emls de ANAF DGRFP TiMI%OARA AJFP_HUNEDOARA,;

e : v : /C4
Cc1

19522/ 21/04!2022
Inscris Suk Semnatura Privata nr. PROCES- VERBAL DE SECHESTRU NR. 11459/6 din 12/04/2022 emis de

ANAF-DGF{FF’ T'IMIbOAH/—\ AJFP HUNEDOARA
C2

59103/ 5371272022 ' 75
Act Administrativ nr. 11459/6-5, din 22/12/2022 emis de AJFP HUNEDOARA(w \

C3 |se radiaza ipoteca legala inscrisa sub C2 in favoarea AJFF Hunedoara
L9212 7 23/12/2022

Document care conbine date ci caracter personal, profejate de pravederile Legii Nr. §77/2001. T Pagina 1 din 4
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Taran
i Nr cadastral Suprafata {mp)* Obsearvatii / Refarinte.
1 54971 527 Himobil peampre/muit-Lot 1
- % Susrafata asta.detarmirata in planul de proiectie Stareq 70,
DETALIT LINTARE IMOBIL
A
\\x
51427
&g 649
24402
47377

o
Date referitoare [&.tereh

nr | Categorie
crt | folosintd

vilan.,

] Stprarais
= (mp¥

Parceld

Nr. topo

Observatii / Referinte

1 curtl
constructii{ 4.

DA,

53y

LOT1

o
T

Lungime Sagmepta- 3

i

Pungt; {“/Pungt Lungime segment
Incepitt|. “-sfafsit = ()
T 52.237
#-77| 3 24.768
i 4 12.609

4 5 29121

3 6 3.702

5 7 9.007

Document care contine data cu caracker personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001

2) Valorlia l\ungjmjﬁbrrségmeniteim suint obtinute din prolactie tn plain.
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Metoda comparatiel vanzarilor

Aneia ]

Teren intravilan categoria curf constructii In suprafatd de 527 mp., Comnna Soimug, sat Sohmus, Vales Bohottului, jud.

Hunedoara
CF 64971 -
Soimug Nr. Crt. At Nr. topo 64971 Lot 1
NR. ELEMENTE DE COMPARATIE UM (’ggj&% A?E Comparabila A | Comparabila B | Comparabila C
i |PRET DE OFERTA EUR/mp ? 10,00 8,00 7,00
Marjd negociere din piata specifici
Cuantum ajustars {procentual) % -10% -10% -10% ~10%
Cuantum ajustare (valoric) EUR/mp -1,00 (0,80 -0,70
2 |PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE 9,00 7,20 6,39
Drept de proprietate transmis Drept absolut] Drept absolut | Drept absolut | Drept absoiut Dirept abgolut
Cuantum ajustare {procentunl} 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (valoric) 0,00 0,00 0,00
3 |PRET AJUSTAT 9,00 7,20 6,30
Restrictii legale/ Condifii de finantare Nu sunt Nu sunt / Nu suat / Nu sunt / MNu sunt /
numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (procentual) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (valoric) 0,00 0,00 0,00
4 |PRET AJUSTAT 9,00 7,20 6,30
Conditii de vanzare/ de piafd Domeniu Privat| nep#tinit, / nepértinit. / nepértinit, /
actuaie actuaie actuale
Cuantum gjustare (procentual) % -3% -3% -3%
Cuantum ajustare (valoric) EUR -0,27 -0,22 -0.19
5 |PRET AJUSTAT EUR 8,73 6,98 6,11
Intravilan curli
coustructii, sat
Soimug pe
Valea Teren in curs de . , . .
. . Intravilan carft | Intravilan curti
Localizare Bohol'mlm, sub 'trans[:ormare constructii, sat | constructii, sat
¥ nivelul intravilan, sat .
' . . Boholt Soimug
L\ drumului Soimus
' "‘a\ comunal, zond
: cu potential
‘ inundabil
Cuantum ajustare {procentual) Y% -2% -3% 3%
Cuantum ajustare (valoric) EUR 0,17 ~0,21 -0,31
6 |PRET AJUSTAT EUR 8,56 6,77 5.81
curent, apd. curent, apd, utilitdt iy api si gaz
Utilieati canalizare, gaz | canalizare, gaz | apropiere api,
fa teren UPIOApE Lguz,curenl
Cuantum ajustare (procentual) Yo 2% 5% 3%
Cuantum ajustare (valoric) EUR 0,17 0,34 0,17
7 |PRET AJUSTAT EUR 8,73 7,11 5,08
Agees (lip de drum) din drum acces ugor din din drum de diny drum
pietuit, f5.= [ drum asfaltat pamant pietruit
18,9 mi,
Cuantum ajustare {procentual) EUR -3% 2% 1%
Cuantum ajustare (valotic) EUR -0,26 0,14 0,06
8 [PRET AJUSTAT 8,46 7.20 6,04




FesimerireqFia Famnes Fos NS TRE]
f GROYET, fori, ront stradae

teren relutly
plan, forms
nereguiati,
potential
inundabif,
obligativitate
acordare
servitute pentru
parcela in
preiungire

plan,
deeptunghiniar.

relutiv plon,

puligonal

relutiv plan.
formi neregufatd

Cuantum ajustars (procentual)

-1 0%

-5%

-8%

Cuanium ajustare (valoric)

-0,835

-0,36

-0,48

9 |PRET AJUSTAT

7,62

6,80

5,56

Destinatia / Necesitate lucriiri de amenajare

intravilan c.c. /

o eues de
transt, tutravilan

intravilan c.c. /

intravilan c.c. /

da / da au da
Cuantum ajustare (precentual) 2% -5% -3%
Cuantum ajustare (valoric} 0,15 -0,34 -0,17
10 |PRET AJUSTAT EUR 7,77 6,55 5,39
Suprafata mp 527 4,100 6.000 1.400
Cuantum ajustare (procentual) 4% 5% 2%
Cuantum ajustare {valoric) 0,29 0,33 0,11
11 |PRET AJUSTAT 8,04 6,88 5,50
Ajustare (otala neta EUR -1,94 -1,12 -1,50
Ajustare totala neta (procent din pret vanzare) %o -19% -14% -2 %
Ajustare totala bruta 3,17 2,74 2,19
Ajustare totaia bruta (procent din pret vanzare) 129, 34% 31%

Yaloarea de piafd estimati prin meteda comparatiel vAnzirifor pt. terenn! evafuat este comparabila cu ajustarea totall brutd cea mai mici

mic#, respectiv comparabila

V feren = 14.377 lei respectiv 2.898 euro.

C

euro / mp 5,50

Curs euro/ley 4,9604

lei / mp 37,28
{ntocmit,

, fara TVA
16.06.2023

, tara TVA

Evaluator autorizat VARGA DOREL

. Nr. Leg, 16976




Poz, Marja neg, 5-a aplicat o ajustare de -10% pt. toate comparabilete, reprez. marja de negociere estimati din discutiile
cu proprietardi.

Poz. Drepturi de prop. transmise - Nu s-au aplicat ajustri

Paz Conditii de Finantare - Nu s-au aplicat ajustiri

Poz., Conditii de piatd - S-au aplicat ajustdri la toate comparabilele de ~3% comparabilele fiind superioare subiectuiui
fiind expuse la vanzare pe piata liberd fafa de subiect ce se vinde in condifii speciale fiind domeniu privat UAT

Poz. Localizare Ajustdrl negative la C1, C2, C3 pentru zona superioard a comparabilelor faid de subiect

Poz. Utilitdti - Ajustdri pozitive pentru C1,C2, C3 pentru distanta mai mare fata de utilitafi aflate pe pozitii inferioare faga
de subiect

Poz. Acces- Ajustare negativd C1, respectiv pozitivd pentru C2,C3 pentru acces superior/inferior fatd de subiect

Poz. Topografie, formi, froni stradal - Ajustari negative pentru toate comparabilele C1,C2,C3 pentru nivel superior,
fati de subiect vezi pozitia sub drum, [Angd vale, zond potential inundabil4.

Poz, Destinatia- Ajustare pozitivi C1, respectiv ajustiri negative la C2,C3 pentru tucriri de amenajare in plus
respectiv in minus fatd de subiect

Poz. Seprafata - Ajustari pozitive C1, C2 si C3 pentru suprafete mai mari (pref unitar mai mic) fata de subiect
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INITIAT,
PRIMAR
IRIMIE MIHAI GABRIEL

Anexa nor. '{ la Proiectul de Hotarare nr.‘{)(.’f. J2023

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL UAT
MACRA IULIANA




A. CAIET DE SARCINI

I. Informatii generale privind obiectul vanzarii
1.1. Descrierea si identificarea bunului ce face obiectul vénzdrii - teren intravilan in suprafata
de 527 mp, inscris In CF 64971 Soimus, apartindnd domeniului privat al comunei , situat in satul
Soimus.

1.2. Conditiile de exploatare a vinzarii si obiectivele de ordin economic, financiar , social si de mediu
urmarite de catre vanzétor privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul vanzarii:

- prevederile  art. 363, coroborat cu art.334-346 din OUG »r.57/2019 privind codul administrativ
care reglementeaza ca bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ teritoriale pot face
obiectul unei vinziri;

- administrarea  eficienta a domeniului privat al comunei Soimus pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, administrare judicioasa a domeniului privat in scopul dezvoltarii
sociale si economice a comunei;

-incasarea contravalorii aferenta imobilului vandut.

IL Conditiile generale ale vanzarii
2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. Tn derularea contractului de vAnzare se va utiliza imobilul - pus la dispozitia
cumpdrétorului in starea fizica previzutd in procesul — verbal de predare.Terenul este bun propriu al
comunei, are categoria de folosintd curti constructii.

2.1.2. Cumpdratorul are obligafia notificirii Tn cartea funciard a contractului de vinzare-cumpirare.

2.2, Pretul de vinzare
2.2.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este : 14.377 lei.

2.2.2. Modul de calcul al pretului de pornire a licitatiei este conform raportului de evaluare
intocmif de expert evaluator — membru titular ANEVAR ec. Varga Dorel.

2.3. Garantia si taxa de participare

2.3.1. Garantia de participare este in cuantum de 719 lei, reprezentand 5% din pretul minim
de pornire a licitatiei .

2.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul nr. RO68TREZ3665006XXX002138,

deschis la trezoreria Deva, sau prin numerar depus la casieria institutiei.
2.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

2.3.4. Pentru ofertantul castigator garantia se retine de catre vanzator pana la data incheierii
contractului de vanzare cumparare urmand ca dupa aceasta data sa constituie avans din pretul de

vanzare datorat de catre cumparator .
2.3.5. Ofertantul declarat cégstigitor pierde garantia constituiti, in situatia in care refuzd
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele- interese stabilite in acest sers.

2.3.6. Taxa de participare este in cuantum de 20 lei pentru punerea la dispozifia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire.

2.4, Conditii speciale: nu este cazul

IflI.Modalitatea de vinzare

s VaNzare e aTe To e print- Heitatie=pablica:
art.334-346 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

POtV preveEderifor=4it:"363 ;- totoborat Sy



IV. Conditiiie  de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

4.2. Ofertele se redacteazi In limba roménd.

4.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus, tn doud plicuri sigilate, unul exterior
$i unul interior, care se inregistreazi la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-
iesire, precizéndu-se data si ora.

4.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul gi o declaratie de participare, semnati de ofertant, fird
ingrosdri, gtersituri say modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile §i capacititile ofertantilor, conform solicitirilor UAT
Comuna Soimus;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domicilivl sau sediul social al acestuia, dupi caz.

4.6. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar semnat de ciitre ofertant.

4.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

4.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de
zile de la data depunerii acesteia.

4.9. Persoana interesati arc obligatia de a depune oferta la adresa §i pani la data-limitd pentru
depunere, stabilita in anuntul procedurii de licitatie.

4.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanet
interesate.

4.11. Oferta depusa la o altd adresa decét cea stabilitd §i mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupd expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisi.

4.12. Continutul ofertelor trebuie sa riméni confidential pani la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, UAT Comuna Soimus urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd datd.

4.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut
la punctul 4.15, de citre toti membrii comisiei de evaluare §i de cétre ofertanti,

4.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate prevézute In caietul de sarcini al licitatiei.

4.15. in urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criterfului/critertilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmad de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de ctre toti membrii comisiei de evaluare.

4.16. Tn baza procesului-verbal care indeplineste conchtnle prevazute la punctul 4,15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT
Comuna Soimus.

4.17. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT Comuna
Soimus informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

4.18. In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, UAT Comuna Soimus este obligatd sd anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii previazute la punctele 4.1 — 4.13.

V. Incheierea contractului

5.1. UAT comuna Soimus are obligatia de a stabili oferta cégtigitoare pe baza
criterivlui/eriteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire,

5.2. Contractul se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicdrii prevazute la punctul 13.12din Instructiunile privind organizarea si



desfasurarea licitatiei, dar nu mai tirziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicirii cdtre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de
daune interese.

5.3. Refuzul ofertantului  declarat castigator de a fncheia contractul atrage dupi sine
plata daunelor-interese  stabilite conform punctului 2.3.5.

5.4. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura
de licitaie se anuleazd, iar UAT Comuna Soimus reia procedura, in conditiile legii,
documentatia aprobatd pistrindu-si valabilitatea.

5.5. In cazul in care UAT comuna Soimus nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigdtor din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majord sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, UAT comuna Soimus are dreptul
sd declare chstigatoare  oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila,

5.6. In cazul in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi, admisibila, procedura de
licitatie se anuleaza si se reia procedura , in conditiile legii, documentatia aprobata pastrandu-si
valabilitatea.




B. FISA DE DATE PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE LICITATIE

Informatii generale privind administratorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact.

UAT COMUNA SOIMUS
Cod fiscal 4468358

Com. Soimus, Str. Principala, nr. 310
Telefon/ Fax: +40254237350

VI.Conditii de transparenti
6.1 In cazul procedurii de licitatic UAT Comuna Soimus are obligatia de a intocmi si publica
anunful de licitatie, respectand conditiile reglementate de lege.

6.2. Persoancle interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitdri adresate
in acest sens pe suport de hirtie si/sau pe suport magnetic.

6.3. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct.6.2., contra cost, cu conditia achitirii taxei previzuti in
caietul de sarcini la pct.2.3.6.

6.4. In cazul previzut la pet.6.2. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cAt mai repede posibil, intr-o perioadi care nu
trebuie sd depiseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

6.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de cdtre UAT Comuna Soimus a perioadei previzute pet.6.4. si nu conduci la sitvatia in
care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

6.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
6.7. UAT Comuna Soimus are obligatia de a rispunde in mod clar, complet §i fird ambiguititi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o pericadd care nu trebuie s3 depdseascd S zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitéri.

6.8. UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebirile
aferente cdtre toate persoancle interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective,

0.9, Fard a aduce atingere prevederilor pct.6.7, UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite




raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrétoare inainte de data-limiti pentru depunerea
ofertelor,

6.10. Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
UAT Comuna Soimus in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la pet.6.9, acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare, In misura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea

acestuia, de citre persoanele interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.
6.11. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

VII. Reguli privind oferta
7.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

7.2, Ofertele se redacteaza in limba roména.

7.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus care administreazi bunul mentionat
in anunful de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se
inregistreazd la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-se
data si ora.

7.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus oferta.
Plicul exterior va trebui si contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard ingrosdri, stersituri sau modificari;

b} acte doveditoare privind calititile si capacitétile ofertantilor, conform solicitérilor UAT
Comuna Soimus;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini.

7.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
7.6. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.
7.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.
7.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadi de
90 de zile de 1a data depunerii acesteia.
7.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.
7.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
7.11. Oferta depusd la o alti adresd decdt cea stabilitd §i mentionatd in anunful de
licitatie sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere, se returneazi nedeschisi.
7.12. Continutul ofertelor trebuie sd rdémand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, UAT Comuna Soimus urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasti data.




7.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la punctul 7.15, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
7.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc

criteriul/criteriile de valabilitate previizute in caietul de sarcini al licitatiei.

7.15. In urma analizirii ofertelor, de cdtre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

7.16. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 7.15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT
Comuna Soimus.

7.17. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT
Comuna Soimus informeazi n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

7.18. In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel pufin doud oferte valabile, UAT Comuna Soimus este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 7.1 —7.13.

VI1II.Protectia datelor

8.1. Fard a aduce atingere prevederilor relatate anterior, autoritatea contractanti are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential , in misura In care in mod obiectiv , dezviluirea informatiilor in
cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuald.

IX. Comisia de evaluare

9.1. La nivelul UAT Comuna Soimus se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobatd prin dispozitia primarului.

9.2. Comisia de evaluare este compusi dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5, din componenta acesteia ficAnd parte si reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei
Soimus. '

9.3. Fiecaruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

9.4. Pregedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
previzut la punctuf 9.1., din rdndul membrilor acesteia.

X. Conditiile de participare la licitatie

10.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridicd, roméani

sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabiliti,
prin caietul de sarcini;




b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare.

10.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost
desemnatd castigitoare la o licitatic publici anterioard privind bunurile comunei
Soimus in ultimii 3 ani, dar nu a fincheiat contractul ori nu a platit pretul, -din
culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

XL Criterii de atribuire a contractului de vinzare

11.1. Criteriile de atribuire al contractului de vanzare sunt urmitoarele:

a. Cel mai mare nivel al ofertei — ponderea criteriului 40%.( oferta financiara )

b. Capacitatea economico - financiara - ponderea criteriului 40%. ( bilant contabil/declaratic
pe propria raspundere / cupon de pensie/ adeverinta de venit (dupa caz), din care sa reiasa faptul
ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele necesare achitarii contractului de vanzare),
¢. Protectia mediului inconjurator — ponderea criteriului 20%.(dovada platii serviciilor de
salubrizare pentru persoanele juridice si fizice );

d. Conditii specifice impuse de natura bunului vandut — ponderea criteriului 0%.

11.2.Algoritmul de calcul pentru criteriile de atribuire mentionate, este urmatorul:
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.a ) punctajul P ( n) se acorda astfel:
1) Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
2) Pentru celelalte oferte depuse punctajul P ( n) se calculeaza proportional astfel:
P( n) =( nivel n/ nivel maxim ofertat ) x 40
Nota: (nivel n este oferta acordata de ofertantul x ; nivel maxim ofertat este oferta cea mai mare
acordata de ofertanti).
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la pct.b) punctajul D (m) se acorda astfel:
1} Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim de 40
puncte;
2) Pentru celelalte oferte depuse punctajul D (m) se calculeaza proportional astfel:
D (m)=(nivelul m / nivelul cel mai mare } x 40.
Nota: (nivelul m este suma declarata disponibila a ofertantului; nivelul cel mai mare este suma
cea mai mare disponibila declarata de ofertanti )
Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet. ¢ ) punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezinta dovada stabilita pentru protectia mediului se acorda 20 puncte . Daca ofertantul nu
prezinta dovada privind protectia mediului, se acorda 0 puncte.

XIIL Documente obligatorii
12.1. Ofertantii vor depune, impreuni cu oferta, urmitoarele documente



obligatorii:

- cerere de participare la licitatie;

- copie certificat de Inregistrare fiscald sau C.1., dupd caz;

- ordinul de plati sau chitantd, dupd caz, in original, a taxei pentru obtinerea documentatiei;

- chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd pentru garanfia obligatorie

stabilitd prin caietul de sarcini, n original;

- certificat fiscal din care sa rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul de

stat, eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

- certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreazd datorii la bugetul local, eliberat de
Primiria Comunei Soimus;

- dovada cd nu se afld in stare de insolventa, faliment sau lichidare, daci e cazul

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (daca este cazul);

- declaratie din care si rezulte cd nu se aflain situatia in care a fost desemnata
castigatoare la o licitatic publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

- documente care atesta capacitatea economico-financiara a ofertantului (bilant
contabil/declaratie pe propria raspundere / cupon de pensie/ adeverinta de venit (dupa caz), din
care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele necesare achitarii
contractului );

- dovada platii serviciilor de salubrizare pentru persoanele juridice si fizice.

XIII. Determinarea ofertei castigatoare

13.1. UAT Comuna Soimus are obligafia de a stabili oferta cégtigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate In documentatia de atribuire.

13.2. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, UAT Comuna Soimus are dreptul
de a solicita clarificdri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

13.3. Solicitarea de clarificiri este propusa de cétre comisia de evaluare si se transmite de
citre UAT Comuna Soimus ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

13.4. Ofertantii trebuie sd raspundd la solicitarea UAT Comuna Soimus in termen de 3
zile lucritoare de la primirea acesteia.

13.5. UAT Comuna Soimus nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate,
sil determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

13.6. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

13.7. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.




13.8. In cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar In cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

13.9. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-verbal, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

13.10. UAT Comuna Soimus are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigitoare.

13.11. UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

13.12. UAT Comuna Soimus are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nou mai tirziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

13.13. In cadrul comunicarii prevazute la pct.13.12 UAT Comuna Soimus are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii cast1gator/ca$t1gator1 cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

13.14. In cadrul comunicirii previazute la pct.13.12 UAT Comuna Soimus are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferti nu a fost declarati
cégtigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

13.15. UAT Comuna Soimus poate sa incheic contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
pet.13.12.

XIV. Anularea procedurii de licitatie
14.1 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere In situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibili incheierea contractului.
14.2. In sensul prevederilor alin. 14.1, procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau n modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art. 311 din QUG
nr. 57/2019;
b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca
acestea si conducd, la rdndul lor, la incélcarea principiilor previzute la art. 311 din QUG nr,
57/2019;
14.3. incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.




14.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anulirii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

XV. Incheierea contractului.
- Contractul de vanzare cumpérare se incheie la Notarul public.Contravaloarea taxelor notariale
se achitd de citre cumparitor.

- Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitifi.
- Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data semndrii contractului de vinzare-cumpirare,

XVIL.Procedura de contestare a licitatiei

16.1. Dupa desfésurarea licitatiei pubhce ofertantii pot formula contestatie cu privire la
organizarea si desfisurarea hclta‘uel care se depune la reg13tratura Primiériei in termen de 3 zile
lucrdtoare de la data primirii comunicarii cu privire la deciziile referitoare la atribuirea
contractului .
16.2. In termen de maxim 5 zile lucritoare de la depunerea contestatiei, prin Dispozitic a
Primarului, se numeste comisia de solutionare a contestatiei care va avea in componenta 3-5
membri.

Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte reprezentantii numiti in comisia
de evaluare.

16.3. Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza toate documentele intocmite de citre
comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor care reglementeazi procedura prin
licitatie publici .

16.4. Comisia de solutionare a contestatiei propune admiterea/respingerea contestatiei prin referat
care va fi intocmit in termen de 2 zile lucritoare de la constituirea acesteia.

Primarul, in baza referatului mentionat la alin.(1) dispune cu privire la admiterea /respingerea
contestatiei prin dispozitie, care va fi emisd in termen de maxim 5 zile lucritoare de la numirea
comistel de solutionare a contestatiei si va fi comunicati contestatorului.

in cazul in care va fi admisa contestatia, Primarul va dispune anularea licitatiei si organizarea unei
noi licitatii.

In cazul in care va fi respinsa contestatia, contestatarul se poate adresa instantei de contencios
administrative.”

XVILTaxe instituite in vederea organizirii si desfisuririi licitatiei
17.1. Se stabileste o taxd fn cuantum de 20 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire..
17.2. In vederea participirii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste Garantia de
participare este in cuantum de 719 lei, reprezentand 5% din pretul minim de pornire a licitatiei
Garantia se achitd prin Ordin de plati, in contul nr. RO68TREZ3665006XXX002138, deschis la

trezoreria Deva, sau prin numerar depus la casieria institutiei.




SO FDAMN AR SIMDDELE DS DEILARATY

OPERATOR ECONDMIL/
PERSUANA FIZICA

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE IMAINTARE

[denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)

Ca urmare a anuntului de garticipara cunr .oeee.e. din o , privind aplicarea procedurii da
vanzare a imobilului .oveeeeeer e ceeeeeenna, et e oot e ,
................................................................................ (denumirea/numeleofartantuiui) vd transmitem aldturat
urmatoarsle:

L.D0cumMent2le v SRR e {(saria/numdrul, emitantul) orivind faxa si

garantia pentru participare, in cuantumul 5 fn forma stabilite de dumneavoastrd prin documantatia de atribuira;
2. coletu! sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd, n original:
a) oferta;
b} documentale cara insotesc oferta.

Avem speranta cd oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface carintale.
Data completarii ....cc..... ..
Cu stima,

PF/Operator economic,
{samndturd autorizatd)

Notd!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in functie de
anumite cerinte specifice



Informatii Genarale

OFERTANTUL - - (denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa domiciliu/sediu central:
4. Telefon/fax:

5. E-maii:

6.Certificatul de Tnmatriculare/inragistrare (numarul, data si locu! de
inmatriculare/inregistrare}

7.0bjectul de activitate, pe domenii: {in conformitate cu prevederile

din statutul propriu)
8.Birourile filialelor/sucursalelor locale, dacd aste cazyl:

{adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inragistrare)

Ofertantul,

{semnatura autorizati)

Notdl: Prezentul formular constituie un model orientativ care se v putea completa ulterior in
functie de anumite cerinfe specific



PERSCAMA FIZICA/JURIDIZA

(denumiraa)
FORMIJLAR DE OFERTA FINANCIARA

Cdtre,

..............................................

reprezentant legal / Tmputarnicit, al
{denumirea/numala ofertantuluil, ne
cerinfzle cuprinsa in documentatia maf sus mentianatd, sd ofarim suma
suma totala ests

{sevaintroduce denumirea si locatia

ofertantului
oferim ca, in conformitate cu prevadarile s
de lef, adica pentru suprafata de teren

teren/constructia pentru care se oferteaza),
2. Ne angajdm sd mentinem aceasts oferts valahils pana la inchaierea contractuiui de vanzars — cumparare, si ea va

ramdna obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd aricdnd tnainte de expirarea perioadei de valahilitata,
3. Tntelegem ci nu suntefi obligati s& acceptati oferta cu cel mai seizut pret sau orice aitd ofertd pe cara ¢ putet)

primi.

SEMNEEUFE v oo
Functie e,

Notd!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putag completa ulterior in

functie de anumite cerinte specifice




PERSOANA FIZIC A TURIDIC A

tdeaumirza/numelea)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDTR

L. Subsemnatul, reprezentant npuiernicit al ..o
(deaumirea operatoru{ui econotmic ), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate Faprei de
fals in declaratii cd, la procedura peatril vanzarea terenulwi/constructiet, . oo
{se mentioneazd procedura),avind ca obiect.................. e e (identificaren
bunului  imobil ), la data d2 e { zilundfan ), organizati de
s e ( denumirea autoritatii contractante ), particip si depun oferéd:

|_! sume propriu;

[ | ca asociat in cadrul ASOCIALRT vovvvoo v ;

( Se bifeazd optiunea corespunzitoars )
2. Subsemnatu! declar ¢d voi informa imediat autoritatea contractantd daci vor intarveni modificad

(n prezenta declaratis la orice punct pe parcursul derular procedurii de licitatie in vederea vanzar
terenului/ constructiei in suprafata de.,..............

3. De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corscte in fiecare detaliu 3
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de 2 solicite, in scopul verificirii §i confirmirii
declaratiilor, situatiilor §i documentelor care Insotesc oferta, orice informarii suplimentare in scopu!
verificdrit datelor din prezeata dee laratie.

4. Ma oblig ca taxsle ocazionate de autencificarea contractului de vdnzare-cumpirare la notar 8l
efectuaren operatiunilor de publicitate imobiliari sa fic suportate de catre mine in calirate da
cumparitor,

3. Ma oblig ca, cheltuielile ozazionate de documentatia cadastrala si intocmirea raportuiui de
evaluare a imobilului, sa fis suportats de mine in calitate de cumparator, fara & fi deduse din pretul
de vanzare al imobifylui, '

6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, bancd, alte persoane
juridice LR furnizeze informatii reprezentantilor - autorizafi
Bleciriniiiici e e v ( denumirea si adresa autoritdiii contractante ) ¢y
privire la orice aspect tehaic si financiar 1 tegdturd cu activitaten noastrd.

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

+ ' .

(semniturd autorizati )

Iy,

=

Notal: Precentul formular constituie un model orientatiy care se va putea completa ulterior
functie de anumite ceringe specifice




CDECLARATIE privingd situaria personafi g aperamrulul econnmio
perazor Econgnne
tdanumiaa

DECLARATIE
Subsemaanl, ... ceprazentant imputermicit al ... {denumirea operatom|yi
sconomic} in calitate de ofertant/o fertant asociat, declar pe propria rdspunders, sub sanctiunea
excluderii din procedurn de ficitatie §i sub sanctiunils aplicabile faptei de fais in acte publice, cd i
wlemii 5 ani nu am fost condamnat prin hotirdre definitivd g unel instanfe judecitorsgti pentiy
participarea la activitdti ale unei organizaii criminale, pentmy cotuptie, frauda sifsau spilare de banj, ‘
Subszmnanil declar cd informatiile furnizata sunt complzte 5 corsctz in fiscars dataliy §ilnteleg
cd autorimtea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificar! si confirmari dec laratiilor, ‘
orice documents doveditoars de care dispun. |

Subsemnatul, ... teprezentant  imputernicit al ... (deaumires
operatorului economiz), in calitate da candidat/ofectant, la procedura de ... (se mentioneaza J:
procedura) pentral incheierea contractului de vanzare-cumparare avind ca obiect ..........,..... ... ,la
datace ... (zi/luna/an), organizatd de ... (denumiren BUOttAL contractants), declar pe

propria rdspundare ci:
* nusuntin stars dz faliment or lichidars, afaceril2 meals ny suntconduse de un administraror
Judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate
* mi-am Indaplinit bbliga_;ii[e de platd a impozitelor, taxzlor st coatributiilor de asigurir
sociale cdtre bugetele componente ale bugztului general consolidat, In conformitate cu
prevederile fegale in vigoars in Romdnia sau I fara In care sunt stabilir pana la daty
solicitata: '
*omioam fost condamnat, In ulimii 3 ant, prin hotdrirea definitivd a unej instange
Judecitoresti, pentm o fapta care 2 adus atingere eticii profesionale san peatr comitereg
uirzi greseli In mataria protesionald. . ‘ X
Subsemnanl declared in formatiile fiimizate sunt cotnplete §i corecte in fiecars dataliy s Intaleg
ca autoritten contractanti are drsptul de a solicita, in scopul verificdri si confirmarii declaratiilor,
crice documente doveditoare de care dispun, ‘
fn;e[eg ¢1 in cazul in care aceagtd declaratie nu este coaformi cu realitatea sunt pasibil de
Incalcarea prevedarilor legislatiei penale privind falsul in declaratii,

Data completirii
Operator economic,

(semndhurd autorizaid)

Notidl: Prezensul formudar constityie wn model orientativ care se va putea completa ultericr in
finetie de anumire ceringe specifice




