ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA SOIMUS
CONSILiUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. 155/2023

privind vanzarea, prin licitatie publica a unui teren extravilan in suprafata de 2508 mp, inscris
In CF 64202 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in sat.Balata, comuna
Soimus, judetul Hunedoara.

Avand in vedere :
_ referatul de aprobare nr. 155/17/07.12.2023, prezentat de primarul comunei Soimus in care se
propune vanzarea, prin licitatie publica a unui teren extravilan in suprafata de 2508 mp, inscris
In CF 64202 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in sat.Balata, comuna
Soimus, judetul Hunedoara.
- Raportu! de evaluare nr. 24 D/08.06.2023, intocmit de evaluator Varga Dorel, expert

ANEVAR;
- imobilu} supus vanzarii figureaza inscris la pozitia nr. 18 in inventarul domeniului privat al
comunel Soimus
Tinand cont de :
- prevederile Legii nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vAnzarii-cumpararii
terenurilor agricole situate n extravilan §i de modificare a Legil nr. 268/2001 privind
privatizarea societdtilor comerciale ce defin in administrare terenuri proprictate publica gi
privati a statului cu destinagie agricold si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului;

- prevederile art.363, coroborat cu art.334-346 din ORDONANTA DE URGENTA Nr.

57/2019 privind Codul administrativ;
-prevederile  art.7 alin. 13 din Legea nr.52/2003, privind transparenta decizionala  in

administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul dispozitiiior art,129 alin. (1) si (2) lit.c)alin.o, lit. b), art, 139 ,alin. (2} si art. 196 alin,
(1) din QUG nr. 57/2019, privind Codul administrative cu modificarile si completarile ulterioare; :

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vanzarea , prin licitatie publica a unui teren extravilan in suprafata de
2508 mp, inscris In CF 64202 Soimus, apartinand domeniului privat al comunei , situat in
sat.Balata, comuna Soimus, judetul Hunedoara.

Art. 2. Imobilu} se identifica prin Planul de amplasament si delimitare a imobilului si planul
de incadrare in zona, conform ANEXEI nr.l, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Imobilul supus vanzarii are valoarea de inventar, in cuantum de 16.177 lei, conform
Fisei mijlocului fix, ANEXEInr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Arl. 4.Se insuseste Raportul de evaluare nr. 27D/08.06.2023, intocmit de evaluator Varga

Dorel, expert ANEVAR, conform Anexel nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 5. Pretul minim de pormire al licitatiei conform raportului de evaluare, este: 16.177 lei.
Arl.6. Se aproba Documentatia de atribuire pentru vanzarea imobilului mentionat fa art. 1, si

anume:

A caietul de sarcini,

|B. fisa de date a procedurii,
C. formulare si modele de documente,
conform ANEXEI nr.4, care face parte integranta din prezenta hotarare.

i




Art.7.Comisia de evaluare a ofertelor si adjudecarea licitatiei, se va aproba prin dispozitia
primarutui Comunei Soimus, conform prevederilor  art. 338 coroborat cu art. 317 din QUG

57/2019.
Art.8. Se imputerniceste Primarul comunei Soimus sd semneze in fata notarului public

contractu! de vnzare cumpérare.
Art. 9. Costurile aferente semnarii contractului de vanzare cumparare in forma autentica, vor

{i suportate de catre cumparator.

Art10.Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile Legii nr.954/2004, a |
contenciosului adrninistrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, 1

Art.11. Cu ducerea la indeplinire se insarcineaza compartimentul administrarea
patrimoniului public si privat, administrativ gospodaresc, situatii de urgenta, salubritate din
cadrul aparatului de specialitate al primarului cornunei Soimus, '

Art. |2, Prezenta hotarare se comunica:
- Prefectului judetului Hunedoara,
- Primarului comunei Soimus,
- Compartimentului administrarea patrimoniului  public s privat,
gospodaresc, situatii de urgenta, salubritate
Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publicului prin afisare la sediul si site-ul Primariei

administrativ

Comunei Seimus.

Soimus la data de 07.12.2023

INITIAT, AVIZAT,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL UAT |
IRIMIF. MIHAT GABRHZL., MACRA TULIANA |
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COMUNA SQIMUS
Denumirea  Figa mijlocului fix [CH0° Terenus

ITEREN ARABIL EXTRAVILAN

Codul de clasificare: 9.2.1

{Data déril in folosinta:
Planvarie 2023
Data amortizérii complete:

|

Amortizare lunaré:
Val amortizatd cumulata:
§Val amortizatd rdmas&:
- {Dormerii; PRIVAT

gGestiunea: PRIMARIA - BALATA

Magaziz:211.01 « Terenuri

16.177,00 0,00

CONTABIL
TOMUS GEORGETA
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EvVAL B.R.L DEVA, MEMBRU CORFPORATIV AN.E VAR NR, AUT. 0448

RAPORT DE EVALUARE NR. 27 D/08.08.2023

wﬂaﬁ caa.eg@rua arabiﬂ cu ﬁuprafata de 2. 5@8 mp pmpruetate a CUMUN El
- SOWMUS; Inscris in CF 64402 ~ -Soimus, nr, crt, Al SN

Terer exﬁ;g’a
'N;r cadastm% 642@2, sutuatm extrawﬂanuﬁ satu&ul BALATA

"-i e @pu! evenmaﬂea VANZAR a p@srceee de teren extravsian ammtuta maa sus
pew‘u mceasta fumd n@ces@ra, opmar@a vaiﬁrai c&e p;ata 2 acesteua, |

mtr ura rap@ﬁ: de eva!uare autarazat R T

Executait  S.C.UOREVAL S.RLDEVA,
. Client cemum 5@ MUS
| Destinatar: mmum $@ MUS
Propriear: *cs?iom,&ﬁ%af@;@wﬁu& -
Evaludtor: ec. VARGA DOREL.

Datele, mformatu!e si cominu‘tul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate Tn parte sau in totalitate g nu vor fi ransmise unor terfi, fard acordul scris gi prealabil al
evaluatorului , al clientului gi destma&aruﬂw lucrérii. .

~{UNIE 2023 -
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e ————Stin ate- Bepgfmf#wp*emﬂté vrazumatuhraporttiui-ge evalusre-soficiiat de-cétre— ————

dunneavoastra rapor‘ ce aavutcao baect eva;luare p oprie tatu tmoblhar&

Tere“ extm’“a” G&f@ﬁ@ﬂ%ar’abﬂ C.“_.Sfu 'r~fa¢a' de 2, 5@8

ta_ An_altze!e oplnule s concluznle se baaeam numal pe .
’ tate & larg fn rapoﬁut de e\;aiuare Anrma;uie sus;mute o

_ , ?Ia ba?a mfermatule S|f
dccumentele pus; la- dlspozxzae de ca*rs cizentui C@MU!‘%A $OEMUS pracum si. datels,
docur‘nenieie §I mfof‘m&ima cufese de catre evaluator m cursui lnspecgiei

Data evaluanl es*e 02 05 2023 data ia care este va!dblla va%qarea eehm 12, S -

ﬂ.ﬁetoda Comparatuel vanzaruﬂar {M) eéze-

T@s@n exémeﬁn catega ia 3;’&&3;! o SquEf&t& de 2 508 mp pmpﬂetat@ &
COMUNKE! SOIMUS, inscris in CF 64202 - Sonmus nr. crt, A1,
Nr. cadestral 6%2@2 situst in extravilanul satuﬂus BALATEA,
16.177 lel, respectiv. 3.253 eure:
6,45 lei/mp. respectiv 1,30 eurc fmip.
Valoarea de piata este exprimati fird TVA.
08.02.2023, S.C. DOREVAL S.R.L. DEVA,

. Eva!u&ztor éF‘ I, E.B.M. A[N,E.V.A:F{,
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Anexa 2 Anexa de cafcw metoda comparaﬂer vanzarn’or nr. 1,

'An'exa ':3 e -*_Oferfe ,de; propnfe_té;‘r‘ {ei-_atfv ‘asem_éna"foare*de pe piata de profif— =~ e

Se af[rmainle sustlnute n prazéntul raport sunf_-reale.“ '
- _”ana;fzeie. opmu!e §%f concluzu!e din prezentul raport sunt hmlta‘te rumcﬂ la !}30’!329"5 55 '

pmnle-gi concluziile raporta‘ia el fc@i aborate :lar 3ﬂe<=t raport a fcﬂ-t elaborat m' ;
' conformnate cu - cerintele” Stand&ruelor AN E\!AR (Asac:latla Natlonafa a Evaiua‘tonlor

Autorizati din’ Roménia) - 2022;
- utlllzarea prezentuiui rapor poate fl lﬁ‘-‘-Oii‘icz de ‘uenﬂcurea lui Tn confo rmitate ‘cu Standardele

: de venﬂcare
- nimeni altcineva nu & ofentaasieni& prafea»onala 'semnlflcat!va celui ce semneaza

prezentul raport
. evafuatoru! men;roneaza ¢& nu are nicl un mteres personal prezent sau vutor refentor la

“bunul evaluat sau o poe:blla trdnzacgie a acestuad

- pentru acoperlrea riscurilor profesnunaiﬁ am mcherat o politd privind asigurarea'de

réspundere civild profesionald prin AON Broker Bucuresti, la Allianz Tlr‘laC Asigurari i

O’T‘lﬁ%&-«:ﬁ Tn valoare de 60.000 euro.

~ Prin p_rszen’ta certific faptul c& sunt competsnt s efectuez acest raport de evaluare.

- Data: 08.06,2023, - Evaluator, o
Ec. Varga D _,_7 L EATTT

Bl
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ﬂé.z ldeméf“ icarea cﬁee’atmﬂui sl 2 oricdror vtilizatori desemnali

Client! __r‘nms ﬂ,m,&, SCIMUS,

o o 2 =

Destinatar. COMUNA SOIMUS,
-.....Marga Dorel, Nr. Legitimatie: 16978 valablia pe anul 2023

o dres 2~Deva Af Neptun bl 37 ap 30 Jud Hunechar;;
wors21gstes. B i

IEUCKITIJJI\JE, \rﬁlJnl Ud Cié Fﬂﬁkd SCIIGﬁfi"TE?tE

V_aloarea Lde pl&ia este cierfrnta i Standardul NﬁtIOﬂsz] de Ev=luare A_N EVAR dm

3
F

aa’aar@a de Qﬂ&i reprezfrfa stima esz‘m"afa pentru ca:e un acffv sau o daforie ar puiea fi
sch;mbat(a) la data evaludri Intre un cumpérator hotdrat si un vanzator “hotérét, Intr-o

~ tranzactie nepammtoare- dupé ur marketing edecvat §i in care par;;fe au acjionaf ficcare In
cunogﬂn{a de cauzé, prudent i fard constrangere

.6 Data eva!ua]nﬂ
Dats evalusirii = 02.06.2023,
.7 Du&um_entaréa necesars pentruy efectuaféa_ evalusrii
Vaioarea este o estimare & celul mai proba pref, care va fi plafi‘{ peniru bunur s

‘servicii, fa o anumits data,
In estimarea valorii dreptulul de proprtetate aeupra bununlor mobite specificate mai

us, am folosut Standardefe Mg timale de Evaluare AN, E VAR, editia 2022
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2 £V, 100 - Cadru general (1LV.S Cadru generel),
EV 101~ Termeni de referindd ai evaludril (V.8 101,
EV 102 - Implementare (LV.8. 102),
BN, 103 - Raportare ( LV.5, 103,
- 8 EV 104 - Tipuri ale valod,
- 8.EV. 230 - Drepturi asupra proprietélii imobilizrs,
- 3.E.V, 630 - Evaluarea bunurilor imobile

m o (;‘3 ﬂ‘-

1.8 Meturs i surse informatiifor pe care s-a bazat evaluzres

Situstia juridicd a proprietalil supuse evaludrii s-a bazal exclusiv pe informatile si
documentele furnizate de solicitant care poartd rdspunderea pentru eventuslele
reconcordanis ale acestora cu realitatea.

Informatiile de pe piaa imebiliard au fost obtinute studiind publicilatea locald gi judeteana
din publica{iite imobifiare de pe piata, oferte de vénzare de pe internet de proprietdli relativ
similare cu proprietatea evaluald , deasemenea culegénd informatii de la agentii imobiliare
din zena anelizatd, precum si din disculif cu pérli ce s-au aflat refativ recent Intr-o tranzactie

i \r"u"--snf-nr; AN L s alal-Ta=r2ata )

vinz ol compdrStad)
1.8 Ipotere si ipoteze specizle
Raportul de evaluars a fost facut in baza urmatoarslor ipoteze:

z) Evaluatorul nu Tgi asumé nici o responsabilitale peniru existenta unel alte  situatji
juridice a propristatii evaluate.

by Informalile furnizate sunt considerale a fi autentice dar nu 86 da nici o garaniie
asupra preciziei lor, _

¢) - Eveluargs s-a facut in premiza ca terenu! sx;rﬂv flany arsbil se poste vinde fiind In
domeniul privat al U AT. ' R

d) Se presupune cd nu existd aspects ascunse sau nevizibile ale propriététii imobiliare
svaluate, care ar avea ca efect g valoare mai micé sau mai mare. Nu se asum4 nici o
responsabilitate peniry asemenea sifuatii sau pentru cbtinerea studiilor tehnice care ar
fi necesare pentru descoperirea acestora.

&) Valoarea estimald are un caracter conventional §i reprezintd opinia evaluatorului,

formulatd pe bazz informatilor culese In conditiile unei economil de piatd instshils
férd a lua in considerare influenta unor factori de mediu gi administrativi.
fi Lucrarea s-a efectuat pe beza datelor prelevale la inspeciarea proprietdtii subisct,

precum $i & informatiitor furnizate de client.

11.9.1 Iipcteze speciale

s) Crice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdli si orice divizare say
distribuire a valorii pe interese fractionate va invelida valoarea estimats.

B) Intrarea in posesna une copn a acestw raport nu mphca dreptul de pubhcare a
acestuia. - - ST ———

¢} Evaluatorul, prin natura musncii sale , nu este obllgat s& ofere in continuare consultants
sal 84 depuna marturie In instantd privind subiectul evaluérii, in afara cazujui cand
s-au Incheiat astfel de m;,eipaern in preaiabil.

d) Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori 8i
identitatea evatuatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris al

evaluatoruiui.
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.10 Restriciii de ulilizare, uifuz;-;ie sau puliticers
Ut!ilde’Ea prezentuluu raport dé evalusre este limitata doar la chent/destmatar/ Lt hzator

desemnat $i numai in scopul menfionat mal sus, iar valoarsa estimats pentru proprielatez
imobiliara evaluata farmata din teren extravilan ml’ab!! de 2.508 mp., nu are voie s fig
ut IZ&t& v ahe ev:a?uan &i daua eate uﬂlrz a va!oarr:a nu este Va}abi

e ‘?’E D@ﬂ}arﬁreﬂ conf@rmﬁa;se ewam@m cu St,emdeardeﬂe dE ev&éuan a Ewﬁuraém 2@22

!n estlmarea valoru de plata asupra propneta*u :mcb;ilare spemflcate ma| sus 52 folosnt

abotdarea’ prin piaté, respecﬂv metoda’ comparaﬁel vanzérilor:metod# de‘evaluare conforma
_ _cu scopuf dcestw raport gi gu Stgﬂdal’d&[e de evalugre a bunurilor AN, E V A R. ed:tla 2022,

alabl}.: l2 daka eva!uaru i

A nl

te f;' mqﬁhi’ﬁ

ﬂ 'E Edentaﬁsar@& bunun or ama a! are subﬂac

_ Dreptu! de proprletaLe este ace[ dfep‘t rea! ccara pwrmite titularului sdu. de a stapam bunul de

a-| folasr de a-i culege, foloassle materiale gi de & duépune de ei In mod exclusw $I perpetuu
'dlspgzsgnlo I 'gale Prq 'rmtatea lmsba!lara mrmatm dm ' A _

Teren extrsw&an catﬁgcrsa arabsi cu smpt&f@t de 2 5@3;‘&15}., pr@pﬂﬂet@%e a-

G@MUHEB S@ zﬁUS unscns in Cr- 642@2 Smmus, nr-@ﬁ ﬁs‘i Nr cad;nstrai 54202

sutuaﬂ: m extrawiaru& eamﬁun Bﬁ;LATA. ;

!nspecha acesima a fost efectugata in. data da 25 'DS 2023 in. prezenta reprezentantnor

clientului acestui raport.: 8-au preluat documentela. de proprietate, s-au facut fotografii ale - -

pmp_rae‘:étu subiect, am culss date supf,mentarc privind locatia, vecin&téfile si amplasamemu!
date despre utilitafi.

1.2 Identificarea eventualelor bunusi mobile evaiuste .
in acest caz nu s-au evaluat bunuri mobile corespondente cu proprietatea imobiliara.
ili.3 Date despre zond, comund, vecindtafi i amplasare.

Judetul Hunedoara este asezat pe cursul mijlociu ai raului Mures, In vecinitatea
Muntilor Apuseni (N}, Oraetia si Sureanu (8-}, Retezat- Godeanu, Valcan si Paréng (5)

& Poiana Rusca (S-Y).

Cele mai importante rauri care Il traverseaza sunt Mures, Strei, Raul Mare, Crisul Alb si Jiul,
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01mu§ esle o unilzle soministrativ-teritoriala situats in partea centrals e jufie§ulu
Hunedoqra pe Valea Muregulul, pe maiul drept al acestui rau, la intrarea Iui n defilsul Deva-
Radna. Corriung se invecinezzé Iz £ cu localitatea Harau, la NE cu comurnia Certejul de Sys,
la N cu comunele Vilisosra §i Balitz, la V cu comuna Bramgca iar la 8 raul- Mures d&:‘;‘partc
cormung Solrmugde - municipicl Deva ¢ de' cormung Vete! toate atsestas find - as€zar din
judetut Hunedoara, Comuna Soimus este situald la o distants de 5 km de municipiul Déva,

reeedm;a judetulul Hunedoer& gl la 403 kmi.de mummprul Bucureetl capitala Romamcr

lesirea de -pe autostrada Al Bucurestz Nédlec .se . face pe . teritoriul - -comunel,. Terlionulr.- S

' admmfstratw "i‘ comun'e; Sosmus este compus dm 9 sate

f \ :
'n!lt..ixu:u:,

: d t . I;Jatlvele prwate §- au mamfe tat mai. &ctv. H’:r
domemul_k come:{uiu gi-al ahmentaiiei publlce Populatua comunel Sc.':lmu~:L

o o E curt! : g{i
: Alt:tudsnea medie Ia care se &fl% satul centru de corriung esie cie 245 m: s _

) Satele comunei sunt sifuate, fn funciie de formsle de relief, la a!tttudml cuprmse intre
_180 m (Luncs Mureau!ul) @: 425_m (_ Dealuf Corbuluii _hotarui satufu; Suhuhete) P".’?E‘?,‘H?}@'e

lqtorrc - - e
e Sil arheologic din epoca brmzulw de I Boholt
s Rezervatia natural3 "Boho! "

Tipul piete imobiliare anailzate corespunzitoare tipulu propnetain imohiliare
evaluate, este ideritificat ca piafa propristatilor imobiliare nereziden(iale de tip terenuri
extravilane.

14 Informati despre ampﬂégaeﬂem .

Proprietatea evaluats ss .;ﬂa amplzsaté In extravilanul satului Bélata 12ngé o balta
pariicuiarg, in reiativd apropiere de autostrada.

ccnetruciu N
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Proprietates imobiliars formats din

)

CQMUHEE SD&'M $, ingcrie. in cF.ﬁéz@'z:-_;s!oimu nr. crt. A1, Nr. cadéstral 54202,
emuat it extravulanuﬂ sa&umu EALATE G
'Tefémﬁ extra ﬂﬂa:n eate reiatw piaﬂ fc»rma “‘fereguldta auungrtce ca‘éegorla de. folosmta

erabil | in realitate nepro ductiv, necultivat de 'Hlmp, migstinos cu trestie si vegetatle :
foresﬂera (arbarl sr nrbUStl) fara utrlrtat: wccesuf s& face pe un drum agncoi de pamant

NI 6 Daie prwmd umpozutaﬁe caﬂe Sl

4[__
S Eh,. En.”—“r ‘}Tu

motlva;nle si mteractlumle vanzaforlior si cu'm':paratorl!or si are-car cternstlc an‘erite decele
ale pie;elor e;rcuen‘te (este foar_te_?enssbila la S|tua tia pteta cie munca §i =tab:l|tatea venitunfor

| Avédcﬁ m véderebaractensfrcﬂe proprigtétii §I estzman!e cu pw:re Ja cea mai buna' _
utmzare piata dg tudiu estc piag‘a propﬂeta;u fmobn'fare de tip ?e*‘ea ex:rawlan csgrzco! o

r\.':af‘nnnna grﬂh;l

Ccmun Smmus ca §I n |ntreg judeLuI Hunedoara & trecut }:arln*r-a perloada de'-'
- dedlin geenomic prin reﬁtrangerea prmclpdielor aci:vrtay din zona anume -industria minierd

siderurgics, energetrca
Reducerez scumprrea flﬂﬁr‘ta”f au srazut solvabmtatea ca-rcm Slaba posibilitate

de a aves acces [a fmangare pracum si cregterea puternrca a costului creditdrii au condus fa

o limitare drastic& a cereril, .
Unele proiecte specifice ale unor. pro:ecte |mob|llare au probleme | in ceea Ce priveste

Utl!IZdtOFII finali. Pizta percepe riscuri mari ,pe proisctele in curs” fatd de cele finalizate",

“Pia{a imobiliard . pentru propristétite de-tip teremuri extravilane din zona rural¥ se

confrunta cu o siagnare & numérului tranzactiilor fa nivel redus, Aceeasi tendinta de stagnare
la nivel scizut s-a manifestat si in anul 2023, nefiind sanse mari ca acsasts tendintd s& se
schimbe CLH"::SFd leta propnetatllor amoblliare de tlp terenurl extravﬁgne m zona aﬂaiizata

a observai m penoada pandemief Cowd s dupa aceHQta 0 relatzva crestere
vgnzarlior terenurilor intravilane din zona rurald 'in. vederea construirii de locuinte mai

aproape de naturd, m-zi ales In apropierea marilor aglomerari urbane.
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W ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Bﬁﬁﬁigie
P/a{a este dsfinitd ca find medfu! fn care bunurile, marfurﬁe si serwcnfe sunt
Qchzmbaz‘e mfre oumparaz‘on §; vanzaz‘on, prin n"ec:amsmul prefuritor..- . .

_ Cererea esz‘e cant:z‘atea dmtr—un frp de propnetate lmobmaré care Se dore§fe a fr
cumparata &l Inchiriatd fa diferite prefuri pe o anum.vra pfa;a S ta '

tul au%ua! nu sste unul propxc:e cresterl ru dé @fﬂﬁi’ieta@tl imelilai’% de ilp- :

t»ﬁrenun extrawlane din zonﬁ rura!a

_ i ‘ anumits: pcnoada do nmp,,_f: |
7 'J'penfru O. an..rmlta prapnetafe ia un arumn‘ momert pre; §n‘ /] an_fmfr !oc”.. -
ful -de rantafe @ a"estw tfp de It e . :

'supusa evaluarii §| anume T
sgtoctlde propnetatl exxstente _ s

- -stocul de proprietati in constructie sau In curs de amenajare

Un factor .important .care influsnteszd valosrea unei proprietéti de acest tip este
principiul substltutles prmc:iplu care ne araté cd un cumparator al unei astfel de proprsetaﬁ
are doud pos:brhtatl
- 8& cumpere una identicd cu cea de svaluat ¢ gau cu utilitate egala
- gd cumpere teren, apoi s& construiascé o proprietate cu utilitate egald.

“Inbaza: mforma;ulor pe tare evaluatorul le-a avif la dispozitie de pe piata preprtetaplor T
1mob|!:are de tipul celei evaluate, rezultd ca In zona de interes a evalugrii, ca si in intreaga
iocalitate, oferta de proprietati refativ similare pentru vanzare (respectiv Inchiriere) este In
stagnare la un nivel deosebit de sc&zut. Se cbservd - fotusi existenta unui decalaj minor - in
favoarea ofertal. Piata imobiliard esta pertsgauta £a 0 282 nurmits piatd = cumpsratorilor - in

care acestia dicteazs.
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[V.3 Cez mai buné utilizare
Conceptui de cea mai buns utilizare (C. M B U.) este definit de Comltetul Internations!
pentri. Standarde de_ Evaluare (\VSC).. estfel. * utilizarea cea ma/ probabiid a unui sctiv
(proprietate) care este pos:bzla din punct de vedere fizic | permwib:la din punct de vedare
legal, fezabild din punct de vedere financiar justificatd in mod corespunzator si dfn care
rezuita cea meaj mare valoare & ‘actvului Supus evafuarf
7 Tinand seata de caracteristicile, mErimea i
. .puténd fi eficient utllszate-__ é’a mal. buna utlhzare este aceea de teren extraw&an cat@gowa
_ de f@ﬂosmt& amm! : : : _ :

| ':V%E?v}ﬁétuéﬁfé S
Pr@cedum de evaﬂuar@ e B \ B
___E'za evafuaru reahz&ta Tﬂ prezentu{ rapoﬂ este Vaﬁ@&‘ﬁ‘éa Ge pnaﬁa - aga cum sqgg

é:li:;n' =N -Fun

.-i FA’A\(F‘H‘}‘-"!
e e :

. Pent*‘u determmarea V&#@ﬂi ds pgaga 2 t@renuﬂm extrawﬁan categ@raa &r; buE ewﬂuaﬁ :
 sa folcslt métoda camgmragez vgnzars @r {M) recomandata de Staﬁdﬁrdele de ewluare -

"ANEVAR

mplasamentul proprietsti = toste acestea

- Aceasty me‘toda uul’u.eqza pmcsgu[ de lucru in care eatimarea va?oru de plaia se fmCﬁ-“ S

Cprin anal.zarea pietel pentru & gas prapnetatl relatw sumsiare §| comparand apol aceste
prog:irletétl cu ces de esﬂmaf e : o

atractlwtate re!at:v similare, 1 interval de nm'p 'r_' r

Aplrcarea acestei metode presupune Urmatoars! - - :

' -1_._; Cercetarea’ piete pam‘ru 2 obiline lnformzhl‘d SDre 'tranzacﬂl (o i "\"dp Dronr;n%aﬂ E

lmobihare ce sunt relatjv e-lmzlare cu propnetatea evaiuata in ceea ce perB&te tlpul de

proprietate, data vanzéri, dimaensiunile, localizarea si zonarea. : :

Verificarea iﬂfOI"n‘Iat!”OT prin confirmares ci datele obtmute sunt reale si coreute g Cd
tranzactiile (ofertele) au fost chisctive,

3. Alegerea unor criterii de comparatie relevante $| elaborarea une anal:ze comparmiw&

pe fiecare criteriu.

4. Compararea proprietdiilor relativ simiiare cu proprietatea eVaIuaté, utilizand

elementele de comparatie si ajustarea adecvatd a prefului de vanzare z- flecérei

- proprietéti comparabile sau dacd nu e posibild compararea, se trece ta scoateraa din

categoria comparabile,
5. Analiza rezultatelor evalufrii si =tabll|rea Uunei VaForl unice ScﬂU g unui intervel de

valori. Instrumentul de lucru peniru efectuarea ajustarilor este gifla de piats.

(%)

In urma anahzaru datelor (ofertelc:r d& vanzare) oblinute din plata in grila de calcul A1, -
au folosit ajustdri ale comparabilelor gésite pe- platé fatd de subiectul evaludrii noastre,

cuprinse ntre 5% si 5% bazate pe asemanarile si difsreniele mai bune sau mai clabe intre

JE acestea S : - - .
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Trebuie precizet c& ia aplicarea acestor gjustari -din grila de caieul s-a tinu! cont in -
principal ¢é acest teren extravilan arabil, este de fapt un teren rmai degratid neproductiv,
miastinos, acoperit. majoritar-cu trestie si cu vegetatie inclusiv arbusti si arborl,

~ Din consultares agentiilor de speclahtate 5l a publicatiilor s-au gamt trei oferte de vénzare
pentru proprlefétl relativ gimifare, COnform anexej nr. 3z raportul de evalugre, '

Valozréa de @ﬂa@é a tersnulo! intravilan categoria arabil .evsfuat, obtinutd prin

~ ihetods Comparatiel vinzariior (M) este R

Temﬁ axtrawﬂ@m cazeg@raa amh {cu suprafﬁa Ge 2, 5@3 mp o pmpra@t&ﬁ% a

CGMUNE! SQIMUS E‘mcrns m CF 642@2 $oam& nr cﬁ M Nr cada&tmi 54202

sntua& ‘e‘n extrawlanu& satuﬂua BALATA

Vaiaar%a de gsﬁ‘ga este expﬂmata fﬁra Wé
o Curs BNR la data 02.05.2023, 1 EURQ 4, %33 LEE

08.06.2023, "

‘v’! ﬁt?j:@kLﬂ.ﬁﬂ RE:’.UL'FATELO% @i CQN‘”‘L{E&HA AS UPRA \!ﬁL@REE .

e ui‘u OJEJHE:FE& TEEUIL&’VEJDF artemaiw; $i p%n m‘Li E Eju[*ge I 3 eaufﬂare fi .sa;a a 'mf::m
s-au avut in vedere toste datele d;spombt]e care au thut fE obtmu‘ﬁe care s& coﬂducé Ie
conciuzii logice Tn scopul evaluaru _

Din cele trei tipuri de abordéri pDSIbﬂe n Standardele de Evaluare 2 Bunurllor in vigoars
Abordares prin pm@a Abordarsa prin venituri si Abordarea prin cost, s-a sles afi
utilizata, abordarea prm piatd in evaluarea proprletatn imobiliare din acest raport, ca find
cea mai adscvatd, mai precisd si bazats pe cea mal mare cantitate de informatll
obtinute din piatd, :

Abordérea prin piatd respectiv Metoda comparatlel vénzérilor, abordare conformé cu
scopu! acestui report anume opinarea valori! de psata a terenului intravilan evaluat si
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - ANEVAR. In vngoqre la data prezentului raport ,




A3a cuni am arétata capitolil] prsvmd metude;e de evaluere folos ne opinia rmaia a
%uimwruﬁm privind Valoarea de pistd a terenulul infraviian evaUat este cea objinuta
prin Metoda C@mparagssa ‘!Eﬂ:ﬁ&ﬂﬂf‘ {£1) ¢l anume :

. Valoarez de piatd este exprimats 4t TVA.

_ Argu'menteée% caf‘e au stat la ba&fza ategerii acsste 'va'f’*"’ sunt:

1. Valoarea a fost ex pnmata tmand seama exc!umv c:ie mmeze.-le cuprinee in prczemul
raport

2. Vaanrea prezenta presupune plata integraléd (CdSh) la iranzactlonare ORICARE site
condltn care pot apare la vanzare vor influenta scezsta veloare,

| 3. vaiorile obgmute in prezentuf raport de evaluare gy aVU’t !a baza cursul de sch|mb
,are la data de 02. 08. 2023 este de 4,0633 lei/suro

“. Valosrea este o predisgle.

8]

Valoarea nu tine seama de responsabilitétile de madiu -
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6. Valoarea este subjectiva. .
7. Valearea nu contine T.V.A.
8. Evaluarea este o opinie asupra unei valor.

_ D_a'ta _ﬁhis.ﬁpécﬁiéi : o Dﬁﬁza evaﬂuaru Dat& ﬁ"%daciamramrﬁu&
-;_'gs;i.as,g;qga;_,__,._, 0. 02082023  08.06.2023.

s c D”RE\ML s R L

o -,{-‘Lhe)(a '?;1; B CF 94202 exf'res p!an cadastral or‘o:oz‘op:an A N C Pl = copfe
'A:n_e)ié z Anexq de caicu! metoda compara;‘fef vanzanior nr. 1
':A'nexa 3 '_ N Ofene dn proprfﬁfah rniatrv asemanafoare de oe p/ata de prof:! o

- Anexa 4 Forogra;n ale propnetatﬂ fmobf!fare.
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ROMANIA Anexa nr, 4 1a Proictul de Hotdrdre nr. 155/2023

JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SOIMUS

INITIAT,
PRIMAR ,
IRTMIE MIHAI GABRIEL

e

PRIRLAR

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL UAT
MACRA IULTANA



A. CAIET DE SARCINI

I. Informatii generale privind obiectul vanzarii
1.1. Descrierea si identificarea bunului ce face obiectul vinzarii - teren extravilan in suprafata
de 2508 mp, inscris In CF 64202 Soimus, aparfindnd domeniului privat al comunei , situat in satul
Balata.

1.2, Conditiile de exploatare a vinzirii si obiectivele de ordin economic, financiar , social si de mediu
urmarite de catre vinzator privind exploatarea eficace a bunului ce face obiectul vanzirii:

- prevederile art. 363, coroborat cu art.334-346 din QUG wnr.57/2019 privind codul administrativ
care reglementeaza ca bunurile proprietate privatd a unitatilor administrativ teritoriale pot face
obiectul unei vanziri;

- administrarea  eficienta a domeniului privat al comunei Soimus pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, administrare judicioasa a domeniului privat in scopul dezvoltarii
sociale sieconomice a comunei;

-incasarea contravalorii aferenta imobilului vandut.

I1. Conditiile generale ale vanzarii
2.1. Regimul bunurilor

2.1.1. In derularea contractului de védnzare se va utiliza imobilul - pus la dispozitia
cumpdaritorului in starea fizicd previizuti in procesul — verbal de predare.Terenul este bun propriu al
comunei, are categoria de folosintd arabil.

2.1.2. Cumpéritorul are obligatia notificirii in cartea funciard a contractului de vanzare-cumpirare,

2.2. Pretul de vanzare
2.2.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este: 16,177 lei.

2.2.2. Modul de calcul al pretului de pornire a licitatiei este conform raportului de evaluare nr.
27D/08.06.2023, intocmit de evaluator Varga Dorel, expert ANEVAR.

2.3. Garantia si taxa de participare

2.3.1. Garantia de participare este in cuantum de 808,85 lei, reprezentand 5% din pretul minim
de pornire a licitatiei .

2.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de platd, in contul nr. RO68TREZ3665006XXX002138,
deschis la trezoreria Deva, sau prin numerar depus la casieria institufiei.

2.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necéstigétori.

2.3.4. Pentru ofertantul castigator garantia se retine de catre vanzator pana la data incheierii
contractului de vanzare cumparare urmand ca dupa aceasta data sa constituie avans din pretul de vanzare
datorat de catre cumparator .

2.3.5. Ofertantul declarat céstigitor pierde garantia constituiti, in situatia in care refuzi
incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele- interese stabilite in acest sens.

2.3.6. Taxa de participare este ITn cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentatiei de atribuire.

2.4. Conditii speciale: nu este cazu

I11.Modalitatea de vinzare
3.1.Vanzarea are loc prin licitatie publica, potrivit prevederilor art. 363, coroborat cu art.334-
346 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

1V. Conditiile  de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele.



4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

4.2. Ofertele se redacteaza in limba roménd.

4.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus, in doud plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se Inregistreaz la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-
iesire, precizndu-se data gi ora.

4.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui si conini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard
ingrosiri, stersdturi sau modificri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform solicitdritor UAT
Comuna Soimus;
¢} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

4.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se tnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.6. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar semnat de cétre ofertant.

4.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

4.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 de
zile de la data depunerii acesteia.

4.9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita in anuntul procedurii de licitatie.

4.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.11. Oferta depusd la o alth adresa decét cea stabilitd §i mentionaté in anuntul de licitagie sau
dupd expirarea datei-limiti pentru depunere, se returncazd nedeschisa.

4.12. Continutul ofertelor trebuie si ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, UAT Comuna Soimus urmand a lua cunostingd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd datd.

4.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut
la punctul 4.15, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

4.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile de
valabilitate previizute In caietul de sarcini al licitatiei.

4.15. Tn urma analizarii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitagie. Procesul-verbal se semneazi de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

4.16. In baza procesului-verbal care indeplinegte conditiile prevdzute la punctul 4.15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT
Comuna Soimus. :

4.17. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT Comuna
Soimus informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

4.18. In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel pugin doud
oferte valabile, UAT Comuna Soimus este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 4.1 — 4.13.

V. Incheierea contractului

5.1. UAT comuna Soimus are obligatia de a stabili oferta castigitoare  pe baza
criterivlui/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii prevazute la punctul 14.12 din Instructiunile privind organizarea si
desfagurarea licitatiei, dar nu mai tdrziu de 40 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
citre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului, sub sanctiunea platii de daune interese.



5.3. Refuzul ofertantului declarat cistigator de aincheia contractul atrage dupi sine plata
daunelor-interese  stabilite conform punctului 2.3.5.

5.4.In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleazd, iar UAT Comuna Soimus reia procedura, in conditiile legii, documentatia
aprobatd péstrandu-gi valabilitatea.

5.5. In cazul in care UAT comuna Soimus nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, UAT comuna Soimus are dreptul sd declare
cigtigatoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil.

5.6. In cazul in care nu existi o ofertd clasati pe locul doi, admisibild, procedura de
licitatie se anuleaza si se reia procedura , in conditiile legii, documentatia aprobata pastrandu-si
valabilitatea.




B. FISA DE DATE PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE LICITATIE

Informatii generale privind administratorul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formid de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact.

UAT COMUNA SOIMUS
Cod fiscal 4468358

Com. Soimus, Str. Principala, nr. 310
Telefon/ Fax: +40254237350

VI.Conditii de transparenti
6.1 In cazul procedurii de licitatie UAT Comuna Soimus are obligatia de a intocmi si publica
anuntul de licitatie, respectind conditiile reglementate de lege.

6.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei solicitdri adresate
in acest sens pe suport de hértie si/sau pe suport magnetic.

6.3. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor interesate
documentatia de atribuire conform pct.6.2., contra cost, cu conditia achitdrii taxei prevazuti in
caictul de sarcini la pet.2.3.6.

6.4. In cazu! previzut la pet.6.2. UAT Comuna Soimus are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie
sa depidseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
6.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea de
catre UAT Comuna Soimus a perioadei prevdzute pet.6.4. sd nu conducd la situatia In care
documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozitia sa, cu mai putin de 5 zile lucritoare Inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

6.6. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificsiri privind documentatia de atribuire.
6.7. UAT Comuna Soimus are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depageasci 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.
6.8. UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.
6.9. Féra a aduce atingere prevederilor pet.6.7, UAT Comuna Soimus are obligatia de a transmite



raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limit pentru depunerea
ofertelor.

6.10. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel UAT
Comuna Soimus in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la pct.6.9, acesta din urmi
are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare, in m#sura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia, de ciitre
persoancle interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

6.11. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicirii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

VII, Reguli privind oferta
7.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

7.2. Ofertele se redacteazi in limba romana.

7.3. Ofertele se depun la sediul UAT Comuna Soimus care administreazi bunul mentionat
in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi la sediul acesteia, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizindu-se
data gi ora.

7.4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus oferta.
Plicul exterior va trebui sa contini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fard ingrosdri, stersituri sau modificari:

b) acte doveditoare privind calititile si capacitiile ofertaniilor, conform solicitirilor UAT
Comuna Soimus;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

7.5. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.,
7.6. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar semmnat de citre ofertant.,
7.7. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.
7.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioadd de
90 de zile de la data depuncrii acesteia.
7.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pAn la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunjul procedurii de licitatie.
7.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina
persoanei interesate.,
7.11. Oferta depusi la o altd adresi decit cea stabiliti si mentionatd in anuntul de licitatie
sau dupd expirarea datei-limiti pentru depunere, se returneazi nedeschisi.
7.12. Continutul ofertelor trebuie si rdméni confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, UAT Comuna Soimus urménd a lua cunogtiniii de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti dati,



7.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal
prevazut la punctul 7.15, de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

7.14.  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc
criteriul/criteriile de valabilitate previizute in caietul de sarcini al licitatiei.

7.15. In urma analizirii ofertelor, de clitre comisia de evaluare, pe baza criteriului/criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal fn care mentioneazi ofertele
valabile, ofertete care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmd de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toft membrii comisiei de
evaluare.

7.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la punctul 7.15,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite UAT
Comuna Soimus.

7.17. In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, UAT
Comuna Soimus informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

7.18. In cazul in care n urma publicarii anuntului de licitajie nu au fost depuse cel
pufin doud oferte valabile, UAT Comuna Soimus este obligatd si anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previtzute la punctele 7.1 — 7.13.

VII.Protectia datelor

8.1. Fard a aduce atingere prevederilor relatate anterior, autoritatea contractantd are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt comunicate de persoanele fizice sau
Juridice cu titlu confidential , in m#sura in care in mod obiectiv , dezviluirea informatiilor in
cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste

secretul comercial si proprietatea intelectuali.

IX. Comisia de evaluare

9.1. La nivelul UAT Comuna Scimus se organizeazi o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobati prin dispozitia primarului.

9.2. Comisia de evaluare este compusi dintr-un numar impar de membri, care nu  poate fi mai
mic de 5, din componenta acesteia ficand parte si reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei
Sotmus. ,

9.3. Fieciruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

9.4. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin actul administrativ
prevazut la punctul 8.1., din rAndul membrilor acesteia.

X. Conditiile de participare la licitatic

10.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridicd, romana

sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitagie, inclusiv garantia stabilita,
prin caietul de sarcini;



b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire:

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare,

10.2. Nu are dreptul si participe la licitatic persoana care a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile comunei Soimus Tn ultimii
3ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, -din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarca persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

XI. Criterii de atribuire a contractului de vAnzare

11.1. Criteriile de atribuire al contractului de vanzare sunt urmitoarele:

a. Cel mai mare nivel al ofertei — ponderea criteriului 40%.( oferta financiara )

b. Capacitatea economico — financiari - ponderea criteriului 40%. ( bilant contabil/declaratic
pe propria raspundere / cupon de pensie/ adeverinta de venit (dupa caz), din care sa reiasa faptul
ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele necesare achitarii contractului de vanzare).
c. Protectia mediului inconjurator — ponderea criteriului 20%.(dovada platii serviciilor de
salubrizare pentru persoanele juridice si fizice );

d. Conditii specifice impuse de natura bunului vandut — ponderea criteriului 0%.

11.2.Algoritmul de calcul pentru criteriile de atribuire mentionate, este urmatorul:
-Pentru criteriul de atribuire prevazut la pct.a ) punctajul P (n) se acorda astfel:
1) Pentru cel mai mare nivel al ofertei se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte;
2) Pentru celelalte oferte depuse punctajul P ( n) se calculeaza proportional astfel:
P( n) =( nivel n / nivel maxim ofertat ) x 40
Nota: (nivel n este oferta acordata de ofertantul x ; nivel maxim ofertat este oferta cea mai mare
acordata de ofertanti),
- Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet.b) punctajul D (m) se acorda astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti, se acorda punctajul maxim de 40
puncte; -
2) Pentru celelalte oferte depuse punctajul D (m) se calculeaza proportional astfel:

D (m)=(nivelul m /nivelul cel mai mare ) x 40.

Nota: (nivelul m este suma declarata disponibila a ofertantului; nivelul cel mai mare este suma cea

mai mare disponibila declarata de ofertanti )
Pentru criteriul de atribuire prevazut la pct. ¢ ) punctajul se acorda astfel: daca ofertantul
prezinta dovada stabilita pentru protectia mediului se acorda 20 puncte . Daca ofertantul nu
prezinta dovada privind protectia mediului, se acorda 0 puncte.



XIL Documente obligatorii

12.1. Ofertantii vor depune, impreuni cu oferta, urmitoarele documente
obligatorii:
- cerere de participare la licitatie;
- copie certificat de inregistrare fiscald san C.L, dupi caz;
- ordinul de platd sau chitant3, dupa caz, in original, a taxei pentru obtinerea documentatiei,
- chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd pentru garantia obligatorie
stabilitd prin caietul de sarcini, in original;
- certificat fiscal din care s rezulte ci nu fnregistreazi datorii la bugetul de stat, eliberat de
organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;
- certificat fiscal din care si rezulte ¢ nu inregistreazii datorii la bugetul local, eliberat de
Primiria Comunei Soimus;
- dovada i nu se afli in stare de insolventa, faliment sau lichidare, daci e cazul
- certiftcat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului (daci este cazul),
- declaratie  din care s& rezulte ci nu se aflain situatia in care a fost desemnata
castigatoare lao licitatic publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatic.
- documente care atesta capacitatea economico-financiara a ofertantului (bilant
contabil/declaratie pe propria raspundere / cupon de pensic/ adeverinta de venit (dupa caz), din
care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele necesare achitarii
contractului );
- dovada platii serviciilor de salubrizare pentru persoancle juridice si fizice.

XIIL Determinarea ofertei castigatoare

13.1. UAT Comuna Soimus are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/eriteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

13.2. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, UAT Comuna Soimus are dreptul
de a solicita clarificiri §i, dupa caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanii pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

13.3. Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre UAT Comuna Soimus ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

13.4. Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarca UAT Comuna Soimus in termen de 3
zile lucrattoare de la primirea acesteia.

13.5. UAT Comuna Soimus nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate,
sa determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

13.6. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, {indnd seama de ponderile
fiecarui criteriu de atribuire.

13.7. Oferta cstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii




criteriilor de atribuire.

13.8. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupid acesta.

13.9. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autorititii contractante.

13.10. UAT Cemuna Soimus are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigitoare.

13.11, UAT Comuna Soimus are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuoire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

13.12. UAT Comuna Soimus are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

13.13. in cadrul comunicarii prevazute la pet.13.12 UAT Comuna Soimus are obligatia
de a informa ofertantul/ofertantii cagtigdtor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate,

13.14. in cadrul comunicarii prevazute la pct.13.12 UAT Comuna Soimus are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declaraty
céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

13.15. UAT Comuna Soimus poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute lapct.13.12,

XIV. Anularea procedurii de licitatie
14.1 Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere Tn sitvatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
14.2. In sensul prevederilor alin. 14.1, procedura de licitafie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarcle conditii:
a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previizute la art. 311 din QUG
nr. 57/2019;
b)autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a ad opta masuri corective, fara ca acestea
s conducd, la rindul lor, la Incalcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG nr. 5 7/2019;
14.3. incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
14.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldrii, atdt incetarea obligatiilor pe



care acestia $i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.

XY. Incheierea contractului.
- Contractul de vanzare cumpdrare se incheie la Notarul public.
- Contravaloarea taxelor notariale se achiti de citre cumpiritor.
- Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

- Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data semndrii contractului de vanzare-cumpirare.

XVL.Taxe instituite in vederea organizarii si desfisuriirii licitatiei

16.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 50 lei pentru punerea la dispozitia
persoanelor interesate a documentafiei de atribuire..

16.2. In vederea participrii la licitatie a persoanclor interesate se stabileste Garantia de
participare este in cuantum de 808,85 lei, reprezentand 5% din pretul minim de pornire a licitatiei

. Garantia se achiti prin Ordin de platy, in contul nr. RO68TREZ3665006XXX002138, deschis la
trezoreria Deva, sau prin numerar depus la casieria institutiei.




Lrartantul lowregiateat la sadiul avtoritatii

tdendpirea’ numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Cutre .

.
3

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anunjulut de p.:u['lblpdl(, T e din.e., .

peiving aphcmca prot.‘r.d ur u de v:mz a8 A o
imobilul...

110 va transniliem alaturat urmatoaretes:

(du.num frea/nuimele ofermntu[m)

............ I

L Coleu! Slgll&.t si tarcat in mod VlZibl[ contmaml in original si intr- -un numar de

_capii :
a). uf'crm: ‘ .
o). documente care insotesco ferta,

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoars si va satisfice cerintele.

Data completarit ...t 2023

C'u stima,

Operator economic,

(semnatura autorizata )

-

YA




OPERATOR FCONON L

FORMULARDE OFELRT A
CAlC it R e

(elenumirea aquioritotii contraetante 5 adresa compluta)

Domnilor,

[ Examinand  documentatia  de attibuire,  subsemnatii, reprezentantl  aj

ofertantuly| (denumirealnumeleafertantulis) :
» he oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse In documentatia '
mai sus mentionata. sa oferim  suma de fsumatnliteresiincifie) ;
o LEL reprezentand c/val pentru terenul fn supratatd de ........... ... Situat
[ 11 P '

2. Ne angajam sz mentingm aceasta oferta valabila pana [a fncheieren contractului de
vinzare-cumpérare si ea va ramans obligatorie pantru noi 5i poate fi acceptata oricand inainte
de expirarea perioadei de valabilitate,

3, Pana la incheieren §1 sernnarea contractului da vAnzare-campdrare aceasta oferta, impreuna
cu corunicaren wunsmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este’ stabilit
castigatoare, vor constitui un contract angajant intee noi., ‘

4. [njelegem cd nu suntetl obligati sd acceptai oferta cu cel mai scazut pref sau orice alti
oferty pe care o puteli primi. !

Data / /

Mume, PreRUIRE .covoovioi s e

(Semnidturn attarizudd )

Contact:  htip:r swwwwlicitatie -publicara - offica® licitatle-publica.ro  + +40 {0) 369-501482




T DPERATOR ECON ONIC OFERT

fdariiniee

INFORMATIH GENERALE OU CfF RA (rLOBdLLA DE AFACERS

[. Denumire:
2. Cod fiscal:

3. Adresa sediulul central

+. Telafon: e
Fax: oo e Creeies
F-mail:

5. Certificat de tnmairiculare/inregistrare;

fuumdr, datd, loe de i‘rz_maﬁ‘Eczzlare/.i‘m'egisrmr'e)

6. Ohiect de activitate, pe domenti:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

Buuunlc ttu.ﬂ!dm’muusa[c.lui locale, daca este cazul

feclrese Lmnp/ew [c'fe/‘:m fere, certificate de

Dara completirii-

(Nume, prenume)

(Funclie) _

(Serandtura autorizatd 5i seampila)

inmetriculore Ty registrare)

TSP

Contact : Rkt £ v leitatle ~publica ro

officed licitatie -publica.ra -

+40 (0) 369-591482




